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En la edicién del Diario Oficial N° 34.270 de 19 de Mayo de 1992, se publico
el Decreto N° 47, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que fija nuevo texto
de la Ordenanza General de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Atendido a que dicha publicacién contiene errores de forma, que si bien no
alteran en nada su contenido, es necesario corregir, se publica en esta edicion
el texto integro del citado decreto, con las correcciones pertinentes.

FIJANUEVO TEXTO DE LA ORDENANZA GENERAL DE LA LEY GENERAL
DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES

Santiago, 16 de Abril de 1992.- Hoy se decretd lo que sigue:

Num. 47.- Visto: Lo dispuesto en el articulo 168 del D.F.L. N° 458, (V. y U.) de
1975, Ley General de Urbanismo y Construcciones; el D.L. N° 1.305, de 1975;
el articulo 2° de la ley 16.391 y las facultades que me confiere el articulo 32
numero 8° de la Constitucion Politica de la Republica de Chile,

Decreto:

ARTICULO PRIMERO.- Fijase el nuevo texto de la Ordenanza General de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones, que reemplaza totalmente la
Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacion, por la siguiente
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones:


https://www.leychile.cl/Consulta/m/nxc2?id_c=1027
https://www.leychile.cl/Consulta/m/mail?idNorma=8201&org=nxc2?id_c=1027
https://www.leychile.cl/Consulta/m/norma_plana?idNorma=8201&org=nxc2%3Fid_c%3D1027#
https://www.leychile.cl/Consulta/m/index
https://www.leychile.cl/Consulta/m/contacto_movil

ORDENANZA GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES

TITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1.

NORMAS DE COMPETENCIAY DEFINICIONES

Articulo 1.1.1. La presente Ordenanza reglamenta la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, y regula el procedimiento administrativo, el
proceso de planificacion urbana, el proceso de urbanizacion, el proceso de
construccion, y los estandares técnicos de disefo y de construccion exigibles
en los dos ultimos.

Los plazos de dias contenidos en la Ley General de Urbanismo y
Construcciones y en esta Ordenanza, en que no se indique expresamente que
se trata de plazos de dias habiles, son de dias corridos. Con todo, siempre que
el ultimo dia de un plazo sea inhabil se entendera prorrogado al primer dia habil
siguiente.

Al Ministerio de Vivienda y Urbanismo le corresponde estudiar las
modificaciones que la presente Ordenanza requiera. Para este fin podra
consultar a las asociaciones gremiales, entre ellas, la que represente a los
Directores de Obras Municipales, e instituciones ligadas al ambito del
urbanismo y la construccién, llevando un registro de su participacion en esta
materia.

Articulo 1.1.2. Definiciones. Los siguientes vocablos tienen en esta
Ordenanza el significado que se expresa:

«Accesibilidad universal»: la condicion que deben cumplir los entornos,
procesos, bienes, productos y servicios, asi como los objetos o instrumentos,
herramientas y dispositivos, para ser comprensibles, utilizables y practicables
por todas las personas, en condiciones de seguridad y comodidad, de la forma
mas autonoma y natural posible.

«Aceray: parte de una via destinada principalmente para circulacion de
peatones, separada de la circulacion de vehiculos.

«Alteracion»: cualquier supresion o adicion que afecte a un elemento de la
estructura o de las fachadas de un edificio y las obras de restauracion,
rehabilitacion o remodelaciéon de edificaciones.

«Altura de edificaciony: la distancia vertical, expresada en metros, entre el



suelo natural y un plano paralelo superior al mismo.

«Ampliaciony»: aumentos de superficie edificada que se construyen con
posterioridad a la recepcion definitiva de las obras.

«Antejardin»: area entre la linea oficial y la linea de edificacién, regulada en
el instrumento de planificacion territorial.

«Antena»: conjunto de elementos utilizados para emitir o recibir sefnales de
comunicaciones, sean eéstas de radio, television, telefonia celular o personal o
cualquier otra onda o senal débil.

«Anteproyecto»: presentacion previa de un proyecto de loteo, de edificacion
o de urbanizacién, en el cual se contemplan los aspectos esenciales
relacionados con la aplicacion de las normas urbanisticas y que una vez
aprobado mantiene vigentes todas las condiciones urbanisticas del Instrumento
de Planificacion respectivo y de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones consideradas en aquél y con las que éste se hubiera aprobado,
para los efectos de la obtencion del permiso correspondiente, durante el plazo
que sefala esta Ordenanza.

«Arcada, Arqueria»: conjunto o serie de arcos de una construccion.

«Area de extension urbanay: superficie del territorio ubicada al interior del
limite urbano, destinada al crecimiento urbano proyectado por el plan regulador
intercomunal.

"Area libre": Superficie del predio restante una vez aplicado el coeficiente de
ocupacion de suelo.

«Area rural»: territorio ubicado fuera del limite urbano.

«Area urbanay: superficie del territorio ubicada al interior del limite urbano,
destinada al desarrollo armoénico de los centros poblados y sus actividades
existentes y proyectadas por el instrumento de planificacién territorial.

«Area verde»: superficie de terreno destinada preferentemente al
esparcimiento o circulacion peatonal, conformada generalmente por especies
vegetales y otros elementos complementarios.

«Area verde publica»: bien nacional de uso publico que reune las
caracteristicas de area verde.

"Ascensor": aparato elevador, tanto vertical como inclinado o funicular,
instalado en forma permanente en edificios privados o publicos, que cuenta a lo
mMenos con una cabina, para trasladar personas entre distintos pisos o niveles.

"Ascensor inclinado o funicular": ascensor que se desplaza sobre rieles guia
inclinados. El ascensor inclinado esta constituido por una sola cabina cuya
traccion se realiza mediante adherencia o arrastre. El funicular estda compuesto
de dos cabinas unidas entre si por uno o mas cables tractores y donde el
movimiento de subida y bajada se realiza por efecto de contrapeso.

"Ascensor especial": ascensor vertical destinado preferentemente a
personas con discapacidad o movilidad reducida, cuya cabina permite el
ingreso de una silla de ruedas, soporta una carga nominal de hasta 400 kg y



circula a una velocidad nominal no superior a 0,4 m/seg. ni inferior a 0,15
m/seq.

"Ascensor vertical": ascensor que se desplaza a lo largo de rieles guia
verticales.

«Asentamiento humano»: lugar donde habita en forma permanente un grupo
de personas, generalmente conformado por viviendas y otras construcciones
complementarias.

«Avenida»: DEROGADO.

«Bandejon»: superficie libre entre las calzadas, que forma parte de la via a
la que pertenece.

«Barrio»: area habitacional, industrial, comercial o mixta que forma parte de
una ciudad, compuesta generalmente de un grupo de manzanas con
caracteristicas similares.

«Callex:via vehicular de cualquier tipo que comunica con otras vias y que
comprende tanto las calzadas como las aceras entre dos propiedades privadas
o dos espacios de uso publico o entre una propiedad privada y un espacio de
uso publico.

«Calle ciega»: la que tiene acceso solamente a una via.

«Calzaday: parte de una via destinada a la circulacion de vehiculos
motorizados y no motorizados.

«Capacidad maxima de edificacion»: margen volumétrico maximo
construible en cada predio, resultado de la aplicacién de las normas sobre linea
de edificacion, rasantes, distanciamientos, alturas, coeficientes de ocupacion de
suelo, constructibilidad, densidad y demas normas urbanisticas, con sus
respectivas normas de beneficios especiales en cada caso.

«Carga de ocupacién»: relacion del numero maximo de personas por metro
cuadrado, para los efectos previstos en la presente Ordenanza, entre otros,
para el calculo de los sistemas de evacuacion segun el destino del edificio o de
sus sectores si contiene diferentes usos.

«Centro comercial»: edificacion en uno o0 mas niveles, pisos o plantas,
destinada a servir de mercado para la compraventa de mercaderias diversas o
prestacion de servicios, conformada por una agrupacion de locales acogidos o
no al régimen de copropiedad inmobiliaria y los mercados de abasto, ferias
persas, terminales agropecuarios, supermercados y similares.

«Centro comercial abierto»: conjunto de locales comerciales conectados a
un area de uso comun, cubierta o descubierta, abierta lateralmente al exterior.

«Centro comercial cerrado» (Mall) : edificacion cerrada que contempla un
conjunto de locales comerciales conectados a un area de uso comun interior.

«Centro de reparaciéon automotor»: DEROGADO.

«Centro de servicio automotor»: recinto destinado a la prestacion de
servicios para vehiculos que no signifiquen labores de taller mecanico.

«Ciclovia»: Se estara a lo dispuesto en el inciso octavo del articulo 2° de la



ley de transito N°18.290, o sus modificaciones.

«Coeficiente de constructibilidad»: numero que multiplicado por la superficie
total del predio, descontadas de esta ultima las areas declaradas de utilidad
publica, fija el maximo de metros cuadrados posibles de construir sobre el
terreno.

«Coeficiente de ocupacién de los pisos superiores»: numero que
multiplicado por la superficie total del predio, descontadas de ésta las areas
declaradas de utilidad publica, fija el maximo de superficie edificada posible de
construir en cada uno de los pisos superiores al primero.

«Coeficiente de ocupacion del suelo»: numero que multiplicado por la
superficie total del predio, descontadas de esta ultima las areas declaradas de
utilidad publica, fija el maximo de metros cuadrados posibles de construir en el
nivel de primer piso.

«Cochera»: DEROGADO.

«Columnata»: conjunto de columnas que sostienen o adornan un edificio.

«Condiciones Urbanisticas»: todas aquellas exigencias de caracter técnico
aplicables a un predio o a una edificacion relativas a las normas urbanisticas y
a las condiciones de emplazamiento para los distintos tipos de usos y para el
desarrollo de actividades contempladas en los Instrumentos de Planificacion
Territorial.

«Construcciony»: obras de edificacion o de urbanizacion.

«Construccion por partes»: ejecucion de las obras de edificacion o
urbanizacion de un proyecto por partes que pueden recepcionarse
independientemente.

«Construccion simultanea»: obras de edificacion que se ejecutan
conjuntamente con la subdivisidon y las obras de urbanizacion del suelo, cuyos
permisos y recepciones definitivas parciales o totales se otorgan y cursan
respectivamente en forma conjunta. Se entendera también que existe
construccidon simultanea en aquellos loteos en que previa autorizacion del
Director de Obras Municipales, se garantice la ejecucion de las obras de
urbanizacion del suelo, siempre que las obras de edificacién hayan sido
ejecutadas y las edificaciones puedan habilitarse independientemente.

«Constructory»: profesional competente que tiene a su cargo la ejecucion de
una obra sometida a las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones. Se entendera también por «Constructory, la persona juridica
en cuyo objetivo social esté comprendida la ejecucion de obras de construccion
y urbanizacion y que para estos efectos actue a través de un profesional
competente.

«Crecimiento urbano por extension»: proceso de urbanizacion que incorpora
nuevo suelo a un centro poblado.

«Crecimiento urbano por densificacion»: proceso de urbanizacion que
incrementa la densidad de ocupacion del suelo originado por la subdivision



predial o por aumento de su poblacion o edificacion.

«Cuadra»: costado de una manzana medido entre lineas oficiales de vias
vehiculares continuas.

«Densidad»: numero de unidades (personas, familias, viviendas, locales,
metros cuadrados construidos, etc.), por unidad de superficie (predio, lote,
manzana, hectarea, etc.).

«Densidad bruta»: Numero de unidades por unidad de superficie, en que la
superficie a considerar es la del predio en que se emplaza el proyecto, mas la
superficie exterior, hasta el eje del espacio publico adyacente, sea éste
existente o previsto en el Instrumento de Planificacion Territorial, en una franja
de un ancho maximo de 30 m.

«Densidad de construccion»: DEROGADO.

«Densidad de ocupacion del suelo»: DEROGADO.

«Densidad de poblacion»: DEROGADO.

«Densidad habitacional»: DEROGADO.

«Densidad neta»: Numero de unidades por unidad de superficie, siendo esta
ultima la del predio en que se emplaza el proyecto, descontada, en su caso, la
parte afecta a declaracion de utilidad publica establecida en el respectivo
Instrumento de Planificacion Territorial.

«Densidad predial»: DEROGADO.

«Densificacion»: DEROGADO.

«Deposito de vehiculos»: inmueble destinado a guardar los vehiculos de
locomocidn colectiva urbana una vez que han concluido sus servicios.

«Desmontex:.rebaje de terrenos no rocosos en la ladera de un cerro, que no
requiere refuerzo estructural.

«Disefio universal»: la actividad por la que se conciben o proyectan, desde
el origen, entornos, procesos, bienes, productos, servicios, objetos,
instrumentos, dispositivos o herramientas de forma que puedan ser utilizados
por todas las personas o0 en su mayor extension posible.

«Distanciamiento»: distancia minima horizontal entre el deslinde del predio y
el punto mas cercano de la edificacion, sin contar los elementos de techumbre
en volado, aleros, vigas, jardineras o0 marquesinas.

«Ducto» (Shaft) : conducto técnico generalmente destinado a contener las
instalaciones de un edificio.

«Edificacién aislada»: la separada de los deslindes, emplazada por lo menos
a las distancias resultantes de la aplicacion de las normas sobre rasantes y
distanciamientos que se determinen en el instrumento de planificacion territorial
0, en su defecto, las que establece la presente Ordenanza.

«Edificacién colectivax: la constituida por unidades funcionales
independientes, tales como departamentos, oficinas y locales comerciales, esté
0 no acogida a la ley de copropiedad inmobiliaria o0 a otras leyes especiales.

«Edificacidon continuay»: la emplazada a partir de los deslindes laterales



opuestos o concurrente de un mismo predio y ocupando todo el frente de éste,
manteniendo un mismo plano de fachada con la edificacion colindante y con la
altura que establece el instrumento de planificacion territorial

«Edificacidon pareada»: la que corresponde a dos edificaciones emplazadas
a partir de un deslinde comun, manteniendo una misma linea de fachada, altura
y longitud de pareo. Las fachadas no pareadas deberan cumplir con las normas
previstas para la edificacion aislada.

«Edificaciones con destinos complementarios al area verde»: construcciones
complementarias a la recreacidén que no generan metros cuadrados
construidos, tales como pérgolas, miradores, juegos infantiles y obras de
paisajismo, asi como otro tipo de construcciones de caracter transitorio, tales
COMO qUIiOSCOsS.

«Edificio»: toda edificacion compuesta por uno o mas recintos, cualquiera
sea su destino.

«Edificio colectivo de habitaciones»: DEROGADO.

«Edificio con proteccién activa»: aquel que cuenta con un sistema
automatico de extincion de incendio disenado y recepcionado por un
profesional competente.

«Edificio comercial»: el destinado principalmente al comercio de
mercaderias.

«Edificio de estacionamiento»: el destinado a guardar vehiculos motorizados
y/o no motorizados.

«Edificio de oficinas»: el conformado por recintos destinados a la prestacion
de servicios profesionales, administrativos, financieros, de seguros,
intermediacion de intangibles y otros analogos.

«Edificio de uso publico»: aquel con destino de equipamiento cuya carga de
ocupacion total, es superior
a 100 personas.

«Edificio industrial»: aquel en donde se fabrican o elaboran productos
industriales.

«Edificio nuevo»: DEROGADO.

«Elemento constructivo»: conjunto de materiales que debidamente
dimensionados cumplen una funcion definida, tales como muros, tabiques,
ventanas, puertas, techumbres, etc.

«Elemento de estructura»: todo elemento resistente u organico de una
construccidon, como cimientos, muros soportantes, suelos, pilares, techumbres,
torres y otros analogos.

«Elementos de construccidon no combustibles»: aquellos que no se
encienden ni alimentan la combustidn bajo la accién del fuego, o bien, tienen
una base estructural incombustible cubierta por un revestimiento de menos de 3
mm de espesor en el cual la propagacion de la llama tiene una velocidad



inferior a 5 m/min.

«Elementos industriales para la construccion»: piezas preparadas en fabrica
para ser empleadas en obras, como bloques de hormigon, de cal y arena, de
yeso, u otros materiales, puertas y ventanas.

«Equipamiento»: construcciones destinadas a complementar las funciones
basicas de habitar, producir y circular, cualquiera sea su clase o escala.

"Escalera mecanica": escalera motorizada inclinada, utilizada para subir o
bajar personas, en que la superficie de transporte permanece horizontal.

«Espacio publicox»: bien nacional de uso publico, destinado a circulacion y
esparcimiento entre otros.

«Espesor de un muroy: la dimension de la seccion de un muro, medida en
forma transversal al plano de éste.

«Establecimiento de bodegaje»: lugar destinado al acopio de insumos o
productos.

«Estacion de intercambio modal»: inmueble destinado al intercambio de
pasajeros entre distintos modos de transporte, tipos de servicios y/o vehiculos
de transporte publico.

«Estacion de servicio automotor»: lugar destinado a servicios de lavado y
lubricacién de automaoviles, con o sin venta minorista de combustibles liquidos.

"Estudio de ascensores": documento escrito que contiene la evaluacion de
cargas, flujos y demas aspectos técnicos que determinan la cantidad de
ascensores, tanto verticales como inclinados o funiculares, su disefio y
caracteristicas requeridas para satisfacer las necesidades de un proyecto de
edificacion, realizado en base a una simulacion de trafico de estos y suscrito
por un profesional especialista.

«Estudio de carga combustible»: evaluacion de los materiales, elementos,
componentes, instalaciones y contenidos de un edificio y su clasificacion,
realizada conforme a las normas NCh 1916 y NCh 1993, suscrito por un
profesional especialista.

«Estudio de evacuacion»: evaluacion de los sistemas de evacuacion de una
edificacion en caso de emergencia, que garantice la salida de las personas,
conforme a la carga de ocupacioén del proyecto, suscrito por un profesional
especialista.

«Estudio de riesgos»: documento técnico elaborado por uno o mas
profesionales especialistas, cuyo objetivo es definir peligros reales o
potenciales para el emplazamiento de asentamientos humanos.

«Estudio de seguridad»: evaluacion de las condiciones de seguridad que
ofrece una construccién o un proyecto de construccion a sus posibles
ocupantes, suscrito por un profesional competente.

«Fachada»: cualquiera de los paramentos exteriores de un edificio.".

«Fachada con vano»: paramento exterior de una edificacion, desde el suelo
natural hasta su punto mas alto, que incluye entrantes y salientes, tales como



puertas, ventanas, bow-windows, balcones, terrazas, azoteas, loggias,
escaleras y pasillos exteriores.

«Galeria»: espacio generalmente cubierto, horizontal o en rampa, destinado
a la circulacion de publico, con locales comerciales a uno o0 ambos lados.

«Huella podotactil»: recorrido de pavimento con texturas en sobre relieve y
contraste cromatico respecto del pavimento circundante, destinada a guiar y/o
alertar de los cambios de direccion o de nivel en una circulacion peatonal.

«Informe de riesgos»: DEROGADO.

«Inmueble de conservacion historica»: el individualizado como tal en un
Instrumento de Planificacion Territorial dadas sus caracteristicas
arquitectonicas, historicas o de valor cultural, que no cuenta con declaratoria de
Monumento Nacional.

«Inspector técnico»: profesional competente, independiente del constructor,
que fiscaliza que las obras se ejecuten conforme a las normas de construccion
que le sean aplicables y al permiso de construccion aprobado. Se entendera
también como tal, la persona juridica en cuyo objeto social esté comprendido el
servicio de fiscalizacion de obras y que para estos efectos actue a través de un
profesional competente.

Tratandose de construcciones que ejecuta el Estado, por cuenta propia o de
terceros, podra el inspector fiscal desempefiarse como inspector técnico.

«Instalacion de publicidad»: todo elemento publicitario ubicado en la via
publica o que pueda ser visto u oido desde la misma.

«Instrumento de Planificacion Territorial»: vocablo referido genérica e
indistintamente al Plan Regional de Desarrollo Urbano, al Plan Regulador
Intercomunal o Metropolitano, al Plan Regulador Comunal, al Plan Seccional y
al Limite Urbano.

«Libro de Obras»: documento con paginas numeradas que forma parte del
expediente oficial de la obra y que se mantiene en ésta durante su desarrollo,
en el cual se consignan las instrucciones y observaciones a la obra formuladas
por los profesionales competentes, los instaladores autorizados, el inspector
técnico, el revisor independiente cuando corresponda, y los inspectores de la
Direccién de Obras Municipales o de los Organismos que autorizan las
instalaciones.

«Limite urbanoy: linea imaginaria que delimita las areas urbanas y de
extension urbana establecidas en los instrumentos de planificacion territorial,
diferenciandolos del resto del area comunal.

«Limite de extension urbanay: linea imaginaria que determina la superficie
maxima destinada al crecimiento urbano proyectado por el plan regulador
intercomunal.

«Linea de edificacion»: la sefialada en el instrumento de planificacion
territorial, a partir de la cual se podra levantar la edificacion en un predio.

«Linea de la playa»: aquella que sefala el deslinde superior de la playa



hasta donde llegan las olas en las mas altas mareas y, que, por lo tanto,
sobrepasa tierra adentro a la linea de la pleamar maxima o linea de las mas
altas mareas.

«Linea oficial»: la indicada en el plano del instrumento de planificacion
territorial, como deslinde entre propiedades particulares y bienes de uso publico
o entre bienes de uso publico.

«Local»: recinto cubierto, parcial o totalmente cerrado.

«Lotey: superficie de terreno continua resultante del proceso de subdivision
del suelo o de la fusion de dos o0 mas sitios o lotes.

«Loteo de terrenos»: proceso de division del suelo, cualquiera sea el numero
de predios resultantes, cuyo proyecto contempla la apertura de nuevas vias
publicas, y su correspondiente urbanizacion.

«Maestranzay: local industrial destinado a mantener, transformar, rehacer o
construir cualquier clase de maquinaria, sea movil, semifija o estacionaria, para
transporte u otro fin.

«Mansarda»: espacio habitable bajo los planos inclinados de la techumbre
de una edificacion.

«Manzana»: predio o conjunto de predios rodeados de bienes nacionales de
uso publico.

«Medianay: isla continua, realzada altimétricamente mediante soleras, que
separa flujos vehiculares.

«Modificacion de proyecto»: variantes, alteraciones o cambios que se
solicite introducir a un proyecto o a una obra de construccién entre la fecha del
permiso y la recepcion definitiva de las obras, signifiquen o0 no un aumento de
superficie, 0 cambios en la clasificacion o destino de las construcciones.

"Montacarga": aparato elevador, que se desplaza a lo largo de rieles guia,
destinado exclusivamente al transporte de carga, provisto de una cabina,
plataforma o similar, cuya botonera de control esta fuera de ésta.

«Monumento Nacional»: edificio, conjunto o area declarada como tal
conforme a la ley N° 17.288 sobre Monumentos Nacionales, mediante decreto
del Ministerio de Educacion.

«Muro cortafuego»: aquel que cumple con el tiempo minimo de resistencia al
fuego requerido segun el caso, que separa y aisla dos partes de un mismo
edificio o de edificios contiguos.

«Muro de separacion»: el que divide un predio o un edificio de un mismo
dueno.

«Muro divisorio»: el que separa dos propiedades distintas.

«Muro exterior»: el que limita exteriormente un edificio.

«Muro medianero»: el que pertenece en comun a los duenos de dos predios
colindantes.

«Muro soportante»: aquel que forma parte de la estructura de un edificio y
resiste una carga determinada, ademas de su propio peso.



«Norma oficial»: DEROGADO.

«Norma técnica»: la que elabora el Instituto Nacional de Normalizacién
(INN).".

«Norma Técnica Oficial»: la elaborada por el Instituto Nacional de
Normalizacion, aprobada por decreto supremo.

«Normas urbanisticas»: todas aquellas disposiciones de caracter técnico
derivadas de la Ley General de Urbanismo y Construcciones de esta
Ordenanza y del Instrumento de Planificacion Territorial respectivo aplicables a
subdivisiones, loteos y urbanizaciones tales como, ochavos, superficie de
subdivision predial minima, franjas afectas a declaratoria de utilidad publica,
areas de riesgo y de proteccion, o que afecten a una edificacion tales como,
usos de suelo, sistemas de agrupamiento, coeficientes de constructibilidad,
coeficientes de ocupacion de suelo o de los pisos superiores, alturas maximas
de edificacion, adosamientos, distanciamientos, antejardines, ochavos y
rasantes, densidades maximas, exigencias de estacionamientos, franjas
afectas a declaratoria de utilidad publica, areas de riesgo y de proteccion, o
cualquier otra norma de este mismo caracter, contenida en la Ley General de
Urbanismo y Construcciones o en esta Ordenanza, aplicables a subdivisiones,
loteos y urbanizaciones o a una edificacion.

«Obras de mantencidon»: aquellas destinadas a conservar la calidad de las
terminaciones y de las instalaciones de edificios existentes, tales como el
cambio de hojas de puertas y ventanas, los estucos, los arreglos de
pavimentos, cielos, cubiertas y canales de aguas lluvias, pintura, papeles y la
colocacion de cafierias o canalizacion de aguas, desagues, alumbrado y
calefaccion.

«QObra gruesa»: parte de una edificacion que abarca desde los cimientos
hasta la techumbre, incluida la totalidad de su estructura y muros divisorios, sin
incluir las instalaciones, las terminaciones y cierres de vanos.

«Obra gruesa habitable»: construccion techada y lateralmente cerrada, con
piso o radier afinado, dotada de, a lo menos, un recinto de bano habilitado, con
puerta, y en el caso de viviendas, dotada, ademas, con un recinto de cocina
habilitado.

«Obra menor»: modificacion de edificaciones existentes que no alteran su
estructura, con excepcion de las sefialadas en el articulo 5.1.2. de esta
Ordenanza, y las ampliaciones que se ejecuten por una sola vez o en forma
sucesiva en el tiempo, hasta alcanzar un maximo de 100 m? de superficie
ampliada.

«Obra nuevay: la que se construye sin utilizar partes o elementos de alguna
construccion preexistente en el predio.

«Ochavo»: chaflan que se aplica a un edificio o cierro situado en la esquina
de vias de circulacion vehicular o peatonal y que en los predios de esquinas
rectangulares se constituye como servidumbre de vista.



«Ochavo de una edificacion»: DEROGADO.

«Parquey: espacio libre de uso publico arborizado, eventualmente dotado de
instalaciones para el esparcimiento, recreacion, practicas deportivas, cultura, u
otros.

«Pasaje»: via destinada al transito peatonal con circulacion eventual de
vehiculos, con salida a otras vias o espacios de uso publico, y edificada a uno o
ambos costados.

«Patio»: superficie desprovista de toda construccion situada dentro de una
propiedad y destinada al uso de sus ocupantes.

«Patio de comidas»: area de comedores al interior de un centro comercial
cerrado, conectada directamente a dos o mas locales destinados a la venta de
productos alimenticios.

«Patron Nacional de Informacidn Territorial»: ELIMINADO.

«Patréon nacional para la representacion de Instrumentos de Planificacion
Territorial»: conjunto de parametros para la representacion de la informacion
contenida en los planos que conforman los Instrumentos de Planificacion
Territorial, tanto en su version impresa como digital.

«Persona con discapacidad»: es aquella que, teniendo una o mas
deficiencias fisicas, mentales, sea por causa psiquica o intelectual, o
sensoriales, de caracter temporal o permanente, al interactuar con diversas
barreras presentes en el entorno, ve impedida o restringida su participacion
plena y efectiva en la sociedad, en igualdad de condiciones con las demas.

«Piso subterraneo»: planta o nivel de un edificio cuyos paramentos que la
definen exteriormente se encuentran bajo la superficie del terreno circundante
con el que estan en contacto, correspondiente al suelo natural o al suelo
resultante del proyecto, en caso que éste fuere mas bajo que el suelo natural.
Se considerara también como subterraneo aquel piso que emerge del terreno
circundante en un porcentaje inferior al 50% de la superficie total de sus
paramentos exteriores, aun cuando una o mas de sus fachadas queden al
descubierto parcial o totalmente.

«Playa de mar»: la extension de tierra que las olas bafian y desocupan
alternativamente hasta donde llegan en las mas altas mareas.

«Plaza»: espacio libre de uso publico destinado, entre otros, al
esparcimiento y circulacion peatonal.

«Portal»: espacio abierto y cubierto que antecede a los recintos interiores de
una construccion.

«Portico»: circulacion cubierta o galeria con arcadas o columnas a lo largo
de un muro de fachada de una edificacion.

«Predio remanentey: sitio cuya superficie es inferior a la subdivision predial
minima establecida en el respectivo Instrumento de Planificacion Territorial.

«Primer piso»: planta o nivel de un edificio que esta inmediatamente sobre el
nivel del suelo natural o del suelo resultante del proyecto si fuere mas bajo que



el terreno natural o inmediatamente bajo éste si parte del piso esta
parcialmente enterrado en menos de un 50% de sus paramentos exteriores y
no cumple las condiciones para ser considerado piso subterraneo.

«Profesional competentex: el arquitecto, ingeniero civil, ingeniero constructor
o constructor civil, a quienes, dentro de sus respectivos ambitos de
competencia, les corresponda efectuar las tareas u obras a que se refiere la
Ley General de Urbanismo y Construcciones y la presente Ordenanza.

«Profesional especialista»: profesional competente o bien otros
profesionales tales como ingenieros de transito, ingenieros mecanicos,
ingenieros agronomos, ingenieros quimicos, ingenieros forestales, gedgrafos,
geodlogos, u otros cuyas especialidades tengan directa relacion con el estudio
gue suscriben.

«Propiedad abandonada»: el inmueble no habitado que se encuentre
permanentemente desatendido, ya sea por falta de cierros, protecciones
adecuadas, aseo 0 mantencion, o por otras circunstancias manifiestas de
abandono o deterioro que afecten negativamente su entorno inmediato.

«Propietario»: persona natural o juridica que declara, ante la Direcciéon de
Obras Municipales o ante el servicio publico que corresponda, ser titular del
dominio del predio al que se refiere la actuacion requerida.

«Propietario primer vendedory: titular del dominio del inmueble en que se
ejecutd una obra y que realiza, a cualquier titulo, después de su recepcion
definitiva, la primera enajenacion de la totalidad o de cada una de las unidades
vendibles.

«Proyectista»: profesional competente que tiene a su cargo la confeccion del
proyecto de una obra sometida a las disposiciones de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

«Proyecto»: conjunto de antecedentes de una obra que incluye planos,
memorias, especificaciones técnicas vy, si correspondiere, presupuestos.

«Proyecto no residencial»: aquel en que el destino de infraestructura, de
equipamiento y/o de actividades productivas es superior al 30% de la superficie
total edificada y aquel en el cual el destino de vivienda es inferior al 70% de la
superficie total edificada.

«Proyecto residencial»: aquel en que el destino habitacional es superior al
70% de la superficie total edificada.

«Publicidad»: accion que se realiza a través de medios de difusion para
promover la venta de inmuebles.

«Puerta de escape»: puerta de salida que forma parte de un sistema de
evacuacion.

"Rampa mecanica": instalacion motorizada para el trasporte de personas en
que la superficie de transporte permanece paralela a la direccion del
movimiento, y es ininterrumpida.

«Rasante»: recta imaginaria que, mediante un determinado angulo de



inclinacion, define la envolvente tedrica dentro de la cual puede desarrollarse
un proyecto de edificacion.

«Recinto»: espacio abierto o cerrado destinado a una o varias actividades.

«Reconstruccion»: DEROGADO.

«Reconstruccion de un inmueble»: volver a construir total o parcialmente un
edificio o reproducir una construccién preexistente o parte de ella que
formalmente retoma las caracteristicas de la version original.

«Red vial basica»: conjunto de vias existentes, que por su especial
importancia para el transporte urbano, pueden ser reconocidas como tales en
los instrumentos de planificacion territorial.

«Red vial estructurante»: conjunto de vias existentes o proyectadas, que por
su especial importancia para el desarrollo del correspondiente centro urbano,
deben ser definidas por el respectivo instrumento de planificacion territorial.

"Registro de la Ley N° 20.296": el Registro Nacional de Instaladores,
Mantenedores y Certificadores de Ascensores, tanto verticales como inclinados
o funiculares, montacargas y escaleras o rampas mecanicas, creado por la ley
N° 20.296.

"Registro de Proyectos Inmobiliarios" : Registro publico y electronico,
contemplado en el articulo 7° quater de la ley N° 18.168, implementado y
mantenido por la Subsecretaria de Telecomunicaciones en su pagina web, para
efectos de la inscripcion de los proyectos inmobiliarios.

«Rehabilitacion de un inmueble»: recuperacion o puesta en valor de una
construccidon, mediante obras y modificaciones que, sin desvirtuar sus
condiciones originales, mejoran sus cualidades funcionales, estéticas,
estructurales, de habitabilidad o de confort.

«Remodelacion de un inmueble»: modificacién interior o exterior de una
construccion para adecuarla a nuevas condiciones de uso mediante
transformacion, sustraccion o adicion de elementos constructivos o
estructurales, conservando los aspectos sustanciales o las fachadas del
inmueble original.

«Reparacion»: renovacion de cualquier parte de una obra que comprenda
un elemento importante para dejarla en condiciones iguales o0 mejores que las
primitivas, como la sustitucion de cimientos, de un muro soportante, de un pilar,
cambio de la techumbre.

«Restauraciéon de un inmuebley: trabajo destinado a restituir o de volver una
edificacion, generalmente de caracter patrimonial cultural, a su estado original,
o a la conformacion que tenia en una época determinada.

«Retranqueo»: escalonamiento vertical que adopta la fachada de un edificio
hacia el interior del predio.

«Revisor de Proyecto de Calculo Estructural»: ingeniero civil o arquitecto,
con inscripcion vigente en el correspondiente Registro del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, que efectua la revision del proyecto de calculo



estructural. Se entendera también como tal, la persona juridica en cuyo objetivo
social esté comprendido dicho servicio y que para estos efectos actue a través
de uno de dichos profesionales.

«Revisor independiente»: profesional competente, con inscripcion vigente en
el correspondiente Registro del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que verifica
e informa al respectivo Director de Obras Municipales que los anteproyectos,
proyectos y obras cumplen con todas las disposiciones legales y reglamentarias
pertinentes.

Se entendera también como tal, la persona juridica en cuyo objetivo social esté
comprendido dicho servicio y que para estos efectos actue a través de un
profesional competente.

«Ruta accesible»: parte de una vereda o de una circulacion peatonal, de
ancho continuo, apta para cualquier persona, con pavimento estable, sin
elementos sueltos, de superficie homogénea, antideslizante en seco y en
mojado, libre de obstaculos, gradas o cualquier barrera que dificulte el
desplazamiento y percepcion de su recorrido.

«Saldo predial»: sitio cuya superficie, por efecto de una expropiacién o
cesion obligatoria, resulta menor a la subdivision predial minima establecida en
el Instrumento de Planificacion Territorial respectivo.

«Sector»: DEROGADO.

«Simbolo Internacional de Accesibilidad (SIA)»: "Simbolo grafico conforme a
la NCh 3180, con silla de ruedas en blanco sobre un fondo azul, Pantone 294C.

«Sistema de evacuacion de personas»: conjunto de elementos
arquitectonicos y dispositivos de apoyo con que cuenta una edificacion para la
evacuacion de personas desde su interior.

«Sistema de Informacién Geografica» (SIG): Herramienta informatica que
permite el manejo de informacion planimétrica georeferenciada en interaccion
con bases de datos asociadas.

«Sistema de Informacion Territorial» (SIT): Sistema implementado como
plataforma para el almacenamiento y difusién de informacion territorializable.

«Sistema de seguridad»: conjunto de elementos de prevencion, inhibicidon o
mitigacion de riesgos o siniestros en los edificios, tales como sistemas pasivos
y activos de seguridad contra incendio, sistemas de evacuacion, control de
accesos, sefializaciones de seguridad e instalaciones de emergencia.

«Sistema urbano»: DEROGADO.

«Subdivision de terrenos»: proceso de division del suelo que no requiere la
ejecucion de obras de urbanizacion por ser suficientes las existentes,
cualquiera sea el numero de sitios resultantes.

«Suelo natural»: estado natural del terreno anterior a cualquier modificacion
artificial practicada en él.

«Suelo urbano»: DEROGADO.

«Superficie comun»: superficie edificada de uso comun calculada hasta el



eje de los muros o linea que la separa de la superficie util.

«Superficie edificada»: superficie de una construccion calculada
horizontalmente por pisos, sin incluir los vacios, los ductos verticales y las
escaleras de evacuacion, medida hasta la cara exterior de los muros
perimetrales.".

«Superficie servida»: superficie util que se sirve de los sistemas de
evacuacion.".

«Superficie util»: suma de la superficie edificada de las unidades que
conforman un edificio, calculada hasta el eje de los muros o lineas divisorias
entre ellas y la superficie comun.".

«Supermercadoy: edificacion cerrada destinada a la venta al publico de
productos diversos, mediante el sistema de autoservicio generalmente en una
misma sala de venta.

«Supervisor»: autor del proyecto de arquitectura de una obra o el profesional
competente que lo reemplace, cuya mision es velar por que el proyecto de
arquitectura se materialice en la forma concebida y de acuerdo con el
correspondiente permiso de edificacion.

«Tabique no soportante»: elemento vertical de separacion no estructural.

«Tabique soportante»: el que debe resistir cualquier carga, ademas de su
propio peso.

«Taller»: edificio o parte de él destinado a trabajos manufacturados o
artesanales, que puede contemplar artefactos o maquinas de apoyo a dichas
labores.

«Taller mecanico»: recinto destinado a la reparacion y mantencion de
vehiculos.

«Teatro»: local destinado a espectaculos publicos.

«Techumbre»: parte de una edificacion que comprende desde el cielo del
recinto mas elevado hasta la cubierta.

«Terminal de locomocion colectiva»: SUPRIMIDO.

«Terminal de locomocion colectiva urbana»: SUPRIMIDO.

«Terminal de servicios de locomocidn colectiva urbanay: inmueble destinado
para la llegada y salida controlada de vehiculos de locomocién colectiva urbana
y que puede ser de distinto tipo segun las funciones que cumpla, de
conformidad con las normas que dicte el Ministerio de Transportes y
Telecomunicaciones.

«Terminal de vehiculos»: inmueble destinado al estacionamiento temporal
de vehiculos de locomocidn colectiva urbana una vez que han concluido una
vuelta o recorrido y que se disponen a salir nuevamente.

«Terminal externo»: area ubicada en el recorrido de el o los servicios de
locomocioén colectiva urbana destinada a la detencion temporal de vehiculos
con el objetivo de controlar y regular las frecuencias y cambio de personal.

«Terreno de playa»: la faja de terreno de propiedad del Fisco de hasta 80



metros de ancho, medida desde la linea de la playa de la costa del litoral y
desde la ribera en los rios y lagos.

«Unidad funcional independiente»: la que, formando parte de una edificacion
colectiva, permite su utilizacion en forma independiente del resto de la
edificacion, tales como departamentos, oficinas y locales comerciales, sin
perjuicio de que se acceda a ella a través de espacios de uso comun.

«Urbanizar»: ejecutar, ampliar o modificar cualquiera de las obras senaladas
en el articulo 134 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones que
correspondan segun el caso, en el espacio publico o en el contemplado con tal
destino en el respectivo Instrumento de Planificacion Territorial o en un proyecto
de loteo.

«Uso de suelo»: conjunto genérico de actividades que el Instrumento de
Planificacion Territorial admite o restringe en un area predial, para autorizar los
destinos de las construcciones o instalaciones.

«Via»: espacio destinado a la circulacion de vehiculos motorizados y no
motorizados y/o peatones.

«Vivienday: edificacion o unidad destinada al uso habitacional.

«Via de evacuaciony: circulacion horizontal y vertical de un edificio, que
permite la salida fluida de personas en situaciones de emergencia, desde el
acceso de cada unidad hasta un espacio exterior libre de riesgo, comunicado a
la via publica.

«Vivienda unifamiliar»: la destinada a residencia de una familia con salida
independiente a una via de uso publico.

«Volumen de la edificacion«: volumen resultante de unir los planos
exteriores de una edificacion para los efectos de representar la sombra que
proyecta sobre los predios vecinos.

«Volumen tedrico«: volumen o envolvente maxima, expresado en metros
cubicos, resultante de la aplicaciéon de las disposiciones sobre superficies de
rasante, distanciamientos, antejardines, alturas maximas y retranqueos, cuando
las hubiere, en un terreno determinado.

«Zonay: porcion de territorio regulado por un Instrumento de Planificacion
Territorial con iguales condiciones de uso de suelo o de edificacion.

«Zona central»: regiones V a VIl y metropolitana.

«Zona de conservacion historicax»: area o sector identificado como tal en un
Instrumento de Planificacion Territorial, conformado por uno o mas conjuntos de
inmuebles de valor urbanistico o cultural cuya asociacion genera condiciones
gue se quieren preservar y que no cuenta con declaratoria de Monumento
Nacional.

«Zona de Proteccion Costera»: area de tierra firme de ancho variable, de
una extension minima de 80 metros medidos desde la linea de la playa, en la
gue se establecen condiciones especiales para el uso del suelo, con el objeto
de asegurar el ecosistema de la zona costera y de prevenir y controlar su



deterioro.

«Zona nortex»: regiones | a IV y XV.

«Zona sur»: regiones VIl a Xl y XIV.

«Zona vertical de seguridad»: via vertical de evacuacion protegida de los
efectos del fuego que, desde cualquier nivel hasta el de salida, permite a los
usuarios evacuar el edificio sin ser afectados por el fuego, humo o gases.

Las definiciones de los vocablos contenidos en este articulo prevaleceran
sobre toda otra que contengan los Instrumentos de Planificacion Territorial
relativas a la misma materia.

Articulo 1.1.3. Las solicitudes de aprobaciones o permisos presentadas ante
las Direcciones de Obras Municipales seran evaluadas y resueltas conforme a
las normas vigentes en la fecha de su ingreso.

Los permisos, aprobaciones y autorizaciones emitidas por los Directores de
Obras Municipales gozan de una presuncion de legalidad, de imperio y
exigibilidad frente a sus destinatarios, desde su entrada en vigencia, en
conformidad al inciso final del articulo 3 de la Ley 19.880 que establece Bases
de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la
Administracién del Estado

Tratandose de normas técnicas de instalaciones o de urbanizacién, deberan
ser evaluadas y resueltas por los organismos competentes de conformidad a
las normas vigentes en la fecha de ingreso de la solicitud del permiso
respectivo ante la Direccién de Obras Municipales.

Articulo 1.1.4. Cuando las Secretarias Ministeriales de Vivienda y Urbanismo
otorguen permisos de construccion a falta del Director de Obras Municipales,
tendran derecho a cobrar el 50% de los derechos correspondientes.

Articulo 1.1.5. Las Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda y
Urbanismo deberan interpretar las disposiciones de los instrumentos de
planificacion territorial en conformidad con las reglas generales de
interpretacion.

Articulo 1.1.6. En las Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda y
Urbanismo se mantendran, a disposicion de las personas que lo soliciten, los
siguientes documentos:

1. Los pronunciamientos que éstas emitan en cumplimiento de las facultades
que les otorga la Ley General de Urbanismo y Construcciones. Las



interpretaciones que efectuen a los Instrumentos de Planificacion Territorial,
deberan estar publicadas en los sitios web de cada una de las respectivas
Secretarias Regionales Ministeriales.

2. Los planos, ordenanzas y memorias explicativas de los planes
reguladores intercomunales, comunales y seccionales de la respectiva region,
incluyendo sus modificaciones y enmiendas.

3. Las circulares emitidas por la Division de Desarrollo Urbano del Ministerio
de Vivienda y Urbanismo.

Articulo 1.1.7. Las Direcciones de Obras Municipales otorgaran el debido
acceso a los documentos publicos que les sean solicitados por cualquier
persona, de acuerdo con el principio de probidad y los articulos 11 bis. y 11 ter.
de la ley N° 18.575, Organica Constitucional de Bases Generales de la
Administracién del Estado.

Los documentos a que se refiere el inciso anterior seran especialmente
aquellos relacionados, directa o indirectamente, con la aplicacion de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, de esta Ordenanza o de los
Instrumentos de Planificacion Territorial, incluyendo los oficios, actas,
resoluciones o pronunciamientos, de cualquier naturaleza, que se relacionen
con exigencias u obligaciones efectuadas a particulares con motivo de la
tramitacion de solicitudes o expedientes o bien en respuesta a consultas sobre
la aplicacion de las materias sefialadas.

Las copias solicitadas seran de cargo del requirente, sin perjuicio de los
derechos municipales que correspondan.

"CAPITULO 2

DE LAS RESPONSABILIDADES

Articulo 1.2.1. Los profesionales competentes que proyecten y ejecuten
obras sometidas a las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, deberan acreditar su calidad de tales ante la Direccion de
Obras Municipales al momento de solicitar los correspondientes permisos,
mediante fotocopia de su patente profesional al dia o del certificado de titulo en
los casos en que dichos profesionales estén exentos del pago de patente,
antecedentes que formaran parte del expediente correspondiente.

Si al momento de solicitarse los permisos no se ha designado al profesional
competente responsable de la ejecucion de la construccion, debera acreditarse
tal calidad ante la Direccidon de Obras Municipales, antes de iniciar las obras.

El profesional competente que informa de las medidas de gestidon y de



control de calidad o el inspector técnico cuando procediere, sélo requeriran
individualizarse en el Libro de Obras y, posteriormente si fuera el caso, en las
respectivas escrituras de compraventa para dar cumplimiento al articulo 18 de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

La calidad de Revisor Independiente se acreditara mediante copia del
Certificado de Inscripcidn Vigente en el Registro Nacional de Revisores
Independientes de Obras de Construcciéon, al momento de ingresar los
anteproyectos, proyectos y recepciones de obras en que hayan sido
contratados.

La calidad de Revisor de Proyecto de Calculo Estructural se acreditara
mediante copia del Certificado de Inscripcion Vigente en el Registro respectivo,
al momento de solicitar el permiso de edificacion.

Articulo 1.2.2. Los planos, especificaciones técnicas y demas documentos
técnicos de los anteproyectos y proyectos deberan ser firmados por el o los
profesionales competentes que los hubieren elaborado y por el propietario.

Para acreditar la calidad de propietario bastara que éste presente una
declaracion jurada en que, bajo su exclusiva responsabilidad e
individualizandose con su nombre y cédula de identidad o Rol Unico Tributario,
declare ser titular del dominio del predio en que se emplazara el proyecto,
indicando su direccion, su rol de avaluo y la foja, numero y el afio de su
inscripcion en el Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices
respectivo. En el evento que el propietario sea una persona juridica, se debera
mencionar también la personeria del representante legal, indicando el
instrumento reducido a escritura publica en que ésta consta.

En el caso de anteproyectos, éstos deberan cumplir los requisitos indicados
en los incisos precedentes, salvo que se acompare una escritura publica de
promesa de compraventa, en cuyo caso la declaracion jurada antes aludida
podra suscribirla el promitente comprador, consignando su calidad de tal en la
solicitud. En ningun caso podra exigirse, para la aprobacion de anteproyectos,
el perfeccionamiento previo de la fusion de terrenos.

No correspondera al Director de Obras Municipales ni al Revisor
Independiente ni al Revisor de Proyecto de Calculo Estructural estudiar los
titulos de dominio de la propiedad.

Articulo 1.2.3. El propietario primer vendedor de una construccion sera
responsable por todos los dafos y perjuicios que provengan de fallas o
defectos en ella producidos como consecuencia de su disefio y/o de su
construccion, sea durante su ejecucion o después de terminada, sin perjuicio de
su derecho a repetir en contra de quienes él estime responsables.



Articulo 1.2.4. Los proyectistas seran responsables, en sus respectivos
ambitos de competencia, por los errores en que hayan incurrido, si de éstos se
han derivado danos o perjuicios.

El proyectista sera responsable respecto de los calculos de superficie
edificada, de los coeficientes de constructibilidad y de ocupacién del suelo,
porcentajes, superficies de sombra y demas antecedentes declarados, cuyo
calculo no correspondera verificar a las Direcciones de Obras Municipales.

Articulo 1.2.5. Los Revisores Independientes seran subsidiariamente
responsables con los proyectistas, en lo que dice relacion con la aplicacion de
las normas pertinentes al respectivo proyecto de arquitectura, en los casos que
a la solicitud de permiso y de recepcion definitiva de las obras se acompaiie
informe favorable elaborado por dichos revisores.

En los proyectos que consulten edificios de uso publico conjuntamente con
otras edificaciones de uso privado, el propietario podra contratar los servicios
de un Revisor Independiente para que éste informe sdélo respecto de aquella
parte que se relacione con los primeros, circunstancia que debera consignarse
en el informe correspondiente. En caso que nada se diga o que estas
edificaciones constituyan una unidad estructural y funcional, se entendera que
el Revisor Independiente ha sido contratado para informar la totalidad del
proyecto.

Los Revisores Independientes no podran actuar en tal calidad respecto del
mismo proyecto en que les corresponda intervenir como arquitectos, ingenieros,
constructores, inspectores técnicos o propietarios, excepto de proyectos
referidos a una sola vivienda, o a una o mas viviendas progresivas o
infraestructuras sanitarias a que se refiere el articulo 116 bis A) de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, en los que podra actuar el arquitecto
como Revisor Independiente.

Cuando para las recepciones de obras sean contratados los servicios de un
Revisor Independiente, a éstos les correspondera informar que las obras se
ejecutaron conforme al proyecto aprobado por la Direccién de Obras
Municipales o a sus respectivas modificaciones, conforme a los articulos 3.1.9.
0 5.1.17. de esta Ordenanza, sin perjuicio de las responsabilidades que les
compete en estas mismas materias al constructor a cargo de la obra, a los
supervisores, a los profesionales que adoptan y certifican las medidas de
gestion y control de calidad a que se refiere el articulo 1.2.9. de esta Ordenanza
y a los inspectores técnicos en caso que la obra se refiera a edificios de uso
publico.



Articulo 1.2.6. Los constructores seran responsables por las fallas, errores o
defectos de la construccion, incluyendo las obras ejecutadas por
subcontratistas y por el uso de materiales o insumos defectuosos, sin perjuicio
de las acciones legales que puedan interponer a su vez en contra de los
proveedores, fabricantes y subcontratistas y de lo establecido en el numero 3
del articulo 2003 del Cédigo Civil.

Articulo 1.2.7. Sera responsabilidad del constructor de la obra mantener en
ella, en forma permanente y debidamente actualizado, un Libro de Obras
conformado por hojas originales y dos copias de cada una, todas con
numeracion correlativa.

En la caratula o al inicio del Libro de Obras debera estamparse o anotarse la
siguiente informacién minima:

1. Individualizacion del proyecto.
Numero y fecha del permiso municipal respectivo.
Nombre del propietario.
Nombre del arquitecto.
Nombre del calculista.
Nombre del supervisor.
Nombre del constructor a cargo de la obra cuando ésta se inicie.
Nombre del inspector técnico, si lo hubiere.
. Nombre del Revisor Independiente, si lo hubiere.

10 Nombre del Revisor de Proyecto de Calculo Estructural, cuando
corresponda su contratacion.

11. Nombre de los profesionales proyectistas de instalaciones domiciliarias,
urbanizaciones o de especialidades, segun corresponda, al iniciarse las obras
respectivas.

©CONSOOEWN

Cuando las personas antes indicadas efectuen alguna anotacion, éstas
deberan quedar debidamente firmadas, fechadas y plenamente individualizado
el nombre de la persona que las realiza, quien debera quedarse con una copia
de respaldo. La segunda copia quedara en poder del propietario y el original del
Libro de Obras se entregara a la Direccion de Obras Municipales al momento
de la recepcion definitiva total de las obras, para su archivo, junto con el
expediente correspondiente y permitir su consulta por cualquier interesado.

Si se requiere un nuevo tomo para continuar con las anotaciones en el Libro
de Obras, cada tomo debera numerarse en forma correlativa.

Si en el transcurso de la obra cambiare el propietario o alguno de los
profesionales competentes, se debera dejar constancia en el Libro de Obras,
sin perjuicio de cumplir con el procedimiento que contempla el articulo 5.1.20.
de esta Ordenanza.



Articulo 1.2.8. El inspector técnico sera responsable de fiscalizar que las
obras se ejecuten conforme a las normas de construccion aplicables en la
materia y al permiso de construccion aprobado.

Podran ser inspectores técnicos las personas naturales o juridicas que
presten el servicio de fiscalizacion aludido en el inciso anterior, ejercido por o
con profesionales competentes, segun el caso, independientes del constructor.

Con todo, los inspectores técnicos seran subsidiariamente responsables con
el constructor de la obra.

Articulo 1.2.9. El constructor o las empresas y los profesionales distintos del
constructor contratados por el propietario seran responsables de adoptar,
durante el transcurso de la obra, medidas de gestion y control de calidad para
que ella se ejecute conforme a las normas de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones y de la presente Ordenanza, y se ajuste a los planos y
especificaciones del respectivo proyecto. Asimismo, una vez que la obra esta
terminada, dichos profesionales seran responsables de informar al Director de
Obras Municipales respectivo, de las medidas de gestion y control de calidad
adoptadas y certificar que éstas se han cumplido.

Las personas juridicas que presten el servicio de gestion y control
mencionado en el inciso anterior, deberan realizarlo a través de profesionales
competentes y seran solidariamente responsables con el constructor a cargo de
la obra.

Articulo 1.2.10. Sdlo podran ser proyectistas y constructores de las obras de
urbanizacion, instalaciones domiciliarias y demas especialidades respecto de
las obras que regula la Ley General de Urbanismo y Construcciones, las
personas que legalmente estén autorizadas para ello. Estos seran
responsables respectivamente de sus correspondientes proyectos y obras vy,
cuando corresponda, deberan registrarlos, aprobarlos y/o recepcionarlos ante
los servicios o instituciones respectivas.

Articulo 1.2.11. Las personas juridicas constituidas como empresas
proyectistas o0 como empresas constructoras seran solidariamente
responsables con el profesional competente que actue por ellas como
proyectista o constructor, respecto de los danos y perjuicios que ocasionaren.

Articulo 1.2.12. La responsabilidad civil a que se refieren los articulos
precedentes de este capitulo, tratandose de personas juridicas que se hayan
disuelto, se hara efectiva respecto de quienes eran sus representantes legales



a la fecha de celebracion del contrato.

Articulo 1.2.13. Se entenderan incorporadas al contrato de compraventa, las
condiciones ofrecidas en la publicidad vigentes al momento del cierre del
negocio, promesa de compraventa o compraventa, segun corresponda. De
concurrir en un mismo caso las tres operaciones antes mencionadas lo
dispuesto en este articulo se aplicara respecto de la primera de dichas
operaciones.

Toda publicidad se entendera que es indefinida, salvo que se senalare su
plazo de vigencia.

Articulo 1.2.14. Los planos de estructura y la memoria de calculo, que
incluira, cuando corresponda, el estudio de mecanica de suelos, seran de
exclusiva responsabilidad de los profesionales competentes que los suscriban.

Correspondera asimismo a dichos profesionales asistir al constructor para
que las estructuras se ejecuten de acuerdo a los respectivos planos y
especificaciones técnicas del permiso de edificacion otorgado, dejando
constancia en el Libro de Obras de su recepcién conforme de las distintas
etapas de ejecucion de la estructura.

No correspondera al Director de Obras Municipales ni al Revisor
Independiente revisar la memoria de calculo , los planos de estructura y el
estudio de mecanica de suelos, sin perjuicio de lo establecido en el inciso
primero del articulo 5.1.7.

Articulo 1.2.15. El Supervisor sera responsable de velar porque el proyecto
de arquitectura se materialice segun los planos y especificaciones técnicas
aprobados por el Director de Obras Municipales, incluidas sus modificaciones.

En las solicitudes de permiso siempre debera identificarse al Supervisor de
las obras, aun cuando sea también el autor del proyecto.

La responsabilidad del supervisor es sin perjuicio de las responsabilidades
que corresponde en estas mismas materias al constructor, a los profesionales
que informan de las medidas de gestion y control de calidad y a los inspectores
técnicos cuando proceda.

Articulo 1.2.16. Para que un profesional que no sea arquitecto, ingeniero civil
o constructor civil pueda suscribir un estudio en calidad de profesional
especialista, debera acreditar experiencia no menor a 2 anos en dicho campo
mediante los documentos pertinentes, la que sera evaluada por el Director de
Obras Municipales correspondiente.

Los resultados de dichos estudios y las recomendaciones técnicas que
contengan seran de responsabilidad del profesional especialista que los
suscriba.

Articulo 1.2.17. Los Revisores de Proyecto de Calculo Estructural
responderan de su labor en la forma que establecen las normas generales



sobre prestacion de servicios profesionales.

Los Revisores de Proyecto de Calculo Estructural no podran actuar en tal
calidad respecto del mismo proyecto en que les corresponda intervenir
profesionalmente en cualquier otra calidad.

CAPITULO 3.

DE LAS SANCIONES

Articulo 1.3.1. Las infracciones a las normas contenidas en la presente
Ordenanza, quedaran sujetas a las disposiciones y multas previstas en el
Capitulo IV del Titulo I, de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Articulo 1.3.2. De conformidad con lo dispuesto en la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, se consideraran infracciones a las normas
contenidas en la presente Ordenanza, y por lo tanto quedaran sujetas a multa,
las siguientes acciones, entre otras:

1. La ejecucion de cualquier obra de construccion en contravencion con las
disposiciones de la presente Ordenanza.

2. La ejecucion de una obra sin permiso otorgado por la Direccion de Obras
Municipales.

3. La adulteracion de los planos, especificaciones y demas documentos de
una obra, aprobados por la Direccion de Obras Municipales o por los servicios
de utilidad publica que correspondan.

4. El incumplimiento por parte del propietario o de cualquier profesional
competente, de las instrucciones o resoluciones emanadas de la Direccion de
Obras Municipales.

5. Negar el acceso a las obras a los funcionarios de la Direccion de Obras
Municipales, al Revisor Independiente o al inspector técnico.

6. Cambiar el destino de una edificacion sin el correspondiente permiso.

7. La falta de profesionales competentes responsables de la supervision,
construccidn o inspeccion de la obra.

8. La falta de revisor independiente o de inspector técnico, tratandose de
edificios de uso publico.

9. La falta de Revisor de Proyecto de Calculo Estructural, cuando corresponda
su contratacion.

10. La inexistencia de Libro de Obras, las adulteraciones de éste, la omision
de las firmas correspondientes en las instrucciones y observaciones, o €l
incumplimiento de tales instrucciones sin justificacion.

11. Emplear materiales o elementos industriales defectuosos que
contravengan las disposiciones de esta Ordenanza.

Las multas se aplicaran a quienes resulten responsables de la infraccion, de
acuerdo a la sentencia dictada al efecto por el Juez de Policia Local
correspondiente.



12. Ejecucion de una obra en disconformidad con los planos, especificaciones
y demas antecedentes del permiso aprobado.

"CAPITULO 4 ,
DISPOSICIONES COMUNES A LOS PERMISOS DE URBANIZACION Y
EDIFICACION.

Articulo 1.4.1. La construccidon de obras de urbanizacion o de edificaciéon de
cualquier naturaleza, sean urbanas o rurales, requeriran permiso de la
Direccidon de Obras Municipales, a peticion del propietario, con las excepciones
que sefala esta Ordenanza.

El Director de Obras Municipales concedera el permiso de urbanizacion o
edificacion si los antecedentes acompanados cumplen con el Instrumento de
Planificacion Territorial y demas disposiciones de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones y la presente Ordenanza, previo pago de los derechos que
procedan, sin perjuicio de las facilidades de pago contempladas en la citada
Ley General.

En cada caso el cumplimiento de las disposiciones sefialadas en el inciso
anterior se verificara sobre la base de los antecedentes que bajo su
responsabilidad hubiere acompanado el interesado y los profesionales
competentes que suscriben la solicitud.

Las solicitudes y tramites para la obtencion de certificados, autorizaciones y
permisos de que trata esta Ordenanza, y los actos y demas documentos de las
Direcciones de Obras Municipales, podran ser efectuados o expedidos
mediante medios electronicos. En tal caso la Direccion de Obras Municipales
respectiva y los interesados deberan cumplir con lo dispuesto en la Ley N°
19.799, sobre documentos electrénicos, firma electronica y servicios de
certificacion de dicha firma, su reglamento y las normas técnicas vigentes sobre
la materia, sin perjuicio del cumplimiento de todos los requisitos que para cada
actuacion establece esta Ordenanza.

Para los efectos de lo dispuesto en el inciso anterior, los expedientes y
documentos ingresados por medios electronicos deberan almacenarse en un
repositorio o archivo electrénico especialmente habilitado para la seguridad y
permanencia de dicha documentacion, cuya conservacion e integridad sera
resguardada conforme a las normas técnicas sobre seguridad y



confidencialidad del documento electronico.

Articulo 1.4.2. Los documentos y requisitos exigidos en la Ley General de
Urbanismo y Construcciones y en esta Ordenanza para la obtencion de
permisos, recepciones, aprobacion de anteproyectos y demas solicitudes ante
las Direcciones de Obras Municipales, constituyen las unicas exigencias que
deben cumplirse, sin perjuicio de requisitos que, en forma explicita y para los
mismos efectos, exijan otras leyes.

Cada expediente debera llevar una ficha de control del tramite, en que se
registren tanto su fecha de ingreso como las fechas de emision del acta de
observaciones, de reingreso de las observaciones cumplidas, de autorizacion
para el pago de los derechos que corresponda, de presentacion del
comprobante de derechos pagados y de entrega al interesado de la boleta de
aprobacion o permiso, acompanada de las copias autorizadas de los planos y
documentos que corresponda.

Al recibir un ingreso, la Direccion de Obras Municipales entregara un
comprobante debidamente timbrado y fechado. Tratandose de ingresos de
solicitudes de aprobacion o permiso que acompafnen una lista de los
antecedentes presentados, debera también entregarse al interesado una copia
timbrada y fechada de dicha lista.

El ingreso de solicitudes a la Direccién de Obras Municipales solo podra ser
rechazado cuando falte alguno de los antecedentes exigidos para cada tipo de
permiso en esta Ordenanza, en cuyo caso se debe emitir un comprobante de
rechazo timbrado y fechado en el que se precise la causal en que se funda el
rechazo.

No podra rechazarse el ingreso de una solicitud, si ésta cuenta con informe
favorable de un Revisor Independiente.

Articulo 1.4.3. Las Direcciones de Obras Municipales entregaran a los
interesados el formulario unico nacional para cada actuacion elaborado por el
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, el cual contendra la lista de antecedentes
que conforme a la Ley General de Urbanismo y Construcciones y a esta
Ordenanza deban presentarse en cada caso.

Articulo 1.4.4. La Direccion de Obras Municipales, a peticion de cualquier
interesado, emitira, en un plazo maximo de 7 dias, un Certificado de
Informaciones Previas, que contenga las condiciones aplicables al predio de
que se trate, de acuerdo con las normas urbanisticas derivadas del Instrumento
de Planificacion Territorial respectivo. En caso que la citada Direccion no
contare con informacion catastral sobre el predio, el plazo maximo para emitir el
certificado sera de 15 dias.

El predio o lote sobre el cual se solicita la emision de un Certificado de



Informaciones Previas, debe corresponder a un predio inscrito en el
Conservador de Bienes Raices o en condiciones de ser enajenado por estar
recibidas o garantizadas las obras de urbanizacion que le corresponden.

El Certificado mantendra su validez mientras no entren en vigencia
modificaciones al correspondiente instrumento de planificacion territorial o a las
disposiciones legales o reglamentarias pertinentes, que afecten las normas
urbanisticas aplicables al predio. Asimismo, el Certificado de Informaciones
Previas que se emita para un lote resultante de un proyecto de loteo o
subdivision afecta a declaratoria de utilidad publica, que cuente con el
certificado de urbanizacion garantizada conforme a lo establecido en el inciso
octavo del articulo 116 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
mantendra su vigencia, mientras no se alteren las condiciones aplicables al lote
por modificaciones a los planos del referido proyecto, o las normas urbanisticas
legales o reglamentarias. En este ultimo caso, la informacion que debe
proporcionarse conforme al inciso sexto de este articulo, sera la contenida en el
proyecto aprobado de loteo o subdivision afecta a declaratoria de utilidad
publica, en lo que corresponda.

En la solicitud de Certificado de Informaciones Previas se identificara el
predio de que se trata, su superficie aproximada, incluyendo un croquis que
grafique su ubicacidn, las calles circundantes y las medidas aproximadas de
cada uno de los deslindes.

El Certificado de Informaciones Previas debera estar fechado y numerado
correlativamente, ademas de indicar el numero de rol de la propiedad que lo
identificara para todos los efectos y, en caso que corresponda, informar que el
predio forma parte de un proyecto de loteo o subdivision afecta, cuyas obras de
urbanizacion se encuentran garantizadas, debiendo sefalar, ademas en este
caso, la resolucion y fecha de aprobacion o modificacion de dicho proyecto. El
original se entregara al interesado y una copia se archivara en la Direccion de
Obras Municipales.

El Certificado de Informaciones Previas debera estar fechado y numerado
correlativamente, ademas de indicar el numero de rol de la propiedad que lo
identificara para todos los efectos. El original se entregara al interesado y una
copia se archivara en la Direccion de Obras Municipales.

Cada Certificado de Informaciones Previas identificara la zona o subzona en
que se emplace el predio y las normas que lo afecten, de acuerdo a lo senalado
en el Instrumento de Planificacion Territorial respectivo y proporcionara, entre
otros y segun corresponda, los antecedentes complementarios que se indican a
continuacion:

1. Numero municipal asignado al predio.

2. Linea oficial, linea de edificacion, anchos de vias que limiten o afecten al



predio, ubicacion del eje de la avenida, calle, o pasaje y su clasificacion de
acuerdo con el articulo 2.3.2. de la presente Ordenanza.

3. Declaracion de utilidad publica que afecta al predio, en su caso, derivada
del Instrumento de Planificacion Territorial.

4. Indicacion de los requisitos de urbanizacion, para los efectos de lo
dispuesto en el articulo 65 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

5. Normas Urbanisticas aplicables al predio, tales como:

a) Usos de suelo.

b) Sistemas de agrupamiento.

c) Coeficiente de constructibilidad.

d) Coeficiente de ocupacion del suelo.

e) Alturas de edificacion expresadas en metros o numero de pisos.

f) Adosamientos, distanciamientos, antejardines, ochavos y rasantes.

g) Superficie de subdivision predial minima.

h) Densidades.

i) Alturas de cierros hacia el espacio publico, y porcentajes de
transparencia de los mismos, cuando corresponda.

) Exigencias de estacionamientos, para cada uno de los usos permitidos o
zonas o subzonas del instrumento de planificacion territorial, incluidos los
estacionamientos de visitas, cuando corresponda.

k) Areas de riesgo o de proteccion que pudieren afectarlo, contempladas
en el Instrumento de Planificacion Territorial, sefialando las condiciones o
prevenciones que se deberan cumplir en cada caso.

|) Zonas o Inmuebles de Conservacion Histérica o Zonas Tipicas y
Monumentos Nacionales, con sus respectivas reglas urbanisticas especiales.

m) Exigencias de plantaciones y obras de ornato en las areas afectas a
utilidad publica.

n) El limite urbano o de extension urbana.

o) Declaratoria de postergacion de permisos, sefialando el plazo de
vigencia y el Decreto o Resolucion correspondiente.

En el Certificado de Informaciones Previas, el Director de Obras Municipales
podra exigir que se acompane a la solicitud de permiso un informe sobre
calidad del subsuelo, de acuerdo al articulo 5.1.15. de esta Ordenanza.

El Certificado de Informaciones Previas servira también como certificado de
numero y de afectacion de utilidad publica del predio.

En las comunas que no estén afectas a normas previstas por los
Instrumentos de Planificacion Territorial, en el Certificado de Informaciones



Previas se debera dejar constancia de dicha situacion, indicando que en tales
casos se aplican las normas urbanisticas de la presente Ordenanza, sin
perjuicio de informar lo relativo a los numeros 1. y 4. precedentes, si
corresponde.

En los casos que el interesado considere que el Certificado de
Informaciones Previas emitido por la Direccion de Obras Municipales no se
ajusta a derecho, podra solicitar un pronunciamiento de la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo que corresponda.

Articulo 1.4.5. Sera obligacion del interesado presentar los certificados de
factibilidad de dacidn de servicios que en cada caso correspondan de acuerdo
a esta Ordenanza.

Articulo 1.4.6. Las Direcciones de Obras Municipales no aceptaran ningun
documento en que se infrinja la ley del sistema métrico decimal.

Articulo 1.4.7. En los casos que el Director de Obras Municipales deba omitir
la verificacion de los antecedentes que conforman un expediente de
construccion y otorgar el permiso sin mas tramite, segun lo dispuesto en el
inciso tercero del articulo 116 bis A) de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, estara exento de responsabilidades respecto de aquellas
materias que la ley le autoriza omitir, responsabilidad que recaera sobre el
Revisor Independiente o el arquitecto proyectista, en su caso.

En aquellos casos que la Direccion de Obras Municipales y los Revisores
Independientes deben pronunciarse sobre las mismas materias, la
responsabilidad respecto de ellas sera solidaria.

Igual procedimiento que los indicados en este articulo se aplicaran respecto
de las recepciones de obras a que alude el articulo 144 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

Cuando en la Ley General de Urbanismo y Construcciones o en esta
Ordenanza se establezca que una solicitud debe resolverse por parte el
Director de Obras Municipales "sin mas tramite", se entendera que debe darle
curso sin disponer nuevas diligencias y la resolucion respectiva debe evacuarse
dentro de un plazo maximo de 15 dias , contados desde el requerimiento.

Se entendera que un proyecto se ajusta integramente al anteproyecto
aprobado previamente por el Director de Obras Municipales, cuando éste
estuviere vigente y dicho proyecto mantiene los elementos sustantivos del
anteproyecto de arquitectura, pudiendo presentar variaciones formales propias
de su desarrollo.

Para los efectos de este articulo se entendera por elementos sustantivos de
un anteproyecto de edificacion, el o los destinos contemplados y su volumetria



general. La constructibilidad aprobada en el anteproyecto podra aumentarse
solo hasta un 20% y siempre que ello esté permitido en las disposiciones
vigentes del Instrumento de Planificacion Territorial respectivo al momento de
ingresar la solicitud de permiso.

En el caso de anteproyectos de loteo, se entendera que se mantienen los
elementos sustantivos de éstos cuando el numero de lotes no se aumenta en
mas de un 20% vy la superficie destinada a vialidad, areas verdes y
equipamiento no se disminuye en mas de un 20%.

Articulo 1.4.8. Para la aplicacion de las normas urbanisticas que se
relacionen con la superficie, medida y orientacion de los deslindes, pendientes
y niveles del predio en que se emplazara un proyecto, se utilizara la informacion
contenida en el plano de levantamiento topografico del predio firmado por
profesional competente, cuando éste se acomparie a la solicitud. En tal caso
dicho plano debera singularizarse en la declaracién jurada del propietario
sefalada en el articulo 1.2.2.

Cuando de la aplicacion de los coeficientes o parametros de las normas
urbanisticas del instrumento de planificacion territorial, resulte una fraccion igual
o mayor que 0,5, éstos se aproximaran al entero superior.

Articulo 1.4.9. El Director de Obras Municipales debera poner en
conocimiento del interesado, por escrito, en un solo acto y dentro del plazo
maximo para pronunciarse que corresponda para la actuacion requerida, la
totalidad de las observaciones que estime deben ser aclaradas o subsanadas
antes de aprobarse un anteproyecto o concederse el permiso. Para tal efecto
suscribira un Acta de Observaciones. Si junto con la solicitud correspondiente
se cuenta con informe favorable de Revisor Independiente, copia de dichas
observaciones debera ponerse a disposicion de éste con el fin de que dicho
profesional emita un informe complementario, indicando los criterios técnicos y
juridicos que aplicé en su revision y respondiendo cada una de las
observaciones formuladas.

Todas las observaciones que contenga dicha Acta deberan indicar con
claridad la o las normas supuestamente no cumplidas.

En caso que se cuente con Revisor Independendiente, los planos,
especificaciones técnicas y demas nuevos antecedentes que se suscriban por
los proyectistas pertinentes, antes de remitirse a la Direccion de Obras
Municipales deberan ser suscritos por dicho Revisor, indicando la nueva fecha
de éstos, reemplazando para todos los efectos legales, los documentos que se
modificaron.

En el evento que el interesado no subsane o aclare las observaciones en un



plazo de 60 dias, contados desde la comunicacion formal del Director de Obras
Municipales, éste debera rechazar la solicitud de aprobacion de anteproyecto o
de permiso, en su caso, y devolver todos los antecedentes al interesado,
debidamente timbrados.

Articulo 1.4.10. La Direccion de Obras Municipales tendra un plazo de 30
dias, contados desde la fecha de ingreso de la solicitud, para pronunciarse
sobre los permisos solicitados y un plazo de 15 dias cuando se trate de
solicitudes de aprobacidon de anteproyectos.

Dentro de dicho plazo, el Director de Obras Municipales concedera la
aprobacion o permiso, en su caso, si los antecedentes presentados cumplen
con las normas que les son aplicables, tanto de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones y de esta Ordenanza como de los Instrumentos de Planificacién
Territorial.

El plazo de 30 dias a que alude el inciso primero se reducira a 15 dias, si a
la solicitud respectiva se acompana informe favorable de un Revisor
Independiente o del arquitecto proyectista, segun corresponda.

Los plazos anteriormente sefialados se aplicaran tanto para la revision inicial
en que pueden formularse observaciones, como para la revision posterior, en
Su caso, en que se constate que éstas fueron resueltas.

En el caso de proyectos que requieran dos o mas de las aprobaciones o
permisos que contempla esta Ordenanza, éstos se aprobaran en un solo
expediente y en una misma oportunidad, dentro de los plazos maximos antes
consignados.

Articulo 1.4.11. Podra solicitarse al Director de Obras Municipales la
aprobacion de anteproyectos de loteos o de obras de edificacidn, para lo cual
deberan acompanarse los antecedentes exigidos en los articulos 3.1.4.y 5.1.5,,
respectivamente, de esta Ordenanza General.

El anteproyecto aprobado, para los efectos de la obtencidn del permiso
correspondiente, mantendra su vigencia respecto de todas las condiciones
urbanisticas del Instrumento de Planificacion Territorial respectivo y de las
normas de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones consideradas
en aquél y con las que se hubiere aprobado. El plazo de vigencia sera de 180
dias, salvo en los casos que a continuacion se sefialan, en que dicho plazo
sera de 1 ano:

1. Tratandose de anteproyectos de loteo cuya superficie sea superior a 5
hectareas.

2. Tratandose de anteproyectos de edificacion cuya superficie edificada sea
superior a 10.000 m2.



3. Tratandose de anteproyectos que requieran, para obtener el permiso de
edificacion o urbanizacion, el pronunciamiento de otra reparticion publica.

Las postergaciones de permisos a que se refiere el articulo 117 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, no afectaran a las solicitudes ya
ingresadas a la Direccion de Obras Municipales ni a los anteproyectos
aprobados mientras mantengan su vigencia.

Articulo 1.4.12. Si con ocasion de las reclamaciones que se interpongan
conforme a los articulos 12 y 118 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
estimare que las resoluciones, actos u omisiones del Director de Obras
Municipales fueren ilegales o arbitrarias, debera solicitar el correspondiente
sumario a la Contraloria General de la Republica en cumplimiento del articulo
15 del mismo cuerpo legal.

Articulo 1.4.13. En el caso de denegacion presuntiva de un permiso, el
Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo resolvera conforme a
los antecedentes que le hayan sido presentados dentro de los plazos que se
establecen en el articulo 118 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones. Ante la falta de antecedentes entregados por el Director de
Obras Municipales, el citado Secretario Regional resolvera con el solo mérito de
los antecedentes proporcionados por el reclamante, ordenando, si fuera
procedente, el otorgamiento inmediato del permiso requerido.

Articulo 1.4.14. Las Direcciones de Obras Municipales, en caso de
denegacion de una aprobacion o permiso, deberan dejar constancia de los
documentos acompanados a la solicitud rechazada.

Articulo 1.4.15. Toda obra de urbanizacién o edificacion debera ejecutarse
con sujecion estricta a los planos, especificaciones y demas antecedentes
aprobados por la Direccion de Obras Municipales.

Articulo 1.4.16. Si después de concedido un permiso hubiere necesidad de
introducir modificaciones o variantes en el proyecto o en las obras
correspondientes, tales modificaciones se tramitaran en la forma sefialada en
los articulos 3.1.9. y 5.1.17. de esta Ordenanza General.

En caso de edificios de uso publico, a la solicitud de modificacion de
proyecto debera acompanarse un informe favorable de Revisor Independiente.

En caso de edificios de uso publico y de aquellos que esta Ordenanza
determina, a la solicitud de modificacion de proyecto debera acompanarse
informe favorable de Revisor de Proyecto de Calculo Estructural.

Articulo 1.4.17. El permiso caducara automaticamente a los tres anos de
concedido si no se hubieren iniciado las obras correspondientes o si éstas



hubieren permanecido paralizadas durante el mismo lapso.
Una obra se entendera iniciada una vez realizados los trazados y
comenzadas las excavaciones contempladas en los planos del proyecto.
Articulo 1.4.18. Las postergaciones de otorgamiento de permisos de
subdivision, loteo o urbanizacién predial y de edificaciones y sus prorrogas, a
que se refiere el articulo 117 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
se regiran por el siguiente procedimiento:

1. Se entendera que un sector de la comuna esta afectado por estudios
sobre modificaciones del Plan Regulador Intercomunal o Comunal, cuando se
dé alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que el Alcalde haya aprobado, por
resolucion, el estudio para la
modificaciéon del Plan Regulador Comunal
existente.

b) Que la Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo haya resuelto la
modificacién del Plan Regulador
Intercomunal existente.

En ambos casos, la resolucion que dispone la postergacion debe ser
fundada y acompanfarse de los antecedentes necesarios para informar
adecuadamente a cualquier interesado.

2. La vigencia de las postergaciones y sus prorrogas comenzara desde la
fecha de publicacion en el Diario Oficial de los decretos o resoluciones que las
dispongan.

Con todo, las postergaciones no afectaran a las solicitudes presentadas con
anterioridad a la fecha de dicha publicacion.

En todo caso un mismo predio no podra estar afecto a postergacion de
permisos por un mismo estudio sobre modificaciones del Plan Regulador
Intercomunal o Comunal por mas de 12 meses.

Articulo 1.4.19. Los estudios de seguridad, de evacuacion, de riesgo, de
carga combustible y de ascensores que, conforme a la Ley General de
Urbanismo y Construcciones y a esta ordenanza, deben presentarse
acompanando solicitudes para la obtencion de aprobaciones de anteproyecto o
de permisos ante la Direccion de Obras Municipales, no requeriran aprobacion
de otros organismos para la obtencién de permisos, aprobacion de



anteproyectos u otras solicitudes, siempre que estén debidamente suscritos por
el profesional especialista, sin perjuicio de las exigencias que en forma explicita
y para los mismos efectos determinen otras leyes.

Articulo 1.4.20. Aprobado por el Director de Obras Municipales un
anteproyecto u otorgada una autorizacion para subdividir, o un permiso de
edificacion, de urbanizacion o de cambio de destino de un edificio existente, el
propietario podra acogerse al procedimiento de publicidad contenido en el
articulo 116 Bis C) de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y para
estos efectos debera cumplir con el siguiente procedimiento:

1.- Comunicar a la Direccion de Obras Municipales correspondiente
mediante declaraciéon simple, la voluntad de acogerse a las disposiciones
contempladas en el articulo 116 Bis C) de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, acto mediante el cual se da inicio al proceso de publicidad.

2.- Dentro de los tres dias siguientes al inicio del proceso de publicidad el
propietario debera informar sobre la gestion administrativa, mediante carta
certificada, a los propietarios u ocupantes de los predios que conforman la
manzana en la cual se localiza el proyecto y a los propietarios u ocupantes de
los predios localizados en la o las manzanas que enfrentan el proyecto y con
frente a la misma calle, en ambos casos con un maximo de 100 metros desde
los deslindes del predio en que se ejecutara el proyecto.

En el caso de predios acogidos a Copropiedad Inmobiliaria, la carta
certificada debera ser dirigida al Comité de Administracion del respectivo
Condominio.

3.- Asimismo, dentro de los tres dias senalados en el numero anterior, se
debera instalar en el terreno donde se ejecutara el proyecto, un letrero visible
desde la via publica, de una superficie no menor a 6 metros cuadrados, que
estara destinado en forma exclusiva e independiente, a dar a conocer las
caracteristicas esenciales del proyecto objeto de la correspondiente resolucion
0 permiso. Este letrero debera mantenerse en el inmueble respectivo durante a
lo menos 60 dias corridos a contar de esa fecha.

4.- Transcurridos 30 dias desde la fecha de instalacion del letrero, se debera
dar a conocer a la comunidad las caracteristicas esenciales de la actuacion de
que se trate mediante la publicacion de un aviso en el Diario Oficial, el que
debera efectuarse el dia 1° o el dia 15 del mes, salvo que cayere en domingo o
festivo en cuyo caso se publicara el primer dia siguiente habil. El plazo maximo
para realizar esta publicacidon sera de sesenta dias.



5.- Dar a conocer a la comunidad a lo menos mediante una publicacion en
forma destacada de un aviso de las mismas caracteristicas al que se sefala en
el numero anterior, en uno de los diarios de mayor circulacion de la comuna
respectiva. Sin perjuicio de lo anterior, las Direcciones de Obras Municipales de
localidades en que no circulen diarios con regularidad, podran autorizar otro
medio masivo de comunicacion mediante el cual se publicite el respectivo
anteproyecto o proyecto.

La publicacion o comunicacion debera efectuarse a lo menos con 5 dias de
anticipacion de la fecha en que se realice la publicacion en el Diario Oficial.

Las actuaciones de publicidad senaladas en los numeros 2), 3),4)y 5)
anteriores, deberan dar a conocer el tipo o destino del proyecto o anteproyecto
y el correspondiente permiso o autorizacién, indicando su fecha y numero, la
direccion del predio en el cual se emplaza y las caracteristicas esenciales de
acuerdo al contenido que se sefala a continuacion, tanto para los
anteproyectos como para los proyectos:

a. Subdivisiones: deberan indicar las dimensiones y superficie del terreno
original y el numero de sitios resultantes con sus respectivas superficies.

b. Loteo y Urbanizaciones: deberan indicar las dimensiones y superficie del
terreno original, numero de lotes resultantes y sus destinos, superficie de
terrenos destinados a areas verdes, equipamiento y vialidad.

c. Edificaciones: destino de las edificaciones, leyes a que se acoge,
dimensiones y superficie del terreno, superficie edificada, numero y altura de
los edificios.

d. Cambio de destino de un edificio existente: destino original y el nuevo
destino autorizado, superficies edificadas del destino actual y de el o los nuevos
destinos.

Tratandose de anteproyectos o permisos de edificacion, reconstruccion,
reparacion, alteracion, ampliacion y demolicidon de edificios de hasta de 14
metros de altura o de menos de 5.000 metros cuadrados construidos y de
anteproyectos o permisos de subdivisiones o loteos con una superficie de hasta
a 10.000 metros cuadrados, podran omitir la actuaciéon establecida en los
numeros 2 6 3 precedentes y la publicacion o comunicacion establecida en el
numero 5, indicadas en el inciso primero del presente articulo.

Transcurridos treinta dias desde la publicacién en el Diario Oficial, la
Municipalidad a peticion del propietario, emitira en un plazo maximo de 5 dias
habiles, un certificado en que deje constancia que, hasta la fecha de su
emision, no han ingresado a la Municipalidad reclamos ni se le han notificado
judicialmente recursos que recaigan sobre la gestion publicitada.

El propietario al momento de la solicitud del certificado, debera acompanar



copia de las publicaciones realizadas en los numeros 4 y 5, cuando este ultimo
corresponda.

Articulo 1.4.21. La Direccion de Obras Municipales debera exhibir en el
acceso principal de sus oficinas, durante el plazo de sesenta dias contados
desde la fecha de su aprobacién u otorgamiento, una nédmina con los
anteproyectos, subdivisiones y permisos otorgados conforme al articulo 116 de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Para tales efectos, la nGmina que se exhibira contendra, a lo menos, los
siguientes antecedentes:

a. Numero y fecha del correspondiente permiso, de la resolucion o
autorizacion que sanciona el anteproyecto o proyecto.

b. Nombre de el o los propietarios.

c. Direccion del predio en que se emplaza el anteproyecto o proyecto.

d. Nombre de los profesionales competentes que hubieren intervenido en su
elaboracion.

e. Descripcion o extracto del anteproyecto o proyecto respectivo.

f. Numero y fecha del Certificado de Informaciones Previas que sirvio de base
para la presentacion del anteproyecto o proyecto.

g. Normas especiales a las cuales se acoge.

Sin perjuicio de lo anterior, la Direccion de Obras, en el mismo plazo de
sesenta dias, debera informar de tales actuaciones al Concejo Municipal y a las
Juntas de Vecinos de la unidad vecinal correspondiente; asimismo, se debera
mantener a disposicidon de cualquier persona que lo requiera, los antecedentes
completos relacionados con dichas aprobaciones o permisos.

TITULO 2

DE LA PLANIFICACION

CAPITULO 1.
DE LA PLANIFICACION URBANAY SUS INSTRUMENTOS

Disposiciones generales

Articulo 2.1.1. El proceso de Planificacion Urbana orientara o regulara,
segun el caso, el desarrollo de los centros urbanos a través de los Instrumentos
de Planificacion Territorial que se sefalan en este Capitulo. Cada uno de dichos
instrumentos tendra un ambito de accidn propio, tanto en relacion a la superficie
de territorio que abarcan como a las materias y disposiciones que contienen.

Las normas de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y de esta
Ordenanza priman sobre las disposiciones contempladas en los Instrumentos



de Planificacion Territorial que traten las mismas materias. Asimismo, estos
instrumentos constituyen un sistema en el cual las disposiciones del
instrumento de mayor nivel, propias de su ambito de accidn, tienen primacia y
son obligatorias para los de menor nivel.

Articulo 2.1.2. Los Instrumentos de Planificacion Territorial, ordenados segun
su ambito de accion, son los siguientes:

- Plan Regional de Desarrollo Urbano

- Plan Regulador Intercomunal o Metropolitano

- Plan Regulador Comunal con sus planos
seccionales que lo detallen

- Plan Seccional

- Limite Urbano

Las areas no reguladas por Instrumentos de Planificacion Territorial se
regiran por las normas de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y de
esta Ordenanza.

Articulo 2.1.3. La elaboracidn y aplicacion de los instrumentos de
planificacion territorial debera realizarse, segun el ambito de accion propio de
cada nivel, conforme a las disposiciones de este Capitulo.

Sin perjuicio de lo anterior, los Planes Reguladores Intercomunales o
Comunales podran establecer, sélo para territorios no planificados,
disposiciones transitorias con caracter supletorio sobre las materias propias del
otro nivel, las que quedaran sin efecto al momento de entrar en vigencia el
instrumento de planificacién territorial que contenga las normas
correspondientes a su propio nivel. Estas disposiciones transitorias no seran
imperativas para el nuevo instrumento.

Articulo 2.1.4. Los Instrumentos de Planificacion Territorial, sus
modificaciones 0 enmiendas, entraran en vigencia, previo cumplimiento de las
condiciones que para cada caso se sefalan en este Capitulo, a partir de la
fecha de publicacion en el Diario Oficial del decreto o resolucion que los
aprueba, a menos que en éste se consigne una vigencia diferida, debiendo
incluirse en la publicacion el texto integro de la respectiva Ordenanza, en los
casos que corresponda. En la misma publicacién deberan senalarse los lugares
en que cualquier interesado podra adquirir, a contar de esa misma fecha, la
totalidad o algunos de los antecedentes que conforman el nuevo Instrumento
de Planificacion Territorial.

A contar del inicio del proceso de aprobacion de un proyecto de Instrumento
de Planificacion Territorial, o de modificacion o enmienda del mismo, el



organismo responsable de su confeccion debera facilitar, a cualquier
interesado, la adquisicion a costa del requirente de todos o algunos de los
antecedentes que conforman el expediente enviado a aprobacion.

Sélo se consideraran copias auténticas de los planos y demas documentos
que conforman un Instrumento de Planificacion Territorial las transcripciones
debidamente certificadas.

Los planos que conformen un Instrumento de Planificacion Territorial
deberan confeccionarse sobre base aerofotogramétrica o satelital, debidamente
georreferenciada y segun lo establecido en el Patron Nacional de Instrumentos
de Planificacion Territorial que para los efectos instruya la Division de Desarrollo
Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo a través de circulares.

El Patron Nacional de Instrumentos de Planificacion Territorial contendra los
requerimientos técnicos de informacion digital base para la elaboracion de
dichos instrumentos, o modificacion de los mismos, incluyendo la
estandarizacion del formato grafico de los planos que representen la
informacion normativa.

Junto con los planos que deban enviarse para su archivo a la Division de
Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, debera entregarse
una version de los mismos en formato digital.

De la planificacién urbana regional

Articulo 2.1.5. La Planificacion Urbana Regional orientara el desarrollo de los
centros urbanos de las regiones a través de un Plan Regional de Desarrollo
Urbano que estara conformado por los siguientes documentos:

1. Memoria explicativa, que debera contener:

a) Aspectos conceptuales y técnicos que
justifican el Plan, tales como, objetivos,
fundamentos y metodologia empleada, asi
como los antecedentes necesarios para dar
cumplimiento a la Ley de Bases Generales
del Medio Ambiente.

b) Estudios y antecedentes técnicos que
sirvieron de base a la formulacion del
diagnostico.

c) Diagnéstico que, a partir de la
identificacion de tendencias, permite



analizar las fortalezas y debilidades para
proponer alternativas de estructuracion
territorial, considerando grados de
habitabilidad del territorio, jerarquia de
los sistemas de centros poblados, sus
areas de influencia reciproca y relaciones
gravitacionales.

d) Alternativas de estructuracion analizadas.

e) Agenda operativa en materias de
planificacion y requerimientos de
inversion.

f) Los principales anteproyectos o proyectos
de inversion previstos por el sector
publico.

g) Los principales proyectos de inversion del
area privada que hayan aprobado un estudio
de impacto ambiental.

2. Lineamientos de desarrollo urbano regional, referidos, entre otros a:

a) Estructuracion de sistemas de centros
poblados, su conectividad y sus relaciones
espaciales y funcionales.

b) Definicidn de los asentamientos que pueden
requerir tratamiento prioritario.

c) Dotacion de vias de comunicacion
terrestre, especialmente los caminos
nacionales y las vias expresas, las vias
ferroviarias, los puertos aéreos,
maritimos, terrestres y los pasos
fronterizos.

d) Dotacion y requerimientos de
infraestructura sanitaria, energética, de
telecomunicaciones, de equipamiento y de
actividades productivas.



e) Definicion de prioridades de formulacién
de los Instrumentos de Planificacion
Territorial necesarios para la
implementacion del Plan Regional de
Desarrollo Urbano.

f) Metas estimadas de crecimiento de los
centros poblados.

3. Planos, que grafiquen los contenidos del Plan.

Articulo 2.1.6. El Plan Regional de Desarrollo Urbano sera elaborado por la
Secretaria Regional del Ministerio de Vivienda y Urbanismo respectiva, debera
someterse al sistema de evaluacion de impacto ambiental, se aprobara por el
Consejo Regional, y se promulgara mediante resolucion del Intendente, la cual
se publicara en el Diario Oficial, debiendo incluirse en la publicacion el texto
integro de los Lineamientos del Plan.

Las disposiciones del Plan Regional de Desarrollo Urbano deberan
incorporarse en los Planes Reguladores Metropolitanos, Intercomunales y
Comunales.

Los planos originales del Plan Regional de Desarrollo Urbano deberan llevar
la firma del Intendente, del Jefe de la Divisién de Desarrollo Urbano del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo y del Secretario Regional del mismo
Ministerio.

Los planos a que alude el inciso anterior, junto con un ejemplar de la
memoria explicativa y de los lineamientos, seran archivados en la Division de
Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo; una copia oficial de
dichos documentos sera archivada en la respectiva Secretaria Regional del
mismo Ministerio, otra en el Gobierno Regional y otra en el Conservador de
Bienes Raices correspondiente.

De la planificacién urbana intercomunal

Articulo 2.1.7. La Planificacion Urbana Intercomunal regulara el desarrollo
fisico de las areas urbanas y rurales de diversas comunas que, por sus
relaciones, se integran en una unidad urbana, a través de un Plan Regulador
Intercomunal.

Cuando esta unidad sobrepase los 500.000 habitantes, le correspondera la
categoria de area metropolitana para los efectos de su planificacion.

El ambito propio de accion de este nivel de planificacion territorial sera el



siguiente:

1. La definicion del limite del territorio comprendido por el respectivo Plan
Regulador Intercomunal.
2. En el area urbana:

a) La definicion de los limites de extension urbana, para los efectos de
diferenciar el area urbana del resto del territorio, que se denominara area rural.

b) La clasificacion de la red vial publica, mediante la definicién de las vias
expresas y troncales, asi como su asimilacion, de conformidad con el inciso
segundo del articulo 2.3.1. de esta Ordenanza.

c) Los terrenos destinados a vias expresas, troncales y parques de nivel
intercomunal, incluidos sus ensanches, afectos a declaratoria de utilidad publica
en conformidad al articulo 59 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

d) Las normas urbanisticas para las edificaciones e instalaciones
destinadas a infraestructuras de impacto intercomunal.

e) Las normas urbanisticas que deberan cumplir las actividades
productivas de impacto intercomunal.

f) La fijacidn de las densidades promedio y/o las densidades maximas que
podran establecerse en los planes reguladores comunales para su elaboracién
o modificacion, preferentemente diferenciadas por comunas o sectores de
éstas.

g) La definicion del uso de suelo de area verde de nivel intercomunal.

h) La definicion de las areas de riesgo 0 zonas no edificables de nivel
intercomunal, de conformidad al articulo 2.1.17. de esta Ordenanza.

Con todo, mediante estudios de mayor detalle, los planes reguladores
comunales podran precisar o disminuir dichas areas de riesgo y zonas no
edificables.

i) El reconocimiento de areas de proteccion de recursos de valor natural y
patrimonial cultural, de conformidad al articulo 2.1.18. de esta Ordenanza,
cuando corresponda.

3. En el area rural:

a) La definicion de las areas de riesgo o zonas no edificables de nivel
intercomunal, de conformidad al articulo 2.1.17. de esta Ordenanza.

b) El reconocimiento de areas de proteccion de recursos de valor natural y
patrimonial cultural de conformidad al articulo 2.1.18. de esta Ordenanza,
cuando corresponda.

c) La definicidn de subdivision predial minima en los casos de los Planes
Reguladores Metropolitanos de Santiago, Valparaiso y Concepcion.



d) Establecer los usos de suelo, para los efectos de la aplicacion del
articulo 55° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Articulo 2.1.8. El Plan Regulador Intercomunal estara compuesto por los
siguientes documentos:

1. Memoria Explicativa, que debera contener los aspectos conceptuales y
técnicos que justifican las decisiones de planificacion adoptadas en relacion con
los elementos estructurantes territoriales y funcionales de la intercomuna, tales
como: objetivos, fundamentos y metodologia empleada, incluyendo los estudios
y antecedentes técnicos que sirvieron de base a la formulacion del diagnéstico
y los antecedentes necesarios para dar cumplimiento a la Ley de Bases
Generales del Medio Ambiente.

2. Ordenanza, que contendra las disposiciones reglamentarias pertinentes a
este nivel de planificacién urbana intercomunal.

3. Planos, que expresen graficamente los contenidos del Plan.

Articulo 2.1.9. El Plan Regulador Intercomunal sera confeccionado por la
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo respectiva, con
consulta a las Instituciones que integran la Administracion del Estado que se
estime conveniente y su aprobaciéon debera ajustarse al siguiente
procedimiento:

1. Consulta a las Municipalidades cuyo territorio esta comprendido o es
vecino al del Plan, las que deberan pronunciarse dentro de un plazo de 60 dias,
contados desde su conocimiento oficial, vencido el cual la falta de
pronunciamiento sera considerado como aprobacion. Previo a dicho
pronunciamiento, la proposicion del Plan debera ser informada técnicamente
por el Asesor Urbanista del municipio.

Paralelamente el proyecto del Plan debera someterse al Sistema de
Evaluacion de Impacto Ambiental.

2. Cumplido el tramite a que se refiere el numero anterior, la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo remitira el expediente completo
del Plan Regulador Intercomunal al Gobierno Regional para su aprobacion.

3. Sera aprobado por el Consejo Regional y promulgado mediante
resolucion del Intendente, la cual sera publicada en el Diario Oficial, debiendo
incluirse en la publicacion el texto integro de la ordenanza del Plan Regulador
Intercomunal o Metropolitano.

Las disposiciones del Plan Regulador Intercomunal se entenderan
automaticamente incorporadas a los Planes Reguladores Comunales.

Los planos originales del Plan Regulador Intercomunal o Metropolitano
deberan llevar la firma del Intendente, del Secretario Regional del Ministerio de



Vivienda y Urbanismo y del Jefe del Departamento de Desarrollo Urbano e
Infraestructura de la misma Secretaria Regional Ministerial.

Dichos Planos, junto con un ejemplar de la Memoria Explicativa, de la
Ordenanza y del Diario Oficial en que se hubiere publicado la Resolucién
aprobatoria del Gobierno Regional, seran archivados en el Gobierno Regional;
una copia oficial de dichos documentos sera archivada en la Division de
Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, otra en la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo respectiva y otra en el
Conservador de Bienes Raices correspondiente.

De la planificaciéon urbana comunal

Articulo 2.1.10. El Plan Regulador Comunal sera confeccionado, en calidad
de funcion privativa, por la Municipalidad respectiva, y estara conformado por
los siguientes documentos:

1. Memoria Explicativa que contenga, al menos, el diagndstico de la
totalidad del territorio comunal o del area afecta a planificacion e identifique:

a) Los centros urbanos de la comuna,
indicando su tamano poblacional y sus
tendencias estimadas de crecimiento.

b) Las vias estructurantes, en especial las
vias colectoras y de servicio, indicando
su relacion con los caminos nacionales,
las vias expresas y troncales, definidas
en la planificacion urbana regional e
intercomunal, respectivamente.

c) Las principales actividades urbanas de la
comuna, con una apreciacion de sus
potencialidades.

d) El fundamento de las proposiciones del
Plan, sus objetivos, metas y antecedentes
que lo justifican, en base a los
siguientes estudios especiales:

- Estudio de Capacidad Vial, de las vias
existentes y proyectadas, para
satisfacer el crecimiento urbano en un
horizonte de, al menos, 10 anos.

- Estudio del equipamiento comunal, que
permita definir areas para su desarrollo



y expansion, cumpliendo los porcentajes
minimos de superficie urbana comunal
definidos por la planificacion urbana
intercomunal.

- Estudio de Riesgos y de Proteccion
Ambiental, con sus respectivas areas de
restriccion y condiciones para ser
utilizadas de acuerdo a las
disposiciones contempladas en los
articulos 2.1.17.y 2.1.18. de este
mismo Capitulo.

e) Los inmuebles declarados Monumento

Nacional y las Zonas Tipicas.

f) Los inmuebles o zonas de conservacion
historica, incluyendo la fundamentacion de
cada caso.

2. Estudio de Factibilidad, para ampliar o dotar de agua potable y
alcantarillado de aguas servidas y de aguas lluvias cuando corresponda, en
relacion con el crecimiento urbano proyectado.

3. Ordenanza Local, que contendra las disposiciones reglamentarias
pertinentes a este nivel de planificacion territorial.

4. Planos, que expresen graficamente los contenidos de la Ordenanza Local,
a escala 1:20.000, 1:10.000, 1:5.000, 1:2.500 o a escalas adecuadas a las
respectivas tematicas. Deberan también graficar con precision los limites de los
espacios publicos de la comuna y de las areas que se propone declarar afectas
a utilidad publica.

No obstante lo dispuesto en el inciso segundo del articulo 2.1.9., los Planes
Reguladores Comunales deberan incluir las disposiciones propias del Plan
Regulador Intercomunal que afecten el respectivo territorio comunal, pudiendo
precisarlas.

Los planos que conformen el Plan Regulador Comunal, sus modificaciones o
enmiendas, deberan llevar la firma del Alcalde, del Asesor Urbanista y del
arquitecto director del estudio.

Los estudios o trabajos complementarios a la formulacién del Plan deberan
ser suscritos por los profesionales especialistas que los hubieren elaborado.

Articulo 2.1.10. bis: La Planificacion Urbana Comunal regulara el desarrollo



fisico de las areas urbanas, a través de un Plan Regulador Comunal, cuyas
disposiciones se referiran a los siguientes aspectos urbanisticos:

a) El limite urbano de los centros poblados.
b) La red vial del area urbana de la comuna.

Las vias colectoras, de servicio, locales y pasajes con sus respectivos anchos
de acuerdo a los criterios definidos en los articulos 2.3.2. y 2.3.3. de esta
Ordenanza;

La asimilacion de las vias existentes, de conformidad con el inciso segundo del
articulo 2.3.1. de esta Ordenanza;

Las vias expresas y troncales, cuando estas hubieren sido definidas en la
planificacion intercomunal o metropolitana, sin perjuicio de lo senalado en el
articulo 28 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y articulo 2.1.3.
de esta Ordenanza.

c) Terrenos destinados a circulaciones, plazas y parques, incluidos sus
ensanches, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 59° de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones.

d) Zonas o inmuebles de conservacion historica, Zonas Tipicas y
Monumentos Nacionales, con sus respectivas reglas urbanisticas especiales.

e) Exigencias de plantaciones y obras de ornato en las areas afectas a
declaracion de utilidad publica.

f) Zonificacion en que se dividira la comuna, la que podra desagregarse, a
su vez, a nivel de subzonas, sectores o una porcion especifica del territorio, en
base a algunas de las siguientes normas urbanisticas: usos de suelo, sistemas
de agrupamiento de las edificaciones, coeficientes de constructibilidad,
coeficientes de ocupacion de suelo o de los pisos superiores, alturas maximas
de edificacion, adosamientos, distanciamientos minimos a los medianeros,
antejardines, ochavos y rasantes; superficie de subdivision predial minima;
densidades maximas, exigencias de estacionamiento segun destino de las
edificaciones; areas de riesgo o de proteccion, sefalando las condiciones o
prevenciones que se deberan cumplir en cada caso, conforme a los articulos
2.1.17.y 2.1.18. de este mismo Capitulo.

g) Disposiciones relacionadas con los siguientes aspectos urbanisticos,
conforme a la normativa legal vigente:

- Alturas de cierros hacia el espacio publico, y porcentajes de transparencia
de los mismos en el caso de las propiedades abandonadas.

- Exigencias de distintos usos de suelo y destinos de una misma zona,
subzona, sector o porcion especifica del territorio.

- Los espacios publicos del territorio del plan, en particular, sus



caracteristicas referidas, entre otros aspectos, a arborizacién, vegetacion,
iluminacion externa, aceras y bandejones, los cuales, si fuere necesario, podran
ser fijados con exactitud a través de planos de detalle.

- Determinacion de los sectores vinculados con monumentos nacionales,
inmuebles o0 zonas de conservacion histodrica, el agrupamiento de los edificios y
las caracteristicas arquitectonicas de los proyectos a realizarse, los cuales, si
fuere el caso, podran ser fijados con exactitud a través de planos de detalle.

Asimismo, podra exigir la adopcion de una determinada morfologia o un
particular estilo arquitectonico de las fachadas en ciertos sectores, el
agrupamiento de los edificios y las caracteristicas arquitectonicas de los
proyectos a realizarse, los cuales, si fuere el caso, podran ser fijados con
exactitud a través de planos de detalle.

En los dos ultimos casos, dichas caracteristicas estaran referidas al area
libre, antejardin, tipos de agrupamiento conforme a los destinos del proyecto,
frente predial minimo, tratamiento de fachadas, cubiertas, azoteas, mansardas,
instalaciones subterraneas, portales y marquesinas, entre otros.

El instrumento podra definir la aplicacién de las distintas normas y
disposiciones supeditandolas entre si.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 184 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, los planes reguladores comunales podran otorgar
incentivos en las normas urbanisticas, aplicadas en todo o parte de su territorio,
condicionados al desarrollo de espacios publicos o al mejoramiento de los ya
existentes, a la materializacion, reparacion o mejoramiento de equipamientos
publicos, a la instalacion o incorporacion de obras de arte en el espacio publico,
o al cumplimiento de otras condiciones que induzcan o colaboren en el
mejoramiento de los niveles de integracidn social y sustentabilidad urbana.

Conforme a lo senalado, los planes reguladores comunales podran
establecer los incentivos con el objeto de fomentar la apertura de espacios
privados al uso o transito publico; la inclusion de medidas que propicien el
cuidado del medio ambiente o eficiencia energética. Asimismo, podran
establecer normas que fomenten un determinado uso de suelo, destino y/o
sistema de agrupamiento con el objeto de favorecer la cohesién territorial.

El cumplimiento de las condiciones anteriores sera requisito para la
recepcion de los proyectos, aplicandoseles lo dispuesto en el articulo 173 de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones.

El Plan Regulador Comunal debera precisar el territorio en que dichos
incentivos sean aplicables. La aprobaciéon de un plan con estos incentivos
dejara sin aplicacion en dicho territorio los articulos 63°, 107°, 108° y 109° de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones.



Articulo 2.1.11. El procedimiento para la elaboracién y aprobacion de los
Planes Reguladores Comunales se regira por lo dispuesto en los incisos
siguientes.

El proyecto de Plan Regulador Comunal sera preparado por la Municipalidad
respectiva. Elaborado el proyecto, el Concejo, antes de iniciar su discusion,
debera:

1. Informar a los vecinos, especialmente a los afectados, acerca de las
principales caracteristicas del Instrumento de Planificacion Territorial propuesto
y de sus efectos, sefialando los criterios adoptados respecto de cada uno de los
contenidos del Plan Regulador Comunal senalados en el articulo 2.1.10. de
esta Ordenanza General.

Tal informacién debera entregarse, al menos, mediante carta certificada a
las organizaciones territoriales legalmente constituidas que estén involucradas
y, a través de un aviso de prensa en un medio de amplia difusidén en la comuna,
se pondra en conocimiento de los vecinos que dicha informacion, acompanada
de la memoria explicativa, estara a su disposicion para su retiro gratuito, en el
lugar que alli se indique. En este mismo aviso se indicara el lugar y fecha en
que se realizaran las audiencias publicas a que se refiere el numero siguiente.
2. Realizar una o mas audiencias publicas en los barrios o sectores mas
afectados para exponer el proyecto a la comunidad, en la forma establecida en
la Ordenanza de Participacion Ciudadana de la respectiva Municipalidad.

3. Consultar la opinidn del Consejo Econdmico y Social comunal, en sesién
citada expresamente para este efecto.

4. Dar inicio al proceso de aprobacion del Plan Regulador Comunal o de sus
modificaciones, exponiendo el proyecto de Plan Regulador Comunal a la
comunidad, integrado por los documentos que lo conforman de acuerdo al
articulo 2.1.10. y la evaluacién de impacto ambiental si a esa fecha estuviere
resuelta, por un plazo de treinta dias, con posterioridad a la o las audiencias
publicas. Dichos documentos podran ser adquiridos por los interesados, a su
costa.

5. Vencido dicho plazo se consultara a la comunidad, por medio de una nueva
audiencia publica, y al Consejo Econdmico y Social Comunal, en sesion
convocada especialmente para este efecto. En dicha sesion debera
presentarse un informe que sintetice las observaciones recibidas.

6. Los interesados podran formular, por escrito, las observaciones fundadas
que estimen convenientes acerca del proyecto de Plan Regulador Comunal,
hasta quince dias después de la audiencia publica a que se refiere el numero
anterior.



El lugar y plazo de exposicion del proyecto de Plan Regulador Comunal y el
lugar, fecha y hora de las audiencias publicas, deberan comunicarse
previamente por medio de dos avisos publicados, en semanas distintas, en
algun diario de los de mayor circulacion en la comuna o mediante avisos
radiales o en la forma de comunicacion masiva mas adecuada o habitual en la
comuna.

Cumplidos los tramites anteriores, y resuelta la evaluacién de impacto
ambiental correspondiente, el Alcalde debera presentar el proyecto de Plan
Regulador Comunal para la aprobacion del Concejo, junto con las
observaciones que hayan hecho llegar los interesados, en un plazo no inferior a
quince ni superior a treinta dias, contado desde la audiencia publica indicada en
el numero 5 de este articulo.

El Concejo debera pronunciarse sobre las proposiciones que contenga el
proyecto de Plan Regulador Comunal, analizando las observaciones recibidas y
adoptando acuerdos respecto de cada una de las materias impugnadas.
Cuando se tratare de objeciones o proposiciones concretas de los interesados,
tales acuerdos deberan comunicarse por escrito a quienes las hubieren
formulado. En caso que dicho Concejo aprobare modificaciones, debera
cautelar que éstas no impliquen nuevos gravamenes o afectaciones
desconocidas por la comunidad. No podra, en todo caso, pronunciarse sobre
materias o disposiciones no contenidas en el aludido proyecto, salvo que el
proyecto de Plan Regulador Comunal modificado se exponga nuevamente
conforme a lo dispuesto en el inciso segundo.

El proyecto de Plan Regulador Comunal aprobado sera remitido, con todos
sus antecedentes, a la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
respectiva. Dicha Secretaria Ministerial, dentro del plazo de sesenta dias
contado desde su recepcion, revisara el proyecto de Plan Regulador Comunal y
emitira un informe sobre sus aspectos técnicos, en lo que se refiere a su
concordancia con esta Ordenanza General y con el Plan Regulador
Metropolitano o Intercomunal, si lo hubiere. En el caso de que en la revision de
la Secretaria Ministerial se detecten observaciones técnicas, la Secretaria
Ministerial podra suspender el plazo sefnalado en este inciso y devolvera los
antecedentes que correspondan al municipio para que se subsanen dichas
observaciones, otorgando un plazo maximo de 20 dias para que sean
subsanadas. Una vez reingresados los antecedentes por parte del municipio, la
Secretaria Ministerial continuara con la tramitacion debiendo evacuar su
informe dentro del plazo restante. En el evento de que el municipio no subsane
las observaciones en el plazo fijado por la Secretaria Ministerial, ésta debera
emitir un informe negativo indicando los aspectos técnicos observados.

Si la comuna esta normada por un Plan Regulador Metropolitano o
Intercomunal, el informe de la Secretaria Regional Ministerial sera remitido
directamente al Municipio, junto con el proyecto de Plan Regulador Comunal y



sus antecedentes, con copia al Gobierno Regional. Si el informe es favorable, el
Proyecto de Plan Regulador Comunal o de Plan Seccional sera promulgado por
decreto alcaldicio.

Si el proyecto de Plan Regulador Comunal no se ajustare a esta Ordenanza
General o al Plan Regulador Metropolitano o Intercomunal, la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo debera emitir un informe negativo
y lo remitira, conjuntamente con el proyecto de Plan Regulador Comunal y sus
antecedentes, al Municipio, el cual debera corregir las discordancias con esta
Ordenanza General, en su caso, y podra modificar el proyecto de Plan
Regulador Comunal para concordarlo con el Plan Regulador Metropolitano o
Intercomunal o insistir en su proyecto. En este ultimo caso remitira el proyecto
de Plan Regulador Comunal, con todos los antecedentes, incluido el informe
negativo de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, al
Gobierno Regional para que éste se pronuncie sobre los aspectos objetados.

Si no existiera un Plan Regulador Metropolitano o Intercomunal que incluya
el territorio comunal, el informe de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda
y Urbanismo sera remitido, junto con el proyecto de Plan Regulador Comunal y
sus antecedentes, al Gobierno Regional para su aprobacion por el Consejo
Regional, con copia al Municipio.

El pronunciamiento del Consejo Regional se hara sobre la base del informe
técnico de la Secretaria Regional Ministerial. Si el informe fuere desfavorable, el
Consejo so6lo podra aprobar el proyecto de Plan Regulador Comunal mediante
acuerdo fundado.

Aprobado el proyecto de Plan Regulador Comunal en la forma establecida
en los tres incisos anteriores, sera promulgado por resolucion del Intendente.
Los actos administrativos que promulguen la aprobacion o modificacion de un
Instrumento de Planificacion Territorial deberan publicarse en el Diario Oficial,
junto con la respectiva ordenanza. Los gastos que demande su publicacion
seran de cargo del 6rgano al cual compete su aprobacion. Los planos y la
ordenanza correspondiente se archivaran en los Conservadores de Bienes
Raices respectivos, en la Division de Desarrollo Urbano del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, en la Secretaria Regional del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo respectiva y en las Municipalidades correspondientes.

Las modificaciones a los Planes Reguladores Comunales se sujetaran al
mismo procedimiento sefalado en el presente articulo.

Sin perjuicio de lo senalado en el inciso anterior, cuando las modificaciones
a los Planes Reguladores Comunales se refieran exclusivamente a la
incorporacion de inmuebles 0 zonas de conservacion historica a que se refiere
el inciso segundo del articulo 60° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones 0 a modificaciones de las normas urbanisticas de estos
inmuebles o zonas, el procedimiento de modificacion del Plan Regulador
Comunal estara exento de someterse a la evaluacion de impacto ambiental.



Articulo 2.1.12. A contar del inicio de la elaboracién del proyecto de Plan
Regulador Comunal, los Municipios deberan solicitar la asesoria técnica tanto
de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo como de la
Comision Regional del Medio Ambiente que correspondan, con el objeto de
uniformar criterios respecto de los parametros técnicos y medioambientales que
se deberan contemplar y concordar procedimientos en forma previa al
despacho oficial del proyecto de Plan Regulador Comunal hacia tales instancias
para requerir su pronunciamiento.

Articulo 2.1.13. Las enmiendas a que se refiere el inciso segundo del
articulo 45° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones seran
elaboradas por la Municipalidad y aprobadas por el Concejo respectivo
conforme a las reglas de este articulo.

Para los fines previstos en el numero 1. del inciso segundo, del articulo 45°
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, el Concejo podra redefinir la
localizacion del equipamiento vecinal en los barrios o sectores, para lo cual
debera cambiar los usos de suelo asi establecidos en el Plan Regulador
Comunal, ya sea suprimiendo algunos o permitiendo otros, en la misma zona o
en otra nueva.

Para efectos de lo dispuesto en el numero 2. del inciso segundo, del citado
articulo 45°, el Concejo podra autorizar Planos Seccionales, en que se precisen
los trazados viales contemplados en el Plan Regulador Comunal o en los
Planes Seccionales vigentes.

Para efectos de lo dispuesto en el numero 3. del inciso segundo del articulo
precitado, el Concejo podra autorizar enmiendas que alteren las condiciones de
edificacion y urbanizacion del Plan Regulador Comunal o de los Seccionales
vigentes, dentro de los margenes que se sefalan a continuacion:

a) Incrementar o disminuir hasta en un 20% la altura y la densidad.

b) Incrementar o disminuir hasta en un 30% cuando se trate de coeficiente de
constructibilidad, coeficiente de ocupaciéon de suelo y tamano predial.

c) Cuando se trate de zonas con uso de suelo de equipamiento
correspondiente a la clase educacion, el coeficiente de ocupacion de suelo
podra disminuirse hasta 0,2 y en el caso de zonas con uso de suelo de
equipamiento correspondiente a la clase comercio, el coeficiente de ocupacion
de suelo podra aumentarse hasta 1.

d) Disminuir hasta en un 100% los antejardines.

e) Fijar alturas de cierro en su frente hacia espacios publicos o disminuirlas
hasta en un 50%.



f) Disminuir los ochavos dentro de los margenes establecidos en el articulo
2.5.4. de esta Ordenanza.

g) Disminuir o incrementar las rasantes, dentro de los margenes establecidos
en el inciso sexto del articulo 2.6.3. de esta Ordenanza.

h) Disminuir los distanciamientos minimos a los medianeros hasta los
margenes establecidos en el inciso octavo del articulo 2.6.3. de esta
Ordenanza.

i) Incrementar o disminuir la dotacion de estacionamientos.

j) Fijar disposiciones relativas a cuerpos salientes de conformidad a lo
establecido en el numeral 2 del articulo 2.7.1. de esta Ordenanza y
disposiciones sobre los cuerpos salientes de la linea de edificacion sobre los
antejardines.

Las enmiendas que alteren los margenes en cada condicion de edificacion
podran ser ejercitadas en forma parcial, sucesiva o total dentro de la vigencia
de cada Plan Regulador Comunal, pero en ningun caso la suma total de ellas
podra exceder los porcentajes antes indicados para cada condicion. Las
enmiendas que se aprueben conforme a este articulo deberan comprender,
homogéneamente, zonas o subzonas del Plan, o bien, parte de ellas.

Las enmiendas reglamentadas en el presente articulo se sujetaran al
procedimiento previsto en los incisos segundo, tercero, cuarto y quinto del
articulo 2.1.11. de la presente Ordenanza General.

Cumplidos los tramites anteriores y con la aprobacion definitiva del proyecto
de enmienda por el Concejo, se dictara el Decreto Alcaldicio respectivo.

El decreto alcaldicio, con la Ordenanza respectiva se publicaran en el Diario
Oficial. Los gastos que demande su publicacion seran de cargo de la
Municipalidad respectiva. La Ordenanza y los Planos segun corresponda, se
archivaran en el Municipio y en el Conservador de Bienes Raices
correspondiente. Copia oficial de estos antecedentes debera ser remitida por la
Municipalidad a la respectiva Secretaria Regional del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo y a la Division de Desarrollo Urbano del mismo Ministerio.

Articulo 2.1.14. En los casos a que se refiere el inciso primero del articulo 46
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, en que para la aplicacion
del Plan Regulador Comunal se requiera de estudios mas detallados, para fijar
con exactitud los trazados y anchos de calle, la zonificacion y el uso de suelo
detallados, los terrenos afectos a expropiacion u otras disposiciones que
afecten los espacios publicos, y en los casos a que se refiere el inciso tercero
del mismo articulo, ello se hara mediante Planos Seccionales.



El procedimiento de aprobacién de los Planos Seccionales sera el siguiente:

1. El Alcalde, mediante decreto, fijara la fecha y lugar en que se expondra al
publico el proyecto de Plano Seccional, lo cual debera comunicarse al publico
mediante al menos dos publicaciones de prensa, efectuadas en algun diario de
los de mayor circulacién en la Comuna, con no menos de 7 dias de diferencia
entre ellos, sefialando el lugar, la fecha de inicio, el periodo de exposicion y la
fecha de término de éste, y la fecha de término del plazo para que las personas
interesadas puedan formular observaciones o indicaciones.

2. Exposicion al publico del proyecto de Plano Seccional, durante un plazo no
inferior a 30 dias, para que los interesados se informen debidamente de todos
sus antecedentes. La exposicion debera iniciarse a mas tardar 7 dias después
de la segunda publicacion.

3. Cualquier persona, natural o juridica, podra formular, por escrito, las
observaciones o indicaciones que estime convenientes, dentro de los 15 dias
siguientes al término del periodo de exposicidon. Las observaciones o
indicaciones deberan dirigirse al Municipio.

4. En sesion convocada al efecto, el Concejo debera conocer y pronunciarse,
en términos de aprobacién o rechazo, respecto de cada una de las
observaciones o indicaciones formuladas por los interesados a la proposicion
expuesta, sobre la base de la evaluacion de las observaciones efectuadas por
el Asesor Urbanista. Sélo podran ser aprobadas e incorporadas al proyecto
materias que hubieren sido observadas.

5. Acordada por el Concejo la aprobacion del Plano Seccional, el acuerdo
respectivo debera publicarse en un medio de prensa escrito, dentro de los 15
dias siguientes a la citada aprobacidén. El acuerdo del Concejo junto con el
decreto alcaldicio que lo sanciona se publicaran en el Diario Oficial.

No obstante lo senalado en el inciso anterior, cuando se trate de detallar
usos de suelo a predios de hasta 5 hectareas de superficie emplazados en
areas consolidadas con usos de suelo distinto al industrial o bodegaje, ubicados
en zonas definidas por el Plan Regulador Comunal como de uso de suelo
industrial o de bodegaje exclusivos, que no hubieren sido destinados a tales
usos en un plazo de al menos 5 anos desde la vigencia del Plan Regulador
Comunal que les hubiere fijado dichos usos, o que hubiesen cesado sus
actividades en al menos un afno y que a juicio del municipio provoquen deterioro
en el entorno, o que deban trasladar sus funciones por disposicion de la
municipalidad conforme a lo previsto en el inciso segundo del articulo 62° de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones o por disposicion de otra autoridad
competente, el procedimiento de aprobacion de los respectivos Planos
Seccionales sera el siguiente:



a) Por decreto alcaldicio se fijara a dichos predios uno o mas de los usos de
suelo y las normas urbanisticas asignados por el Plan Regulador Comunal a las
zonas consolidadas en las cuales estuvieren insertos.

b) Copia del decreto alcaldicio se remitira por carta certificada al propietario
del predio respectivo y a los propietarios u ocupantes de los otros predios
insertos en la zona.

c) Las personas a que se refiere la letra b) precedente podran formular, por
escrito, dentro de un plazo de hasta 15 dias, contados desde la expedicion de
la carta certificada, las observaciones fundadas que dicha medida les merezca.
d) Cumplido el tramite anterior, el Alcalde sometera el proyecto de Plano
Seccional a la aprobacion del Concejo, quien acordara su aprobacion. El
acuerdo del Concejo junto con el decreto alcaldicio que lo sanciona se
publicaran en el Diario Oficial.

El procedimiento descrito en el inciso anterior se aplicara también para
detallar usos de suelo a predios que reunan las caracteristicas y condiciones
definidas en el inciso tercero del presente articulo cuando el uso de suelo
industrial o de bodegaje exclusivo fijado a las zonas en que se emplazan se
hubiere originado en disposiciones de Planes Reguladores Intercomunales o
Metropolitanos por constituir alteraciones a las disposiciones de los Planes
Reguladores Comunales.

El original de los Planos Seccionales se archivara, con todos sus
antecedentes, en el Municipio correspondiente, una copia oficial en el
Conservador de Bienes Raices respectivo, otra en la Divisiéon de Desarrollo
Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo y otra en la Secretaria Regional
de ese mismo Ministerio.

De los planes seccionales

Articulo 2.1.15. En los casos a que se refiere el inciso segundo del articulo
46 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, en que no exista Plan
Regulador Comunal vigente, se podran aprobar Planes Seccionales, utilizando
el procedimiento establecido para la aprobacion de los Planes Reguladores
Comunales.

Los Planes Seccionales de que trata este articulo consistiran en una
memoria explicativa basica, en una ordenanza local que fije las condiciones
minimas de uso de suelo, de edificacion y del trazado vial y en uno o mas
planos que grafiquen lo anterior.

En los casos a que se refieren los incisos primero y segundo del articulo 72
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, debera confeccionarse un



Plan Seccional de Zona de Remodelacion, el que constara de los siguientes
antecedentes:

1. Catastro de la situacion existente de la zona escogida en base a uno o mas
planos que grafiquen lo siguiente:

a) Trazados viales, lineas oficiales y lineas de edificacion existentes.

b) Caracteristicas de la edificacion existente con su volumetria, coeficientes
y densidades.

c) Usos de suelo existentes.

2. Memoria explicativa, que contenga los fundamentos de la proposicion.

3. Ordenanza del Plan, en la que se determinen las nuevas caracteristicas de
la zona, entre ellas el aspecto urbanistico de los usos de suelo, trazados viales,
densidades, lineas de edificacion, sistemas de agrupamiento, coeficientes y
alturas de edificacion.

4. Planos que grafiquen las nuevas condiciones de la zona.

Los procedimientos de aprobacién del Plan a que se refiere el inciso anterior
y la fijacion de las zonas de remodelacion seran los sefialados en los articulos
2.1.39. y 2.1.40. de este mismo Capitulo.

Del limite urbano

Articulo 2.1.16. Para la aprobacion de un limite urbano en comunas que no
cuenten con él, o la modificacion del limite existente, se requerira la
presentacion de los siguientes documentos:

1. Memoria Explicativa, que contenga los elementos técnicos necesarios
para fundamentar su proposicion.

2. Descripcion de los puntos y tramos de la poligonal que corresponda al
nuevo limite urbano.

3. Plano, que contenga su graficacion.

La proposicion del nuevo limite urbano o la modificacién del limite urbano
existente, se sometera al mismo procedimiento contemplado para la tramitacion
y aprobacion de un Plan Regulador Comunal, previo informe de la Secretaria
Regional Ministerial de Agricultura, organismo que debera emitirlo dentro del
plazo de 15 dias, contado desde que le sea requerido por la Municipalidad.
Vencido dicho plazo, se tendra por evacuado sin observaciones.

Disposiciones complementarias
Articulo 2.1.17. En los planes reguladores podran definirse areas



restringidas al desarrollo urbano, por constituir un peligro potencial para los
asentamientos humanos.

Dichas areas se denominaran "zonas no edificables" o bien, "areas de
riesgo”, segun sea el caso, como se indica a continuacion:

Por "zonas no edificables", se entenderan aquellas que por su especial
naturaleza y ubicacion no son susceptibles de edificacion, en virtud de lo
preceptuado en el inciso primero del articulo 60° de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones. En estas areas solo se aceptara la ubicacion de
actividades transitorias.

Por "areas de riesgo”, se entenderan aquellos territorios en los cuales,
previo estudio fundado, se limite determinado tipo de construcciones por
razones de seguridad contra desastres naturales u otros semejantes, que
requieran para su utilizacion la incorporacion de obras de ingenieria o de otra
indole suficientes para subsanar o mitigar tales efectos.

Para autorizar proyectos a emplazarse en areas de riesgo, se requerira que
se acomparnie a la respectiva solicitud de permiso de edificacion un estudio
fundado, elaborado por profesional especialista y aprobado por el organismo
competente, que determine las acciones que deberan ejecutarse para su
utilizacion, incluida la Evaluacion de Impacto Ambiental correspondiente
conforme a la Ley 19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente, cuando
corresponda. Este tipo de proyectos podra recibirse parcial o totalmente en la
medida que se hubieren ejecutado las acciones indicadas en el referido estudio.
En estas areas, el plan regulador establecera las normas urbanisticas
aplicables a los proyectos una vez que cumplan con los requisitos establecidos
en este inciso.

Las "zonas no edificables" corresponderan a aquellas franjas o radios de
proteccidon de obras de infraestructura peligrosa, tales como aeropuertos,
helipuertos, torres de alta tension, embalses, acueductos, oleoductos,
gasoductos, u otras similares, establecidas por el ordenamiento juridico vigente.

Las "areas de riesgo" se determinaran en base a las siguientes
caracteristicas:

1. Zonas inundables o potencialmente inundables, debido entre otras causas
a maremotos o tsunamis, a la proximidad de lagos, rios, esteros, quebradas,
cursos de agua no canalizados, napas freaticas o pantanos.

2. Zonas propensas a avalanchas, rodados, aluviones o erosiones
acentuadas.

3. Zonas con peligro de ser afectadas por actividad volcanica, rios de lava o
fallas geoldgicas.

4. Zonas o terrenos con riesgos generados por la actividad o intervencion
humana.



Articulo 2.1.18. Los instrumentos de planificacion territorial deberan
reconocer las areas de proteccion de recursos de valor natural, asi como definir
0 reconocer, segun corresponda, areas de proteccion de recursos de valor
patrimonial cultural.

Para estos efectos, se entenderan por "areas de proteccion de recursos de
valor natural" todas aquellas en que existan zonas o elementos naturales
protegidos por el ordenamiento juridico vigente, tales como: bordes costeros
maritimos, lacustres o fluviales, parques nacionales, reservas nacionales y
monumentos naturales.

En los casos indicados en el inciso anterior, los instrumentos de planificacion
territorial podran establecer las condiciones urbanisticas que deberan cumplir
las edificaciones que se pretendan emplazar en dichas areas. Estas
condiciones deberan ser compatibles con la proteccién oficialmente establecida
para dichas areas.

Se entenderan por "areas de proteccion de recursos de valor patrimonial
cultural" aquellas zonas o inmuebles de conservacion historica que defina el
plan regulador comunal e inmuebles declarados monumentos nacionales en
sus distintas categorias, los cuales deberan ser reconocidos por el instrumento
de planificacion territorial que corresponda.

Tratandose de areas de proteccion de recursos de valor patrimonial cultural,
los instrumentos de planificacion territorial deberan establecer las normas
urbanisticas aplicables a las ampliaciones, reparaciones, alteraciones u obras
menores que se realicen en las edificaciones existentes, asi como las
aplicables a las nuevas edificaciones que se ejecuten en inmuebles que
correspondan a esta categoria, cuando corresponda. Estas normas deberan ser
compatibles con la proteccion oficialmente establecida para dichas areas.

Articulo 2.1.19. La division de predios rusticos que se realice de acuerdo al
D.L. N° 3.516, de 1980, y las subdivisiones, urbanizaciones y edificaciones que
autoriza el articulo 55 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, se
someteran a las siguientes reglas, segun sea el caso:

1.- Segun el D.L. N° 3.516, de 1980, los predios rusticos, esto es, los
inmuebles de aptitud agricola, ganadera o forestal ubicados fuera de los limites
urbanos o fuera de los limites de los planes reguladores intercomunales de
Santiago, Valparaiso y Concepcion, podran ser divididos libremente por sus
propietarios en lotes cuya superficie sea igual o superior a 0,5 hectarea fisica.
Estas divisiones, conforme al articulo 46 de la ley N°18.755, requieren
certificacion del Servicio Agricola y Ganadero, respecto al cumplimiento de la
normativa vigente en la materia, sin que sea exigible autorizacion de la
Direccidon de Obras Municipales. No obstante lo anterior, el interesado debera



remitir copia del plano de subdivision y de la certificacion del Servicio Agricola y
Ganadero, a la Direccién de Obras Municipales para su incorporacion al
catastro a que se refiere la letra d) del articulo 24 de la Ley 18.695, Organica
Constitucional de Municipalidades, en su texto refundido fijado por D.F.L. N° 1-
19.704, del Ministerio del Interior, de 2001.

2.- Conforme al inciso tercero del articulo 55 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, en relacion con lo previsto en la letra e) del inciso segundo del
articulo 1° del D.L. N° 3.516, de 1980, cuando sea necesario subdividir y
urbanizar terrenos rurales en lotes cuyas superficies sean inferiores a 0,5
hectarea fisica, para complementar alguna actividad industrial con viviendas,
dotar de equipamiento a algun sector rural, o habilitar un balneario o
campamento turistico, o para la construccion de conjuntos habitacionales de
viviendas sociales o de viviendas de hasta un valor de 1.000 unidades de
fomento, que cuenten con los requisitos para obtener el subsidio del Estado, se
debera solicitar la autorizacion correspondiente a la Secretaria Regional
Ministerial de Agricultura respectiva, la que debera contar con el informe previo
favorable de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo,
observando el procedimiento previsto en el articulo 3.1.7. de esta Ordenanza.
La Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo debera sefalar en
su informe el grado de urbanizacion que debera tener esa division predial,
conforme a lo que establece esta Ordenanza en sus articulos 2.2.10. y 6.3.3.,
segun proceda.

3.- Para las construcciones necesarias para la explotacion agricola del
inmueble, o para las viviendas del propietario del mismo y sus trabajadores,
como asimismo, una vez obtenida la autorizacion a que se refiere el numero
anterior, para la construccion de conjuntos habitacionales de viviendas sociales
o de viviendas de hasta un valor de 1.000 unidades de fomento, que cuenten
con los requisitos para obtener subsidio del Estado, a que alude el inciso
primero del articulo 55 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, se
debera solicitar el permiso de edificacion correspondiente del Director de Obras
Municipales, conforme lo exige el articulo 116 del mismo cuerpo legal,
acompanando los antecedentes que sefala el articulo 5.1.6. de esta
Ordenanza. Dicha Autoridad lo concedera previa verificacion del cumplimiento
de las normas generales de edificacién que contempla esta Ordenanza, sin
perjuicio del pago de los derechos municipales que procedan. En caso de
anteproyectos, se acompanaran los antecedentes que sefala el articulo 5.1.5.

Para la determinacion del valor maximo de 1.000 unidades de fomento, de
las viviendas a que se refiere este articulo, se estara al presupuesto indicado
en el permiso de edificacion incrementado en un 30%, excepto tratandose de



viviendas sociales, cuya calificacion corresponde practicar al Director de Obras
Municipales respectivo, conforme al procedimiento previsto en el articulo 6.1.4.
de esta Ordenanza.

Se entendera que las viviendas aludidas precedentemente cumplen con uno
de los requisitos exigidos para obtener el subsidio del Estado, cuando se trata
de conjuntos de viviendas en los términos que senala el articulo 6.1.2. de esta
Ordenanza.

4.- Para las construcciones industriales, de equipamiento, turismo y
poblaciones, fuera de los limites urbanos, que no contemplen procesos de
subdivision, se solicitara la aprobacion correspondiente de la Direccion de
Obras Municipales, previo informe favorable de la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo respectiva y del Servicio Agricola y
Ganadero.

La solicitud ante el Director de Obras Municipales se tramitara conforme al
procedimiento general que contempla esta Ordenanza, acompafnando los
antecedentes que sefalan los articulos 5.1.5. 6 5.1.6. segun se trate de
anteproyecto o proyecto, respectivamente. Dicha Autoridad lo concedera si
cuenta con los informes favorables respectivos antes aludidos y previa
verificacion del cumplimiento de las normas generales de edificacion que
contempla esta Ordenanza, sin perjuicio del pago de los derechos municipales
que procedan.

La Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo verificara que
las construcciones cumplen con las disposiciones pertinentes del respectivo
Instrumento de Planificacion Territorial y en el informe favorable se pronunciara
acerca de la dotacion de servicios de agua potable, alcantarillado y electricidad
que proponga el interesado. Para estos efectos, el interesado debera presentar
una memoria explicativa junto con un anteproyecto de edificacion, conforme al
articulo 5.1.5. de esta Ordenanza. La Secretaria Regional Ministerial respectiva
evacuara su informe dentro de 30 dias, contados desde el ingreso de la
solicitud. El Servicio Agricola y Ganadero emitira su informe de acuerdo a la
normativa vigente en la materia.

La obtencion del permiso de la Direccion de Obras Municipales se sujetara a
lo dispuesto en los articulos 118 y 130 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, y en los articulos 1.4.9., 3.1.8. y 5.1.14. de esta Ordenanza.

Articulo 2.1.20. En el area urbana los Instrumentos de Planificacion



Territorial podran establecer superficies prediales minimas de cualquier tamafio,
cuando la zona afecta a dicha disposicion presenta alguna de las siguientes
condiciones:

1. Estar expuesta a zona de riesgo o contener recursos de valor natural o
patrimonial cultural, que se deba proteger, conforme a lo establecido para estos
casos en la presente Ordenanza.

2. Tener una pendiente promedio superior al 20%.

3. Carecer de dotacion de infraestructura de agua potable, alcantarillado y
pavimentacion, en al menos la mitad de su perimetro frente a vias publicas.

En el area urbana, excluidas las areas de extension urbana, cuando la zona
afecta no presenta alguna de las condiciones sefaladas, la superficie predial
minima sera de 2.500 m2 o menor, segun lo determine el Instrumento de
Planificacion Territorial correspondiente.

En los casos en que los Instrumentos de Planificacion Territorial no
contengan disposiciones sobre superficie predial minima, ésta sera libre, segun
lo determine el arquitecto autor del proyecto, salvo que se trate de proyectos de
loteo acogidos al D.F.L. N°2, de 1959, en cuyo caso debera estarse a su
Reglamento Especial.

En las areas rurales la superficie predial minima sera la que determine el
respectivo Instrumento de Planificacion Territorial.

Articulo 2.1.21. En los casos que un predio quede afecto a dos o0 mas zonas
0 subzonas, de uno o mas Instrumentos de Planificacion Territorial, las
disposiciones establecidas en éstos deberan cumplirse en cada una de dichas
zonas, con excepcion de las normas sobre densidad, coeficiente de
constructibilidad, de ocupaciéon de suelo y de ocupacion de los pisos superiores,
las cuales, luego de calculadas para cada zona por separado, podran
promediarse para el predio en su conjunto, para luego distribuirse segun
determine el arquitecto autor del proyecto, respetando en todo caso las alturas
maximas permitidas para cada zona. En caso que en una de las zonas o
subzonas las normas sefnaladas en este inciso no tuvieren limitacién, no podran
promediarse para el resto del predio.

Si al predio de que trata el inciso anterior lo afectaren dos o mas zonas o
subzonas con distintos usos de suelo, se admitiran todos los que le permita su
frente a la calle de mayor ancho o los que le permita la zona que afecte a dos
tercios o mas de la superficie del terreno, salvo que alguno de los destinos
tuviere restriccion expresa indicada en el instrumento de planificacion territorial
0 que se trate de los usos de Infraestructura y/o de Actividades Productivas,
circunstancia estas ultimas en que se aplicara lo dispuesto en el inciso



siguiente. En todo caso, los accesos a cada destino deben contemplarse por la
via que enfrenta la zona o subzona que los admite.

Si del predio afecto a dos 0 mas zonas o subzonas con distintos usos de
suelo, al menos el 30% de su superficie permite los usos de suelo de
actividades productivas y/o infraestructura, se admitira en todo el terreno dicho
uso de suelo, debiendo observarse lo senalado en el inciso precedente en lo
relativo a los accesos a cada destino. Con todo, el instrumento de planificacion
territorial que corresponda podra prohibir la aplicacion de este inciso dentro de
su territorio.

Asimismo, si el citado predio estuviere afecto por el Instrumento de
Planificacion Territorial a prolongaciones o nuevas calles que lo dividieran en
porciones, las normas sefaladas en el inciso primero podran calcularse sobre
la superficie total del predio descontando las areas afectas, para luego
distribuirlas en los saldos prediales segun determine el arquitecto autor del
proyecto, sin perjuicio de las cesiones que correspondan conforme al articulo
70 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Lo dispuesto en este articulo es sin desmedro de la aplicacion, cuando
corresponda, del articulo 55° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

Articulo 2.1.22. Los Instrumentos de Planificacion Territorial que fijen
densidad, deberan expresarla en densidad bruta en habitantes por hectarea y
se entendera que su equivalencia o conversion en numero de viviendas sera
igual al valor que resulte de dividir la densidad establecida por el coeficiente 4.

El parametro de densidad establecido en los instrumentos de planificacion
territorial sélo se aplicara al destino de vivienda del tipo de uso de suelo
residencial.

Articulo 2.1.23. En los Instrumentos de Planificacion Territorial la altura
maxima de edificacion se expresara siempre en metros, sin perjuicio de fijar,
ademas, numero maximo de pisos en sectores determinados.

En los casos en que un Instrumento de Planificacidon Territorial haya fijado la
altura de edificacion en pisos, sin explicitar su medida en metros, ésta se
determinara multiplicando 3,50 m por el numero de pisos.

Las construcciones de uno o dos pisos siempre podran contemplar
mansarda de hasta un piso de altura, en tanto no superen el coeficiente de
constructibilidad, las rasantes, ni la altura maxima en metros que el Plan
Regulador Comunal o Seccional hubiere establecido.

Articulo 2.1.24. Corresponde a los Instrumentos de Planificacion Territorial,
en el ambito de accién que les es propio, definir los usos de suelo de cada
zona.



Para la fijacion y aplicacion de dichos usos de suelo, éstos se agrupan en
los siguientes seis tipos de uso, susceptibles de emplazarse simultaneamente
en la misma zona, lo cual debera ser reglamentado por el Instrumento de
Planificacion Territorial correspondiente, en orden a compatibilizar los efectos
de unos y otros:

- Residencial.

- Equipamiento.

- Actividades Productivas.
- Infraestructura.

- Espacio Pubilico.

- Area Verde.

Las antenas con sus soportes y elementos rigidos con sus elementos
adicionales se entenderan complementarias a los usos de suelo residencial,
equipamiento, actividades productivas, infraestructura y area verde. En el caso
del uso de suelo espacio publico solo se podran localizar donde lo autorice la
respectiva Municipalidad.

Los destinos de salas cuna y jardines infantiles se entenderan siempre
admitidos en las zonas con usos de suelo residencial y/o en las que se permita
cualquiera clase de equipamiento. Para efectos de su autorizacion, se debera
cumplir con las restantes normas urbanisticas establecidas en el plan regulador.
En caso que en la zona en que se emplacen se establezca mas de una norma
urbanistica se debera aplicar la mas restrictiva.

Articulo 2.1.25. El tipo de uso Residencial contempla preferentemente el
destino vivienda, e incluye hogares de acogida, asi como edificaciones y
locales destinados al hospedaje, sea éste remunerado o gratuito, siempre que
no presten servicios comerciales adjuntos, tales como bares, restaurantes o
discotecas, en cuyo caso requeriran que en el lugar donde se emplazan esté
admitido algun uso comercial.

En los conjuntos de viviendas o edificios colectivos se admitira, como parte
del uso de suelo Residencial, el funcionamiento de locales destinados a
lavanderia, gimnasio, piscina, guarderia infantil o
similares, para uso preferente de los residentes, mientras no requieran patente.

Cuando los Instrumentos de Planificacidon Territorial existentes se refieran a
uso de vivienda o habitacional, éstos se asimilaran al uso Residencial que
sefala este articulo.

En los predios ubicados en zonas en que no esté permitido el uso de suelo
residencial, se podran localizar las viviendas necesarias para complementar la
actividad permitida. En estos casos, la superficie construida total de las
viviendas no podra superar el 5% de la superficie total del predio.



Articulo 2.1.26. Las viviendas podran consultar el funcionamiento de
pequenos comercios, industrias artesanales o el ejercicio de una actividad
profesional, en tanto su principal destino subsista como habitacional.

Con todo, cuando las actividades complementarias a la vivienda que trata
este articulo sobrepasen la mitad de la superficie edificada de la misma, dichas
actividades deberan cumplir con los usos de suelo establecidos en el respectivo
Instrumento de Planificacion Territorial.

Los Planos Reguladores Comunales podran establecer porcentajes distintos
para tales actividades segun las caracteristicas de cada zona.

Articulo 2.1.27. El tipo de uso Equipamiento se refiere a las construcciones
destinadas a la prestacion de servicios necesarios para complementar el resto
de las actividades, como son las residenciales y las productivas, incluyendo las
interrelaciones y actividades anexas que se generan a partir de ellas.

Articulo 2.1.28. El tipo de uso Actividades Productivas comprende a todo
tipo de industrias y aquellas instalaciones de impacto similar al industrial, tales
como grandes depdsitos, talleres o bodegas industriales. El Instrumento de
Planificacion Territorial podra establecer limitaciones a su instalacion, sin
perjuicio del cumplimiento de las normas ambientales y demas disposiciones
pertinentes.

Las actividades productivas senaladas en el inciso anterior pueden ser
calificadas como inofensivas, molestas, insalubres, contaminantes o peligrosas
por la Secretaria Regional Ministerial de Salud correspondiente. Sin embargo,
las que cuenten con calificacion de dicha Secretaria Regional Ministerial como
actividad inofensiva podran asimilarse al uso de suelo Equipamiento de clase
comercio o servicios, previa autorizacion del Director de Obras Municipales
cuando se acredite que no produciran molestias al vecindario.

En aquellos casos en que el instrumento de planificacion territorial permita la
actividad de industria, estara siempre admitido el emplazamiento de las
instalaciones o edificaciones destinadas a infraestructura que sean calificadas
conforme al articulo 4.14.2. de esta Ordenanza, en forma idéntica o con menor
riesgo al de la actividad permitida. Con todo, el instrumento de planificacion
territorial que corresponda podra prohibir la aplicacion de este inciso dentro de
su territorio.

Articulo 2.1.29. El tipo de uso Infraestructura se
refiere a las edificaciones o instalaciones y a las
redes o trazados destinadas a:



- Infraestructura de transporte, tales como, vias y
estaciones ferroviarias, terminales de transporte
terrestre, recintos maritimos o portuarios,
instalaciones o recintos aeroportuarios, etc.

- Infraestructura sanitaria, tales como, plantas de
captacion, distribucion o tratamiento de agua
potable o de aguas servidas, de aguas lluvia,
rellenos sanitarios, estaciones exclusivas de
transferencia de residuos, etc.

- Infraestructura energética, tales como, centrales
de generacion o distribucion de energia, de gas y
de telecomunicaciones, gasoductos, etc.

Las redes de distribucion, redes de comunicaciones
y de servicios domiciliarios y en general los trazados
de infraestructura se entenderan siempre admitidos y
se sujetaran a las disposiciones que establezcan los
organismos competentes. El instrumento de
planificacion territorial debera reconocer las fajas
0 zonas de proteccion determinadas por la normativa
vigente y destinarlas a areas verdes, vialidad o
a los usos determinados por dicha normativa.

Para estos efectos se entendera por redes y
trazados, todos los componentes de conduccion,
distribucion, traslado o evacuacion, asociados a
los elementos de infraestructura indicados en el
inciso anterior.

El Instrumento de Planificacion Territorial
respectivo definira en las areas al interior del
limite urbano, las normas urbanisticas que regulen
el emplazamiento de las instalaciones o edificaciones
necesarias para este tipo de uso, que no formen parte
de la red, sin perjuicio del cumplimiento de las normas
ambientales, de las normas de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones, de esta Ordenanza y demas disposiciones
pertinentes. En el area rural de los planes reguladores
intercomunales o metropolitanos, dichas instalaciones o
edificaciones estaran siempre admitidas y se sujetaran
a las disposiciones que establezcan los organismos
competentes, sin perjuicio del cumplimiento de la
ley 19.300 y de lo dispuesto en el articulo 55 del



DFL N°458 (V. y U.), de 1975, Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

Las instalaciones o edificaciones de este tipo
de uso que contemplen un proceso de transformacion
deberan ser calificadas por la Secretaria Regional
Ministerial de Salud respectiva, de conformidad a
lo preceptuado en el articulo 4.14.2. de esta
Ordenanza.

Las instalaciones o edificaciones de
infraestructura en el area rural, requeriran las
autorizaciones exigidas para las construcciones de
equipamiento conforme al articulo 55° de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, siempre que
no contemplen procesos productivos. En caso
contrario se consideraran como industria.

Articulo 2.1.30. El tipo de uso Espacio Publico se refiere al sistema vial, a las
plazas, parques y areas verdes publicas, en su calidad de bienes nacionales de
uso publico.

La Municipalidad podra autorizar determinadas construcciones en las areas
verdes y parques a que se refiere el inciso anterior, entendiéndose que éstas
mantienen su caracter de tales, siempre y cuando:

1°.  Se trate de edificaciones con destinos complementarios al area verde o
destinadas a equipamiento,

2°. El area destinada a estos usos no sea superior al 5% del total del area
verde o parque, y

3°: Se ejecuten o garanticen las obras paisajisticas que establezca la
respectiva Municipalidad, incluyendo la mantencion de las mismas.

Se debera incluir en el porcentaje recién indicado todas las edificaciones
proyectadas y existentes, las vias vehiculares internas necesarias para estos
usos, con excepcion de la definida en el instrumento de planificacion territorial,
si la hubiere, y las superficies destinadas a estacionamientos sobre el terreno y
cualquier otro porcentaje admitido previamente por el instrumento de
planificacion territorial.

En las areas verdes o parques que correspondan a bienes nacionales de
uso publico y que no se hubieren materializado como tales, la Municipalidad
podra autorizar construcciones de hasta un 10% del total del area verde o
parque, siempre que:



a) Se trate de las edificaciones sefialadas en el numeral 1° del inciso segundo
de este articulo, y

b) Simultaneamente se materialice una parte del area verde no menor a 10
veces la superficie ocupada por la edificacion, conforme a las condiciones de
mantencion y las especificaciones que para la nueva area verde determine el
Municipio.

En caso de edificaciones que ocupen integramente el porcentaje sefialado,
la superficie de area verde faltante para completar el requisito indicado en la
letra b) se cumplira en otra area verde o parque existente en la comuna, segun
disponga la Municipalidad.

INCISO ELIMINADO.

Articulo 2.1.31. El tipo de uso Area Verde definida en los Instrumentos de
Planificacion Territorial se refiere a los parques, plazas y areas libres destinadas
a area verde, que no son Bienes Nacionales de uso publico, cualquiera sea su
propietario, ya sea una persona natural o juridica, publica o privada.

En las areas verdes senaladas en el inciso anterior, que no se hubieren
materializado como tales, se podra autorizar la construccion de edificios de uso
publico o con destinos complementarios al area verde, siempre que el area
destinada a estos usos no ocupe mas del 20% de la superficie total del predio
destinada a uso area verde en el Instrumento de Planificacién Territorial. Se
debera incluir en dicho porcentaje la vialidad interna necesaria para estos usos,
con excepcion de la definida en el Instrumento de Planificacion Territorial, si la
hubiere; también las superficies destinadas a estacionamientos sobre el terreno
y cualquier otro porcentaje admitido previamente por el Instrumento de
Planificacion Territorial.

Dichas autorizaciones al proyecto presentado seran otorgadas por el
Director de Obras Municipales, previo informe del Asesor Urbanista si lo
hubiere, en el caso que las areas verdes estén definidas en un Plan Regulador
Comunal. En el caso que el area verde se encuentre definida en un Plan
Regulador Metropolitano o Intercomunal, la autorizacién al proyecto sera
otorgada por la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, previa
consulta a la Municipalidad respectiva.

Una vez obtenida la autorizacidn mencionada en el inciso anterior, las
construcciones respectivas deberan obtener permiso de edificacion ante la
Direccién de Obras Municipales respectiva, la que podra otorgarlo en forma
conjunta con la autorizacion cuando corresponda. El proyecto debera



contemplar conjuntamente las edificaciones y el paisajismo que se pretende
ejecutar.

Sera requisito para la recepcién definitiva de las edificaciones, la
materializacion y mantencion de areas verdes equivalentes como minimo a 4
veces la superficie utilizada por el proyecto, pero si se tratare de un area verde
de caracter metropolitano o intercomunal con una superficie superior a 50 ha,
sera requisito para la recepcion definitiva de las edificaciones, la materializacion
y mantencion de areas verdes equivalentes como minimo a 4 veces la
superficie ocupada por las edificaciones, en ambos casos, de acuerdo a un
proyecto de paisajismo, el que debera contemplar al menos la forestacién con
especies autoctonas o adecuadas al clima de la zona en que se emplaza el
proyecto. Las plazas o parques que contemple el proyecto, podran ser
imputados dentro del porcentaje exigido de areas verdes que se deben
materializar en el resto del predio.

Las autorizaciones y construcciones podran obtenerse y ejecutarse en forma
parcial y sucesiva, siempre que la suma de ellas no sobrepase en total, el
porcentaje maximo sefalado en el inciso segundo precedente. El proyecto se
puede localizar concentrado o disperso en el terreno.

En las areas verdes a que se refiere este articulo, se entenderan siempre
admitidos como destinos complementarios y compatibles los equipamientos
Cientifico, Culto y Cultura, Deporte y Esparcimiento.

Las areas verdes publicas o privadas senaladas como tales en los
Instrumentos de Planificacion Territorial sélo podran ser destinadas a otros usos
mediante modificacion del respectivo Instrumento de Planificacion Territorial.

Articulo 2.1.32. Para los efectos de armonizar los diversos equipamientos
con otros usos de suelo, o de aquellos entre si, los Instrumentos de
Planificacion Territorial que correspondan podran distinguir clases de
equipamiento y limitar o fomentar actividades especificas dentro de cada una
de las clases.

En aquellos casos que un Instrumento de Planificacion Territorial asigne a un
predio o sector el uso de suelo de equipamiento, sin especificar alguna clase
del mismo, se entendera que se admite cualquiera de ellas, de acuerdo a los
parametros establecidos en los articulos 2.1.33. y 2.1.36., cumpliendo con las
normas de edificacion que correspondan al citado predio o sector.

Articulo 2.1.33. Las clases de equipamiento se refieren a los conjuntos de
actividades que genéricamente se senalan en este articulo, pudiendo una



construccion tener aspectos de dos o mas de ellas:

- Cientifico, en establecimientos destinados principalmente a la
investigacion, divulgacion y formacion cientifica, al desarrollo y transferencia
tecnoldgica y a la innovacion técnica.

- Comercio, en establecimientos destinados principalmente a las actividades
de compraventa de mercaderias diversas, tales como: centros y locales
comerciales, grandes tiendas, supermercados, mercados, estaciones o centros
de servicio automotor, restaurantes, fuentes de soda, bares, discotecas, y
similares.

- Culto y Cultura, en establecimientos destinados principalmente a
actividades de desarrollo espiritual, religioso o cultural, tales como: catedrales,
templos, santuarios, sinagogas, mezquitas; centros culturales, museos,
bibliotecas, salas de concierto o espectaculos, cines, teatros, galerias de arte,
auditorios, centros de convenciones, exposiciones o difusion de toda especie; y
medios de comunicacion, entre otros, canales de television, radio y prensa
escrita.

- Deporte, en establecimientos destinados principalmente a actividades de
practica o ensefianza de cultura fisica, tales como: estadios, centros y clubes
deportivos, gimnasios, multicanchas; piscinas, saunas, banos turcos; recintos
destinados al deporte o actividad fisica en general, cuente o no con areas
verdes.

- Educacion, en establecimientos destinados principalmente a la formacion o
capacitacion en educacion superior, técnica, media, basica, basica especial y
prebasica, y a centros de capacitacion, de orientaciéon o de rehabilitaciéon
conductual.

- Esparcimiento, en establecimientos o recintos destinados principalmente a
actividades recreativas, tales como: parques de entretenciones, parques
zoologicos, casinos, juegos electronicos o mecanicos, y similares.

- Salud, en establecimientos destinados principalmente a la prevencion,
tratamiento y recuperacion de la salud, tales como: hospitales, clinicas,
policlinicos, consultorios, postas, centros de rehabilitacién, cementerios, y
crematorios.

- Seguridad, en establecimientos destinados principalmente a unidades o
cuarteles de instituciones encargadas de la seguridad publica, tales como
unidades policiales y cuarteles de bomberos, o destinados a carceles y centros
de detencion, entre otros.

- Servicios, en establecimientos destinados principalmente a actividades que
involucren la prestacion de servicios profesionales, publicos o privados, tales
como oficinas, centros médicos o dentales, notarias, instituciones de salud
previsional, administradoras de fondos de pensiones, compafias de seguros,
correos, telégrafos, centros de pago, bancos, financieras; y servicios



artesanales, tales como reparacion de objetos diversos.

- Social, en establecimientos destinados principalmente a actividades
comunitarias, tales como: sedes de juntas de vecinos, centros de madres,
clubes sociales y locales comunitarios.

Los servicios artesanales y los profesionales se entenderan siempre
incluidos en cualquier uso de suelo destinado a equipamiento. Asimismo, los
demas servicios se entenderan también incluidos en cualquier tipo de
equipamiento, salvo prohibicidn expresa del Instrumento de Planificacion
Territorial respectivo.

Cuando un proyecto contemple actividades de dos o0 mas tipos de
equipamiento, se admitiran todas ellas si al menos dos tercios de la superficie
edificada con tal destino fuere compatible con uso de suelo contemplado en el
Instrumento de Planificacion Territorial, y las demas actividades no estuvieren
expresamente prohibidas en el mismo.

Articulo 2.1.34. Los Planes Reguladores Comunales o los Planes
Seccionales determinaran la ubicacion y clase de equipamiento en cada caso,
en concordancia con las disposiciones que al respecto se sefialan en este
Capitulo.

Articulo 2.1.35. Las escalas o niveles de equipamiento se refieren a la
magnitud o tamafno de las construcciones con tal destino, de acuerdo al numero
de personas contemplado segun carga de ocupacion y al tipo de via existente
que enfrentan. Para los efectos de lo dispuesto n el presente articulo, se
entendera como via existente aquella via materializada y conectada con otra
via existente cuyo ancho de calzada sea igual o superior.

Articulo 2.1.36. Para los efectos de la aplicacion de los Instrumentos de
Planificacion Territorial, se distinguiran cuatro escalas de equipamiento,
divididas segun su carga de ocupacion y ubicacién respecto de la categoria de
la via que enfrentan. Dichas escalas son las siguientes:

1. Equipamiento Mayor: El que contempla una carga de ocupacion superior a
6.000 personas y so6lo se podra ubicar en predios que enfrenten vias expresas
y troncales.

2. Equipamiento Mediano: El que contempla una carga de ocupacion superior
a 1.000 y hasta 6.000 personas y s6lo se podra ubicar en predios que enfrenten
vias colectoras, troncales o expresas.



3. Equipamiento Menor: El que contempla una carga de ocupacién superior a
250 y hasta 1.000 personas y solo se podra ubicar en predios que enfrenten
vias de servicio, colectoras, troncales o expresas.

4. Equipamiento Basico: El que contempla una carga de ocupacion de hasta
250 personas y solo se podra ubicar en predios que enfrenten vias locales, de
servicio, colectoras, troncales o expresas.

Los Municipios podran asimilar el equipamiento vecinal al equipamiento
menor o al basico senalados en este articulo, al redefinir su localizacion
conforme al inciso segundo del articulo 2.1.13 de esta Ordenanza.

Por otra parte, las Municipalidades podran aceptar equipamientos de mayor
escala en vias de menor categoria, siempre que se indique en forma expresa
en el Instrumento de Planificacion Territorial y se encuentre avalado por el
respectivo estudio de capacidad vial contenido en dicho instrumento de
planificacion.

Articulo 2.1.37. Los Instrumentos de Planificacion Territorial contemplaran
preferentemente usos de suelo mixtos, reservando los usos de suelo exclusivos
sOlo para casos de excepcion.

En predios que enfrenten vias expresas o troncales, los citados instrumentos
preferentemente admitiran, dos o mas tipos de uso de suelo, distintos del uso
Espacio Publico.

Articulo 2.1.38. El Director de Obras Municipales podra autorizar o aprobar
cualquier solicitud referida a una o mas edificaciones declaradas por la
autoridad como de interés patrimonial cultural, tales como Monumentos
Nacionales, inmuebles de conservacion historica y edificios pertenecientes a
zonas tipicas, sin que les sean aplicables las normas de seguridad contenidas
en los Capitulos 2 y 3 del Titulo 4, siempre que se acompaie un estudio de
seguridad que sefale las condiciones contempladas para resguardar a los
ocupantes.

Asimismo, en estos casos el Director de Obras Municipales podra autorizar
excepciones a las disposiciones contenidas en el Capitulo 4 de este mismo
Titulo.

El propietario de una edificacion que la considere de interés urbanistico para
la Comuna donde ésta se emplaza, podra solicitar al Concejo Municipal,
mediante carta dirigida al Alcalde, la declaracion de construccion de interés
patrimonial cultural mediante su incorporacion, como inmueble de conservacion
histérica, al Plan Regulador Comunal o Seccional correspondiente.

Para tal efecto, el interesado debera acompanar el informe de un arquitecto
especificando las caracteristicas de la edificacion y las cualidades urbanisticas



gue respaldan la solicitud.

Articulo 2.1.39. La fijacion de "Zonas de Remodelacion" por los Municipios
que tengan Plan Regulador Comunal, debera cefiirse al procedimiento
siguiente:

1. Elaborar un Plan Seccional del area con los componentes que se sefialan
en el articulo 2.1.15. de la presente Ordenanza, que sera propuesto para su
aprobacion por decreto supremo al Ministerio de Vivienda y Urbanismo, a través
de la respectiva Secretaria Regional Ministerial, una vez informado por el
Intendente e Instituciones Fiscales que se estime necesario. Las entidades
consultadas tendran un plazo maximo de 60 dias para pronunciarse sobre
dicho Plan Seccional, contados desde su recepcion, vencido el cual, la falta de
pronunciamiento sera considerada como aprobacion sin observaciones.

2. En el decreto supremo se estableceran los plazos y demas condiciones
que procedan, conforme al articulo 74 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

3. La Municipalidad publicara en el Diario Oficial el decreto supremo
correspondiente, y remitira copia de esta publicacion al Servicio de Impuestos
Internos para los efectos previstos en el citado articulo 74 de la Ley General y a
la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo respectiva, con
todos sus antecedentes.

Articulo 2.1.40. La fijacion de "Zonas de Remodelacion" por las Secretarias
Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo, debera cefirse al
procedimiento siguiente:

1. Elaborar un Plan Seccional del area con los componentes que se sefialan
en el articulo 2.1.15. de la presente Ordenanza.

2. Enviar el Plan Seccional en consulta, al Intendente, Municipios
correspondientes e Instituciones Fiscales que se estime necesario, tales como,
el Servicio de Impuestos Internos. Las entidades consultadas tendran un plazo
maximo de 60 dias para pronunciarse sobre dicho Plan Seccional, contados
desde su recepcion, vencido el cual la falta de pronunciamiento sera
considerada como aprobacion sin observaciones.

3. Remitir el expediente correspondiente al Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, para su aprobacion por decreto supremo. En el decreto supremo se
estableceran los plazos, estimulos e impuestos, que procedan.

4. Publicar en el Diario Oficial el decreto supremo correspondiente, y remitir
copia de esta publicacién al Servicio de Impuestos Internos para los efectos
previstos en el articulo 74 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y
a las Direcciones de Obras Municipales de las comunas involucradas, con
todos sus antecedentes.



Articulo 2.1.41. La declaracion de "Zonas de Construccion Obligatoria® por
los Municipios que tengan Plan Regulador Comunal, debera ceiirse al
procedimiento siguiente:

1. Elaborar un plano catastral a escala 1:1.000 u otra adecuada a la
propuesta, en el que se indicaran los limites de la zona, los sitios eriazos, el
estado de las edificaciones existentes y sus usos, dimensiones de los predios,
rol de las propiedades, normas urbanisticas vigentes, estado de la
urbanizacion, poblacion afectada y el avaluo fiscal vigente. Debera
acompanarse memoria escrita que justifique la propuesta y una proposicion de
los incentivos y condiciones senalados en los articulos 76 y 77 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones.

2. La Municipalidad propondra el proyecto de declaratoria de "Zonas de
Construccion Obligatoria" al Ministerio de Vivienda y Urbanismo, a través de la
respectiva Secretaria Regional Ministerial, una vez informado por el Intendente
e Instituciones Fiscales que se estime necesario. Las entidades consultadas
tendran un plazo maximo de 60 dias para pronunciarse, contados desde su
recepcion, vencido el cual la falta de pronunciamiento sera considerada como
aprobacion sin observaciones.

3. En el decreto supremo se estableceran los plazos y demas condiciones
que procedan, conforme a los articulos 76 y 77 de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones.

4. La Municipalidad publicara en el Diario Oficial el decreto supremo
correspondiente y remitira copia de esta publicacion al Servicio de Impuestos
Internos para los efectos previstos en los articulos 74 y 76 de la citada Ley
General y a la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
respectiva, con todos sus antecedentes.

Articulo 2.1.42. Los decretos supremos correspondientes a "Zonas de
Remodelacion" y a "Zonas de Construccion Obligatoria" podran establecer
superficies menores de cesion a las indicadas en los articulos 2.2.5. y 6.2.1. de
la presente Ordenanza.

Articulo 2.1.43. Para declarar un inmueble o0 zona como de "conservacion
histérica", conforme lo sefialado en el inciso segundo del articulo 60 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, sera condicion que se cumplan, en
cada caso, cualquiera de las siguientes caracteristicas:

1. Zonas de conservacion historica:
a) Que se trate de sectores cuya expresion urbanistica represente valores

culturales de una localidad y cuyas construcciones puedan ser objeto de
acciones de rehabilitacion o conservacion.



b) Que se trate de sectores urbanisticamente relevantes en que la eventual
demolicion de una o mas de sus edificaciones genere un grave menoscabo a la
zona o conjunto.

c) Que se trate de sectores relacionados con uno o mas Monumentos
Nacionales en la categoria de Monumento Histérico o Zona Tipica. En estos
casos deberan identificarse los inmuebles declarados Monumento Nacional, los
que se regiran por las disposiciones de la ley N° 17.288.

2. Inmuebles de conservacion historica:

a) Que se trate de inmuebles que representen valores culturales que sea
necesario proteger o preservar, sean éstos arquitectonicos o histoéricos, y que
no hubieren sido declarados Monumento Nacional, en la categoria de
Monumento Historico.

b) Que se trate de inmuebles urbanisticamente relevantes cuya eventual
demolicion genere un grave menoscabo a las condiciones urbanisticas de la
Comuna o localidad.

c) Que se trate de una obra arquitectonica que constituya un hito de
significacion urbana, que establece una relacion armonica con el resto y
mantiene predominantemente su forma y materialidad original.

Los inmuebles 0 zonas de conservacion histérica que se declaren como
tales conforme al presente articulo podran regularse conforme a las normas
urbanisticas sefaladas en la letra c), del numeral 3 del articulo 2.1.10., y por las
disposiciones que se establezcan en la forma contemplada en el articulo 2.7.8.,
ambos de la presente ordenanza.



CAPITULO 2.

DE LAS NORMAS DE URBANIZACION

Articulo 2.2.1. Se entiende por urbanizacion la ejecucién o ampliacion de las
obras de infraestructura y ornato senaladas en el articulo 134 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones, que se ejecutan en el espacio publico
existente, al interior de un predio en las vias contempladas en un proyecto de
loteo, 0 en el area del predio que estuviere afecta a utilidad publica por el
Instrumento de Planificacion Territorial respectivo.

La urbanizacién comprende dos tipos de gestion:

1. La ejecucion de obras de urbanizacion al interior de un predio por parte de
Su propietario.

2. La ejecucion de obras de urbanizacion en el espacio publico, por parte de
los municipios u otros organismos publicos.

Los casos en que corresponde la obligacion consignada en el numero 1.
anterior son los que establece el articulo 2.2.4. de este mismo Capitulo.

Las obras sefaladas en el numero 2. anterior son sin perjuicio de la
obligacion de los propietarios de pagar, con caracter de contribucion de
pavimentacion, el valor de las obras de pavimentacion frente al predio que
correspondan conforme a la ley N° 8.946, sobre pavimentacién comunal, en los
siguientes casos:

a) Cuando no se haya pagado anteriormente el
valor de las obras de pavimentacion frente
al predio, en cuyo caso el propietario
debera pagar el costo de las soleras, del
pavimento de la acera hasta un ancho de 3
m, y el pavimento de la calzada hasta un
ancho de 5 m, o hasta el eje de la calzada
si su ancho es menor.

b) Cuando se trate de obras de
repavimentacion posteriores al plazo de
duracion del pavimento, en lo que
corresponda a la carpeta de rodado
inscrita en el area sefialada en
la letra a) anterior.

c) Cuando se trate de ensanches de calles, en
las areas que faltaren hasta completar los
anchos indicados en la letra a) anterior.



En todos los casos senalados en las letras anteriores, la elaboracion del
proyecto, su aprobacion y la ejecucion de las obras corresponderan al
municipio u organismo publico competente.

Articulo 2.2.2. La subdivision del suelo es la gestion que tiene por objeto
dividir un predio, sin que el propietario esté obligado a urbanizar, por ser
suficientes las obras de urbanizacion existentes. Para estos efectos, se
entiende que son suficientes las obras de urbanizacion existentes, cuando el
proyecto no contempla la apertura, ensanche o prolongacién de vias publicas y
el predio no esta afecto a utilidad publica por el Instrumento de Planificacion
Territorial.

Articulo 2.2.3. La construccidn, reconstruccion, reparacion, alteracion,
ampliacion o demolicion de edificios, no generan, por si solas, obligacion de
ejecutar obras de urbanizacion, sin perjuicio de las reposiciones que
corresponda realizar en el espacio publico por eventuales dafnos producidos por
las faenas de construccion propias del proyecto.

Sin embargo, se deberan considerar las obras de infraestructura de agua
potable, alcantarillado, electricidad y telecomunicaciones que, de acuerdo a los
requerimientos del proyecto, deban ejecutar los respectivos servicios conforme
a la legislacion vigente.

Articulo 2.2.4. El propietario de un predio estara obligado a ejecutar obras de
urbanizacion en los siguientes casos:

1. Cuando se trata de un loteo, esto es, la division de un predio en nuevos
lotes que contempla la apertura de vias publicas. En tales casos el propietario
estara obligado a ejecutar, a su costa, el pavimento de las calles y pasajes, las
plantaciones y obras de ornato, las instalaciones sanitarias y energéticas, con
sus obras de alimentacion y desagues de aguas servidas y aguas lluvia, y las
obras de defensa y de servicio del terreno.

Asimismo, la aprobacion del loteo estara sujeta a las cesiones gratuitas de
terreno dispuestas en el articulo 70 del mismo cuerpo legal y en el articulo
2.2.5. de este mismo Capitulo, las que se perfeccionaran al momento de la
recepcion definitiva de las obras de urbanizacion. En caso que el proyecto
consulte recepciones parciales, el propietario debera entregar, al menos, las
superficies de cesion en forma proporcional a la superficie de terreno que
represente cada una de dichas partes.

Cuando se trate de "loteos con construccion simultanea”, se seguiran las
mismas reglas de este articulo. No obstante, para la recepcion de las



edificaciones debera haberse recibido o garantizado previamente las obras de
urbanizacion, salvo que se solicite una recepcion conjunta, de conformidad a lo
establecido en los articulos 3.3.1., 3.4.3. y 5.2.5. de esta Ordenanza.

2. Cuando se trate de proyectos acogidos a la ley N° 19.537, sobre
copropiedad inmobiliaria, cuyo predio esté afecto a utilidad publica por el
Instrumento de Planificacion Territorial.

En estos casos, el propietario estara obligado a urbanizar y ceder,
unicamente, la superficie del predio afecta a utilidad publica indicada en el
citado instrumento.

3. Cuando se trate de la subdivision afecta a declaratoria de utilidad publica
por el Instrumento de Planificacion Territorial y que no contemple aperturas de
nuevas vias publicas por iniciativa del propietario; en caso contrario
correspondera a loteo.

En tal caso, con anterioridad a que el Director de Obras Municipales
autorice la enajenacion de los sitios resultantes, el propietario debera urbanizar
y ceder, unicamente, la superficie del predio afecta a utilidad publica indicada
en el citado instrumento, con un maximo del 30% de la superficie de éste.

En los casos contemplados en los numeros 2. y 3. anteriores, para los
efectos de exigir la ejecucion de obras de urbanizacién, se debera observar el
siguiente procedimiento:

a) La Direccion de Obras Municipales debera
incluir en el Certificado de Informaciones
Previas el perfil del area afecta a la
obligacion de urbanizar, previamente
definido por el Plan Regulador Comunal
o Plano Seccional, senalando ademas las
obras de urbanizacion correspondientes a
dicha area.

b) Cumplido el requisito precedente, la
Direccién de Obras Municipales podra
exigir que en el expediente de permiso se
incluyan los planos y especificaciones de
las obras de urbanizacion que corresponda
ejecutar.

Articulo 2.2.5. Para satisfacer las necesidades de areas verdes,
equipamiento, actividades deportivas y recreacionales y circulacion, a que se
refiere el articulo 70° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, en los
loteos se debera ceder gratuitamente las superficies de terreno que resulten de



la aplicacion de la siguiente tabla:

TABLA 1. CALCULO DEL PORCENTAJE A CEDER

Densidad % A Ceder

(Hab/ha) Areas Verdes, Equipamiento Circulaciones
Deporte y
Recreacion

hasta 70 0,1 x densidad 0,03 x Hasta 30%
densidad - 0,1 en todos
sobre 70 0,003 x 0,002 x
densidad + densidad + los tramos de
6,79 conun 1,86 conun densidad
maximo de 10% maximo de 4%

TABLA 2. SUPRIMIDO.

De la superficie resultante de la aplicacion del porcentaje a ceder para Areas
Verdes, se destinara al interior de estas areas verdes un 20% de dicha
superficie, para actividades deportivas y recreacionales que se desarrollen en
espacios abiertos y descubiertos, en los cuales debera contemplarse como
minimo la construccion de multicanchas, canchas o espacios habilitados con
circuitos de acondicionamiento fisico, 0 semejantes.

La densidad a que se refiere el presente articulo corresponde a densidad
bruta, en los términos definidos en el articulo 1.1.2. de esta Ordenanza.

Para el calculo de la densidad de los proyectos de loteo se procedera segun
se establece a continuacion:

- Vivienda con construccion sumultanea: se aplicara la densidad del proyecto,
considerando 4 habitantes por vivienda.

- Vivienda sin construccion simultanea: se aplicara la densidad maxima
establecida en el instrumento de planificacion territorial correspondiente para el
area en que se emplaza el proyecto. Si el instrumento de planificacién territorial
no senala la densidad, se entendera que ésta corresponde a 0,05 habitante por
cada m2 de superficie edificable en el terreno loteado. La superficie edificable
se calculara aplicando el coeficiente de constructibilidad contemplado en el
instrumento de planificacion territorial; en ausencia de dicho coeficiente, o de
un instrumento de planificacion territorial que lo fije, se aplicara un coeficiente
de constructibilidad de 0,5.

- Industria con construccion simultanea: se estimara 0,05 habitante por cada
m2 de superficie edificada.



- Industria sin construccién simultanea: se estimara 0,05 habitante por cada m2
de superficie edificable, la que se calculara aplicando el coeficiente de
constructibilidad contemplado en el instrumento de planificacién territorial para
el area en que se emplaza el proyecto; en ausencia de dicho coeficiente o de
un instrumento de planificacion territorial que lo fije, se aplicara un coeficiente
de constructibilidad de 0,5.

- Otros usos con construccion simultanea: se estimara 0,1 habitante por cada
m2 de superficie edificada.

- Otros usos sin construccion simultanea: se considerara 0,1 habitante por
cada m2 de superficie edificable, la que se calculara aplicando el coeficiente de
constructibilidad contemplado en el instrumento de planificacién territorial para
el area en que se emplaza el proyecto; en ausencia de dicho coeficiente, o de
un instrumento de planificacion territorial que lo fije, se aplicara un coeficiente
de constructibilidad de 0,5.

Cuando la superficie de terreno a ceder para equipamiento resulte inferior a
200 m2 podra entregarse como area verde.

El porcentaje de cesiones se calculara sobre la superficie total del terreno a
lotear, descontadas las areas declaradas de utilidad publica por el instrumento
de planificacion territorial correspondiente.

Las cesiones deberan materializarse en las areas declaradas de utilidad
publica por el instrumento de planificacion territorial respectivo que existan en
dicho terreno y concuerden con el destino de las cesiones, y solo a falta o
insuficiencia de éstas, en el resto del terreno.

Las superficies a ceder para areas verdes podran disponerse de dos formas:

1. En sentido longitudinal con respecto al espacio publico siempre que su
ancho no sea menora 3 m.

2. En sentido transversal con respecto al espacio publico siempre que,
cuando el area verde tenga solo un frente hacia la via publica, se cumpla la
proporcion entre frente y fondo que establezca el respectivo Plan Regulador
Comunal o Seccional. A falta de norma expresa sobre la materia la proporcidn
sera determinada por el arquitecto del proyecto.

Articulo 2.2.6. Si en virtud de lo dispuesto en el articulo 70 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones, la Municipalidad permuta o enajena terrenos
recibidos para equipamientos, con el objeto de ubicarlos en un predio mas
adecuado, los nuevos emplazamientos deberan ser concordantes con los usos
de suelo de las zonas definidas en los instrumentos de planificacion territorial
respectivos.

Articulo 2.2.7. Los terrenos cedidos para equipamiento, para el solo efecto
de mantener la historia de la propiedad raiz, deberan inscribirse en el Registro



de Propiedad del Conservador de Bienes Raices respectivo a nombre de la
Municipalidad correspondiente, presentando para estos efectos el certificado de
recepcion definitiva parcial o total emitido por el Director de Obras Municipales.

Articulo 2.2.8. Con el objeto de asegurar el uso, permanencia y
desplazamiento de todas las personas en forma autonoma vy sin dificultad,
incluidas las personas con discapacidad, especialmente aquellas con movilidad
reducida, los nuevos espacios publicos y aquellos existentes que se remodelen,
deberan cumplir con las siguientes disposiciones:

1. En todas las veredas se debera consultar una ruta accesible, la que
debera identificarse y graficarse en los respectivos planos del proyecto. Su
ancho sera continuo y correspondera al ancho de la vereda, con un minimo de
1,20 m por 2,10 m de alto.

En las circulaciones peatonales al interior de espacios publicos, tales como
plazas, parques, la ruta accesible tendra un ancho continuo minimo de 1,5 m
por 2,10 de alto.

En los costados de una ruta accesible o una circulacion peatonal, rampa o
terraza no podran existir desniveles superiores a 0,30 m sin estar debidamente
protegidos por barandas y un borde resistente de una altura no inferior a 0,30
m, antecedido de un cambio de textura en el pavimento a 0,60 m del inicio del
borde".

2. En los pasos para peatones, asi como en los cruces de vias no
demarcados, el desnivel entre la vereda y la calzada debera ser salvado con un
rebaje de la vereda mediante rampas antideslizantes, y cumpliendo las
siguientes especificaciones:

a) El largo de la rampa no podra superar 1,5 m;

b) La pendiente de la rampa en todo su largo no podra exceder el 12%;

c) El ancho libre minimo de la rampa sera continuo y correspondera al de las
lineas demarcadoras del paso peatonal que enfrenta. Cuando no existan lineas
demarcadoras, debera tener un ancho minimo de 1,2 m;

d) La rampa, y el espacio que la antecede y precede; deberan permanecer
siempre libre de obstaculos;

e) La pendiente transversal de la rampa no sera superior al 2%. No se
requerira de esta pendiente si la rampa se encuentra confinada por mobiliario
urbano y/o por elementos verticales tales como arboles, postes de alumbrado
publico, telefonia, sefales de transito, camaras de vigilancia u otros dispositivos
similares;

f) El encuentro de la rampa con la calzada sera igual a 0 cm, salvo casos
fundados en los cuales por la topografia del terreno y/o para facilitar el
escurrimiento de las aguas lluvia, dicho encuentro podra tener hasta 1 cm de
desnivel, presentando éste una terminacion redondeada o roma, libre de



aristas.

La rampa antideslizante, en el nivel de |la vereda, debera ser antecedida, por
un pavimento podotactil de alerta, adosado a la rampa y de un ancho minimo
de 0,4 m y maximo de 0,8 m. El pavimento de alerta no podra ser instalado
como pavimento de la rampa;

g) En las medianas de ancho superior a 6 m, que sean atravesadas por
pasos para peatones, debera implementarse el rebaje de vereda con rampas
antideslizantes con las caracteristicas citadas en las letras precedentes;

h) Las medianas de ancho inferior a 6 m, que sean atravesadas por pasos
para peatones, deberan rebajarse hasta el nivel de la calzada con un ancho
libre minimo que correspondera al de las lineas demarcadoras del paso para
peatones que enfrenta. Cuando no existan lineas demarcadoras, ese ancho
libre sera de 2 m como maximo.

Cuando esta mediana consulte detencién de peatones, su ancho no podra
ser inferior a 1,20 m a fin de permitir la permanencia de personas en silla de
ruedas o coches de nifios, entre otros casos posibles;

i) Si la mediana de ancho inferior a 6 m consulta circulacién peatonal a lo
largo de ésta, el cruce con el rebaje senalado en la letra precedente, debera ser
salvado rebajando esa circulacion en todo su ancho, mediante rampas
antideslizantes, las que deberan cumplir las especificaciones antes sefialadas
gue correspondan;

j) Cuando la mediana consulte paso para peatones en el sentido longitudinal
de ésta, su ancho libre minimo y continuo sera de 1,20 m. Si los bordes
laterales de dicho paso estuvieren a menos de 1 m de la calzada, deberan
consultar rejas u otro tipo de barrera cuya altura sea de 0,95 m. Dicho paso
podra ser a nivel de la calzada o a nivel de la mediana. En éste ultimo caso, el
desnivel que se produzca con la calzada adyacente debera ser salvado
rebajando la mediana a través de rampas antideslizantes. En ambos lados de la
mediana, el ancho de las lineas demarcadoras del paso para peatones sobre la
calzada determinara el largo del rebaje de la mediana.

3. Cuando la vereda abarque toda la acera y su ancho sea inferior a 1,2 m,
el desnivel entre ésta y la calzada debera ser salvado rebajando toda la vereda
mediante rampas hasta alcanzar el nivel de la calzada, manteniendo dicho nivel
con un largo que correspondera al de las lineas demarcadoras del paso
peatonal que enfrenta. Cuando no existan lineas demarcadoras, ese largo
debera tener un minimo de 1,5 m. En este caso las pendientes otorgadas a la
rampa no podran exceder el 10%.

4. Cuando en una misma vereda existan diferentes niveles, la transicion
entre estos se podra solucionar por medio de rampas, ocupando todo el ancho
de la vereda preferentemente. En este caso las pendientes otorgadas a la
rampa no podran exceder el 10%.



El tramo de vereda entre desniveles no podra tener un largo inferior a 1,20
m, salvo que éste enfrente el acceso de alguno de los edificios a los que se
refiere el articulo 4.1.7. de esta Ordenanza, en cuyo caso su largo
correspondera al del acceso del edificio que enfrenta, con un minimo de 3
metros.

5. Solo en las veredas y circulaciones peatonales que contemplen altos
flujos peatonales y/o cuyas dimensiones superen los 3 m de ancho, se
consultara una huella podotactil, compuesta por pavimentos con textura de guia
y de alerta.

La huella podotactil ira instalada en la parte considerada ruta accesible en
las veredas y circulaciones peatonales, alineada preferentemente a la linea
oficial, o la linea de fachadas que enfrentan la respectiva via, a una distancia no
menor a 1 m de esa linea medidos desde el eje de esa huella. Cuando se
consulte alineada con la solera, la distancia al eje de la huella no podra ser
inferior a 2 m.

En la circulacion peatonal al interior de espacios publicos se dispondra
alineada con la solerilla que confina el pavimento de esa circulacion.

6. El pavimento a emplear como guia al avance seguro tendra textura con
franjas longitudinales orientadas en la direccion del flujo peatonal, de un ancho
de 0,40 m.

El pavimento a emplear como alerta tendra textura de botones que alerten
de los cambios de direccion o peligro en la vereda o en la circulacion peatonal.
En los cambios de direccion el pavimento consultara un ancho de 0,4 m.
Cuando se trate de advertir peligro en el avance seguro, el ancho de la huella
sera de 0,4 m como minimo y 0,8 m como maximo, y estara ubicado
perpendicular al eje de la ruta accesible.

Ambos pavimentos soélo podran utilizarse para servir de alerta o de guia en
la huella podotactil sefialada en el numeral precedente. En ningun caso el
pavimento de guia o de alerta podra ser incorporado como pavimento de la
rampa.

7. Cuando se presenten desniveles salvados por escaleras se podran
intercalar rampas antideslizantes, las que deberan cumplir con lo establecido en
el numeral 2 del articulo 4.1.7. de esta Ordenanza.

8. En los pavimentos de las veredas los elementos tales como rejillas de
ventilacién, colectores de aguas lluvias, tapas de registro, protecciones de
arboles, juntas de dilatacion, cambios de pavimentos u otros de similar
naturaleza, no podran tener separaciones mayores a 1,5 cm entre si, deberan
ubicarse a nivel del pavimento y, en caso de contar con barras o rejas, éstas
deberan disponerse en forma perpendicular al sentido del flujo peatonal.
Asimismo, tales elementos no podran estar ubicados en la ruta accesible, en el
espacio que precede o antecede a la rampa, ni en la huella podotactil.

9. El mobiliario urbano ubicado en el espacio publico no podra interrumpir la



ruta accesible, debera ser instalado a un costado de ésta, al mismo nivel y su
disefno debera consultar las siguientes caracteristicas:

a) Los bancos o escanos al costado de la ruta accesible deberan tener un
asiento a una altura de 0,45 m medidos desde el nivel de piso terminado,
respaldo y apoya brazos. A uno o a ambos costados, debera proveerse un
espacio libre horizontal de 0,90 m por 1,20 m para que se pueda situar una
persona con discapacidad en silla de ruedas, un coche de nifios, o un
dispositivo de ayuda técnica, tales como andadores fijos 0 andadores de paseo.

b) Cuando se provea de modulos o casetas con teléfonos publicos, todos los
aparatos deberan instalarse a no mas de 1,2 m de altura, medidos desde el
nivel de piso terminado, en tanto que el largo del cable entre la unidad de
teléfono y el auricular no podra ser inferior a 0,75 m.

El diseno del mdédulo o caseta debera considerar las dimensiones requeridas
para la aproximacion frontal o lateral al teléfono de una persona con
discapacidad en silla de ruedas. El area de aproximacion debe estar libre de
obstaculos y tener dimensiones minimas de 0,80 m por 1,20 m para permitir
una silla de ruedas. Dicha area no podra obstaculizar la circulacion peatonal.

Cuando se determine la aproximacion frontal, la altura del area bajo ese
modulo o caseta no sera inferior a 0,70 m, medidos desde el nivel de piso
terminado, debiendo tener no menos de 0,60 m de profundidad.

c) Los paraderos de locomocidn colectiva no podran obstaculizar la ruta
accesible y deberan estar conectados con ésta. En caso que los paraderos se
proyecten sobre el nivel de la vereda, o bajo éste, el desnivel que se produzca
debera salvarse mediante rampas antideslizantes que no sobrepasen el 10%
de pendiente. La rampa de acceso a los paraderos siempre debera estar libre
de obstaculos. La senalizacion vertical que identifica al paradero estara ubicada
de forma que no obstaculice el acceso al paradero ni el giro en 360° de una silla
de ruedas. En todo el largo del paradero que enfrenta a la calzada se debera
instalar el pavimento de alerta, con una aplicacién de color que contraste con el
pavimento del paradero.

d) Cuando se requiera aumentar el ancho de la vereda a todo o parte de la
acera, los tazones o platos de riego de los arboles deberan contemplar una
proteccién cuyo nivel corresponda al nivel de la vereda. El elemento usado para
esa proteccidon debera tener contraste cromatico respecto del pavimento
circundante.

e) Los postes de alumbrado publico o de telefonia, senales de transito
verticales, camaras de vigilancia y otros dispositivos o elementos verticales
similares, asi como los bolardos deberan colocarse alineados con la solera y en
el borde de la acera cercano a la calzada, y su aplicaciéon de color debera
contrastar con el color del pavimento de la vereda. Asimismo, deberan
instalarse fuera de la vereda o de la banda de circulaciéon peatonal al interior del
espacio publico, y en ningun caso interrumpiran la ruta accesible ni el rebaje de



vereda. En este caso, los bolardos deberan tener dimensiones no inferiores a 1
m.

f) Cuando en la remodelacién de vias existentes se consulte la acera y
calzada al mismo nivel y la solera sea reemplazada por bolardos, se instalara
una franja continua de pavimento podotactil de alerta adyacente a la linea
imaginaria que forman los bolardos a lo largo de la via remodelada y por el lado
que corresponde a la vereda. En este caso, los bolardos consultaran una
aplicacion de color que contraste con el pavimento de la vereda pudiendo tener
dimensiones inferiores a 1 m, no pudiendo colocarse en la ruta accesible ni en
la zona destinada al cruce para peatones.

g) En las vias de mayor flujo peatonal, la Municipalidad debera dotar a los
semaforos con sefales auditivas y luminosas para las personas con
discapacidad visual y auditiva, debiendo ubicarse éstos adyacentes a los pasos
para peatones. El dispositivo de control de estas sefales debera instalarse a
una altura maxima de 1 m respecto del nivel de la vereda, y contemplara
ademas las siguientes caracteristicas:

- Poseera informacion tactil del cruce en sistema braille e indicaran la
direccion del cruce mediante flecha.

- Su activacion sera superficial o puntual e incorporara vibracion.

- Emitira una senal auditiva con volumen auto regulable y voz informativa de
cruce.

- Emitira una senal luminosa de activacion, indicando avance y detencion.

h) Cuando se incorporen areas de juegos infantiles, éstos deberan estar
conectados a la ruta accesible y a través de ésta, se conectaran con
estacionamientos para personas con discapacidad si el proyecto los
contemplare, con paraderos de transporte publico y otras areas consideradas
en el respectivo proyecto, tales como areas de descanso, observacion,
actividades recreativas y/o deportivas.

i) Cuando se incorporen banos publicos en el proyecto, se debera proveer
de al menos un bafo para personas con discapacidad, el cual estara conectado
a la ruta accesible y cuyas caracteristicas corresponderan a las senaladas en el
numeral 6 del articulo 4.1.7. de esta Ordenanza.

10. Cuando los respectivos proyectos de nuevos espacios publicos o de los
que se remodelen, consideren estacionamientos a lo menos el 1% de éstos
sera para personas con discapacidad, con un minimo de uno. Esta cuota de
estacionamientos estara agrupada en una misma zona y dispuesta de tal
manera que permita acceder o salir del vehiculo en forma libre y segura a
personas con discapacidad, especialmente aquellas en silla de ruedas. La
calzada en ningun caso podra considerarse como un area segura para acceder



o salir del vehiculo.

Sus dimensiones minimas seran de 5 m de largo por 2,5 m de ancho mas
una franja de circulacion segura de 1,10 m de ancho dispuesta a uno de sus
costados longitudinales, la que podra ser compartida con otro estacionamiento
para personas con discapacidad y a través de la cual se conectara a la ruta
accesible existente, o a la determinada por el respectivo proyecto. La pendiente
del terreno sobre el cual se disponen estos estacionamientos, incluida la franja
de circulacion segura, no podra ser superior al 2% tanto en el sentido
transversal como longitudinal. Estos estacionamientos deberan senalizarse
sobre el pavimento, con el Simbolo Internacional de Accesibilidad (SIA), y su
demarcacion y sefalizacion vertical sera conforme lo establece el Manual de
Senalizacion de Transito, aprobado por decreto N°78 del Ministerio de
Transportes y Telecomunicaciones, de 2012, o el que lo reemplace. La
sefalizacion vertical no podra obstruir la ruta accesible, el area destinada a
estos estacionamientos, la apertura de las puertas de los respectivos vehiculos,
ni la franja de circulacion segura.

Si por las caracteristicas topograficas del terreno, no es factible dar
cumplimiento a las disposiciones de este articulo, el Director de Obras
Municipales podra, previa solicitud fundada por parte del interesado, autorizar
mediante resolucion fundada otras soluciones que aseguren el desplazamiento
de las personas con discapacidad, especialmente aquellas con movilidad
reducida.

Las disposiciones antes sefialadas, se aplicaran igualmente al interior de
parques, plazas y areas libres destinadas a area verde, que no son bienes
nacionales de uso publico, a las que se refiere el articulo 2.1.31. de esta
Ordenanza.

Las autorizaciones que se concedan para la ocupacion del espacio publico,
sean temporales o permanentes, no podran interrumpir o entorpecer la ruta
accesible ni el rebaje de vereda. Tratandose de ocupaciones temporales para
trabajos en el area de la ruta accesible, se debera habilitar un circuito
alternativo de iguales caracteristicas que ésta, el cual estara sefalizado con el
Simbolo Internacional de Accesibilidad (SIA).

Tratandose de proyectos de repavimentacion, reparacion, remodelacion o
reposicion de veredas y/o calzadas, el respectivo proyecto de pavimentacion
debera considerar la construccion de los rebajes de vereda con sus respectivas
rampas, siempre dando continuidad a la circulacion peatonal entre veredas.

En los casos senalados en el inciso anterior, si por las caracteristicas
topograficas del terreno, por las dimensiones minimas de las aceras existentes
y/o porque estas se encuentran con obstaculos que no sea posible retirar, tales
como arboles, postes de alumbrado publico o de telecomunicaciones u otros
elementos similares, y por ello no fuere factible dar cumplimiento a las
disposiciones de este articulo, en el respectivo proyecto se deberan materializar



otras soluciones permanentes que aseguren el desplazamiento de las personas
con movilidad reducida o con discapacidad. En estos casos, el ancho de la ruta
accesible podra ser rebajado a no menos de 0,90 m.

Con todo, si las aceras existentes fuesen inferiores a 0,90 m de ancho y/o
por la presencia de los obstaculos senalados en el inciso precedente no fuere
factible dar cumplimiento a las disposiciones de este articulo, no sera exigible al
proyecto el cumplimiento de las disposiciones de este articulo referidas al
ancho minimo de la ruta accesible.

Articulo 2.2.9. Las superficies destinadas a pasajes, calles, avenidas, areas
verdes y espacios publicos en general, consultadas como tales en los proyectos
de loteo y demas casos contemplados en el articulo 2.2.4., pasaran a ser parte
del Plan Regulador Comunal al cursarse la recepcion definitiva de las obras de
urbanizacion, momento en el cual se entendera aprobado el plano respectivo
para efectos de lo indicado en el articulo 69 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

En las comunas en que subsidiariamente cumplan la funcion de Plan
Regulador Comunal las disposiciones del Plan Regulador Intercomunal o
Metropolitano, los espacios publicos sefialados en el inciso anterior pasaran a
ser parte de dicho Plan, hasta que entre en vigencia el Plan Regulador
Comunal, oportunidad en que se entenderan automaticamente incorporados a
este ultimo.

INCISO ELIMINADO.

Los originales de los planos de loteo, de subdivisidon y los que correspondan
a los demas casos contemplados en el articulo 2.2.4. de esta Ordenanza,
deberan archivarse en la Direccion de Obras Municipales y una copia oficial de
los mismos en el Conservador de Bienes Raices respectivo,
enviandose ademas copias del mismo tenor, cuando no exista Plan Regulador
Comunal, al Gobierno Regional, a la Division de Desarrollo Urbano del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, y a la respectiva Secretaria Regional
Ministerial del mismo Ministerio.

Articulo 2.2.10. Cuando sea necesario subdividir y urbanizar terrenos en el
area rural, dotar de equipamiento o habilitar un balneario o campamento
turistico, en los términos que sefala el articulo 55 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, el informe favorable de la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo debera considerar los siguientes grados



minimos de urbanizacion:

1. Agua potable: conexion a red publica o a la red de la empresa
concesionaria de servicios sanitarios correspondientes, si existe. En su defecto,
sistema de redes colectivas con fuente propia, de acuerdo a lo dispuesto en el
Cadigo Sanitario y sus reglamentos, aprobado por la autoridad sanitaria
correspondiente.

2. Alcantarillado: conexion a red publica o a la red de la empresa
concesionaria de servicios sanitarios correspondientes, si existe. En su defecto,
redes colectivas conectadas a plantas de tratamientos y su disposicion final,
conforme a lo dispuesto en el Cédigo Sanitario y sus reglamentos, aprobado
por la autoridad sanitaria correspondiente.

3. Evacuacion de aguas lluvias: el escurrimiento de las aguas se debera hacer
en forma natural por calles y pasajes, o por cauces naturales o artificiales de
aguas o mediante pozos absorbentes, u otra solucién alternativa técnicamente
aceptable.

4. Pavimentacion: se aplicara lo dispuesto en el articulo 3.2.5. de la presente
Ordenanza.

5. Electricidad: conexidn a red publica, si la hubiere, o a generador, acorde
con los requerimientos del proyecto. Todas las redes de electrificacion, de
alumbrado publico y sus respectivas obras complementarias se ejecutaran en
conformidad a las normas y especificaciones sobre disefio y construccion, de
acuerdo a las normas técnicas vigentes.

Con todo, cuando sea necesario subdividir o urbanizar un terreno para
complementar una actividad industrial con viviendas, habilitar con viviendas un
balneario, o para conjuntos habitacionales de viviendas sociales o de viviendas
de hasta un valor de 1.000 UF., se aplicara lo dispuesto en los articulos 6.2.8. y
6.3.3. de esta Ordenanza.

CAPITULO 3.

DE LOS TRAZADOS VIALES URBANOS

Articulo 2.3.1. La red vial publica sera definida en los Instrumentos de
Planificacion Territorial correspondientes, fijando el trazado de las vias y su
ancho, medido entre lineas oficiales, lo que se graficara en el plano respectivo.

Para los fines previstos en el inciso anterior, los citados instrumentos
definiran las vias conforme a la clasificacion y a los criterios que disponen los
articulos 2.3.2. y 2.3.3. de este mismo Capitulo, pudiendo asimilar las vias
existentes a las clases senaladas en dichos articulos aun cuando éstas no
cumplan los anchos minimos o las condiciones y caracteristicas alli
establecidos.

En cada caso, los Planes Reguladores Comunales o Seccionales deberan
considerar, ademas de las disposiciones técnicas propias de la ingenieria de



transito, los conceptos urbanisticos que guian el desarrollo de los distintos
sectores de las comunas y sus barrios, las caracteristicas de las actividades
urbanas que se emplazan en los bordes de las vias y la dotacion de
infraestructura prevista.

Para efectos de la aplicacion del articulo 2.1.36. de esta Ordenanza, en los
casos en que el Plan Regulador no haya clasificado la totalidad de la red vial
publica, se aplicaran supletoriamente los criterios que se establecen en el
articulo 2.3.2. en lo relativo a anchos minimos de sus calzadas pavimentadas y
distancia entre lineas oficiales. Dicha informacion debera ser consignada en el
Certificado de Informaciones Previas.

De conformidad al articulo 59 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, solo se consideraran franjas afectas a utilidad publica los
terrenos definidos como vias en la Ordenanza del Plan Regulador Comunal o
Intercomunal, y graficados en sus respectivos planos.

Articulo 2.3.2. Atendiendo a su funcion principal, sus condiciones
fundamentales y estandares de disefio, las vias urbanas de uso publico
intercomunales y comunales destinadas a la circulacion vehicular, se clasifican
en expresa, troncal, colectora, de servicio y local. Los criterios a considerar
para su definicion son los siguientes:

1. Via expresa:

a) Su rol principal es establecer las relaciones intercomunales entre las
diferentes areas urbanas a nivel regional.

b) Sus calzadas permiten desplazamientos a grandes distancias, con una
recomendable continuidad funcional en una distancia mayor de 8 km. Velocidad
de Disefo entre 80 y 100 Km/h.

c) Tiene gran capacidad de desplazamiento de flujos vehiculares, mayor a
4.000 vehiculos/hora considerando ambos sentidos.

d) Flujo predominante de automaoviles, con presencia de locomocion
colectiva y vehiculos de carga. Prohibicién de circulacion para vehiculos de
traccion animal.

e) Sus cruces con otras vias o con circulaciones peatonales
preferentemente deberan ser a distintos niveles.

f) Sus cruces con otras vias deben estar a distancias no menores de 1.000
m, debiendo contar a lo menos con enlace controlado.

g) Segregacion funcional selectiva y fisica del entorno. Servicios anexos
prohibidos sin accesos especiales.

h) Prohibicion absoluta y permanente del estacionamiento y la detencion de
cualquier tipo de vehiculo, sobre la calzada de circulacion.

i) La distancia entre lineas oficiales no debe ser inferior a 50 m.

j) El ancho minimo de sus calzadas pavimentadas no debe, en conjunto, ser



inferior a 21 m.

k) Debe estar conformada por un solo cauce, bidireccional, debidamente
canalizado y dispondra de una mediana de ancho minimo de 2 m, pudiendo
contar ademas, si ello es necesario, con calles de transito local.

|) En general deben consultar vias locales, que estaran provistas de aceras
en su lado exterior, de un ancho minimo de 4 m.

m) ELIMINADA.

2. Via troncal:

a) Su rol principal es establecer la conexidn entre las diferentes zonas
urbanas de una intercomuna.

b) Sus calzadas permiten desplazamientos a grandes distancias, con una
recomendable continuidad funcional en una distancia mayor de 6 km. Velocidad
de Diseno entre 50 y 80 Km/h.

c) Tiene alta capacidad de desplazamiento de flujos vehiculares, mayor a
2.000 vehiculos/hora, considerando ambos sentidos.

d) Flujo predominante de locomocion colectiva y automdviles. Restriccion
para vehiculos de traccion animal.

e) Sus cruces con otras vias o circulaciones peatonales pueden ser a
cualquier nivel, manteniéndose la preferencia de esta via sobre las demas,
salvo que se trate de cruces con vias expresas, las cuales siempre son
preferenciales. Sus cruces a nivel con otras vias troncales deben ser
controlados.

f) Los cruces, paraderos de locomocioén colectiva, servicios anexos y otros
elementos singulares, preferentemente deben estar distanciados a mas de 500
m entre si.

g) Presenta una segregacion funcional parcial con su entorno. Servicios
anexos solo con accesos normalizados.

h) Prohibicion absoluta y permanente del estacionamiento y la detencion de
cualquier tipo de vehiculo en su calzada.

i) La distancia entre lineas oficiales no debe ser inferior a 30 m.

j) El ancho minimo de sus calzadas pavimentadas, en conjunto, no debe ser
inferior a 14 m.

k) Puede estar conformada por un solo cauce, bidireccional, con o sin
mediana, o bien, puede constituirse un Sistema Troncal conformado por un par
de vias con distinto sentido de transito, en que cada una de ellas cumpla los
siguientes requisitos minimos:

- Distancia entre lineas oficiales no inferior a 20 m.

- Ancho de calzada pavimentada no inferior a 7 m.

|) Deberan existir aceras a ambos costados, cada una de ellas de 3,5 de
ancho minimo, en su condicién mas desfavorable.

m) ELIMINADA.

3. Via colectora:



a) Su rol principal es de corredor de distribucion entre la residencia y los
centros de empleo y de servicios, y de reparticion y/o captacion hacia o desde
la trama vial de nivel inferior.

b) Sus calzadas atienden desplazamientos a distancia media, con una
recomendable continuidad funcional en una distancia mayor de 3 km. Velocidad
de Disefo entre 40 y 50 km/h.

c) Tiene capacidad de desplazamiento de flujos vehiculares mayor a 1.500
vehiculos/hora, considerando ambos sentidos.

d) Flujo predominante de automoviles. Restricciones para vehiculos de
traccion animal.

e) Sus cruces con otras vias o circulaciones peatonales pueden ser a
cualquier nivel, manteniéndose la preferencia de esta via sobre las demas,
salvo que se trate de cruces con vias expresas o troncales, los cuales deben
ser controlados.

f) No hay limitacion para establecer el distanciamiento entre sus cruces con
otras vias.

g) Ausencia de todo tipo de segregacion con el entorno. Servicios anexos
solo con accesos normalizados.

h) Puede prohibirse el estacionamiento de cualquier tipo de vehiculos en
ella.

i) La distancia entre lineas oficiales no debe ser inferior a 20 m.

j) El ancho minimo de sus calzadas pavimentadas, en conjunto no debe ser
inferior a 14 m.

k) Puede estar conformada por un solo cauce, bidireccional, con o sin
mediana, o bien, puede constituirse un sistema colector conformado por un par
de vias con distinto sentido de transito, en que cada una de ellas cumpla los
siguientes requisitos minimos:

- Distancia entre lineas oficiales no inferior a 15 m.

- Ancho de calzada pavimentada no inferior a 7 m.

|) Deberan existir aceras a ambos costados, cada una de ellas de 3 m de
ancho minimo.

m) ELIMINADA.

4. Via de servicio:

a) Via central de centros o subcentros urbanos que tiene como rol permitir la
accesibilidad a los servicios y al comercio emplazados en sus margenes.

b) Su calzada atiende desplazamientos a distancia media, con una
recomendable continuidad funcional en una distancia mayor de 1 km. Velocidad
de Disefo entre 30 y 40 km/h.

c) Tiene capacidad media de desplazamiento de flujos vehiculares,
aproximadamente 600 vehiculos/hora, considerando toda su calzada.

d) Flujo predominante de locomocidn colectiva. Restriccion para vehiculos
de traccion animal.



e) Sus cruces pueden ser a cualquier nivel, manteniéndose la preferencia de
esta via solo respecto a las vias locales y pasajes, los cuales podran ser
controlados.

f) No hay limitacion para establecer el distanciamiento entre sus cruces con
otras vias. La separacion entre paraderos de locomocion colectiva
preferentemente sera mayor de 300 m.

g) Ausencia de todo tipo de segregacion con el entorno.

h) Permite estacionamiento de vehiculos, para lo cual debera contar con
banda especial, la que tendra un ancho consistente con la disposicién de los
vehiculos que se adopte.

i) La distancia entre lineas oficiales no debe ser inferior a 15 m.

j) El ancho minimo de su calzada pavimentada no debe ser inferiora 7 m,
tanto si se trata de un solo sentido de transito o doble sentido de transito.

k) Debe estar conformada por un sélo cauce.

|) Deberan existir aceras a ambos costados, cada una de ellas de 2,5 m de
ancho minimo, en su condicién mas desfavorable.

m) ELIMINADA.

5. Via local:

a) Su rol es establecer las relaciones entre las vias Troncales, Colectoras y
de Servicios y de acceso a la vivienda.

b) Su calzada atiende desplazamientos a cortas distancias. Ausencia de
continuidad funcional para servicios de transporte. Velocidad de Disefio entre
20 y 30 km/h.

c) Tiene capacidad media o baja de desplazamientos de flujos vehiculares.

d) Flujo de automoviles y vehiculos de traccion animal y humana,
excepcionalmente locomocion colectiva.

e) Sus cruces pueden ser a cualquier nivel, manteniéndose la preferencia de
esta via solo respecto a los pasajes.

f) No hay limitacion para establecer el distanciamiento entre sus cruces con
otras vias.

g) Presenta alto grado de accesibilidad con su entorno.

h) Permite estacionamiento de vehiculos en su calzada.

i) La distancia entre lineas oficiales no debe ser inferior a 11 m.

j) El ancho minimo de su calzada no debe ser inferior a 7 m. tanto si se trata
de un solo sentido de transito o doble sentido de transito,

k) Cuando este tipo de via cuente con acceso desde un solo extremo, la
mayor distancia entre el acceso de un predio y la via vehicular continua mas
cercana sera de 100 m, debiendo contemplar en su extremo opuesto un area
pavimentada que permita el giro de vehiculos livianos. Podra prolongarse dicha
longitud hasta un maximo de 200 m, si cuenta con un tramo inicial equivalente
como minimo al 50% de la longitud total, de 15 m de ancho entre lineas
oficiales y un ancho de calzada pavimentada no inferior a 7 m, que permita el



estacionamiento adicional de vehiculos en uno de sus costados a lo menos en
2 m de ancho. Cuando su longitud sea inferior a 50 m podran tener hasta 1 m
menos las medidas contempladas en las letras j) e i) precedentes.

|) Deberan existir aceras a ambos costados, cada una de allas de 2 m de
ancho minimo.

m) ELIMINADA.

En las vias expresas, troncales, colectoras y de servicio estaran permitidas
las ciclovias, siempre que cumplan los requisitos de segregacion contemplados
en el articulo 2.3.2. bis de esta Ordenanza. En las vias locales, no se requerira
segregacion

Con todo, tratandose de vias urbanas existentes, para la ejecucion de un
proyecto de pavimentacion, de mejoramiento del estandar de la calzada, de
repavimentacion, reparacion, remodelacion, adecuacion de los perfiles
existentes redistribucion del espacio de la calzada, medidas de gestion de
velocidad o implementacion de ciclovias, no sera requisito cumplir con los
criterios, condiciones y estandares de disefio que se establecen en el inciso
primero de este articulo, siempre que se cumpla como minimo con los
siguientes requisitos, segun corresponda:

a) En las vias de una pista que contemplen locomocion colectiva, el ancho
minimo de su calzada pavimentada no sera inferior a 6,50 metros.

Cuando consulten 2 o0 mas pistas, tendran a lo menos una pista de 3,50
metros y las otras de un ancho minimo de 3,00 metros.
b) En las vias de una pista que no contemplen locomocion colectiva, el ancho
minimo de su calzada pavimentada no sera inferior a 4,50 metros. Cuando
consulten 2 o0 mas pistas, el ancho minimo de cada pista sera de 2,75 metros.
c) Enlas vias de una pista que contemplen flujo eventual de vehiculos, el
ancho minimo de su calzada pavimentada no sera inferior a 4,00 metros.
d) Tratandose de la implementacién de ciclovias, observar las caracteristicas
de segregacion referidas en el numeral 2 del articulo 2.3.2 bis, debiendo
aplicarse conforme a la velocidad fijada por la autoridad respectiva

En los casos a que se refieren las letras a), b) y ¢), precedentes, deberan
contemplarse aceras a ambos costados, cada una de ellas de un ancho minimo
de 2,00 metros. Excepcionalmente y por razones fundadas, el Servicio de
Vivienda y Urbanizacion respectivo, podra autorizar la disminucion de este
ancho.

INCISO DEROGADO



Articulo 2.3.2. bis. Las ciclovias se definiran considerando las siguientes
caracteristicas:

1.- Deben formar parte de la calzada de una via. Excepcionalmente, cuando
se requiera conectar ciclovias, podran ubicarse en la mediana o en un
bandejon, o como parte de la acera, sin afectar la vereda.

2.- Deberan contemplar elementos de segregacion segun la velocidad de
diseno de la via en que se emplazan, de acuerdo al siguiente detalle:

a) En vias con velocidades de diseio mayores a 50 km/h la ciclovia
requerira segregacion fisica, que consistira en una franja demarcada de
seguridad de minimo 50 cm de ancho, en cuyo eje se dispondran elementos
separadores que impidan su invasion lateral por vehiculos motorizados, pero
que permitan su atravieso a los vehiculos a energia humana que transitan por
la ciclovia. Los separadores deberan inscribirse en una envolvente definida por
angulos de 45° aplicados en los bordes de la franja de seguridad y un plano
paralelo al pavimento de la calzada a 50 cm de altura; deberan tener
caracteristicas geométricas y de materialidad que minimicen los efectos sobre
los usuarios de la ciclovia en caso de caidas y deberan tener elementos
reflectantes y ser preferentemente desmontables, para permitir la mantencion
de la calzada.

b) En vias con velocidades de disefio entre 30 y 50 km/h la ciclovia requerira
s6lo una segregacion visual, que consistira en una franja demarcada de
seguridad de entre 30 y 50 cm de ancho, en cuyo eje se dispondran tachas o
tachones viales reflectantes a una distancia no mayor a 1 m entre si.

c) Las vias con velocidad de diseio inferior a 30 km/h no requeriran
ciclovias segregadas.

Articulo 2.3.3. Las vias de uso publico para la circulacion peatonal, se
definiran considerando las siguientes caracteristicas:

1. Pasajes en general. Estan destinados a la circulacion de peatones y al
transito eventual de vehiculos.

Para que una via sea considerada como pasaje, debera tener un ancho no
inferior a 8 metros ni superior a 11 metros, medidos entre lineas oficiales,
debiendo cumplir con las siguientes condiciones:

Los pasajes sin salida corresponden a aquellos a los cuales se accede solo
por uno de sus extremos desde una via de circulacion vehicular continua y
contemplan en el otro extremo una area pavimentada que permita el giro en
180° de vehiculos, incluidos los de emergencia, cuyo radio interior no sea



inferior a 6 metros.

Los pasajes con salida corresponden a aquellos en que por ambos extremos
se accede a vias de circulacion vehicular continua.

Con todo, los pasajes no podran considerarse como acceso para los usos
de suelo de infraestructura, actividades productivas, equipamiento y residencial,
con excepcion del destino de vivienda. En este ultimo caso los pasajes no
podran servir de acceso exclusivo a viviendas que excedan los dos pisos de
altura mas mansarda.

Los pasajes peatonales exclusivos no podran constituir el Unico acceso a las
viviendas, salvo en los casos en que no existan vias publicas que le den
acceso.

2. Pasajes en pendiente elevada: Son vias de uso publico exclusivamente
para la circulacion peatonal ejecutadas en terrenos de pendiente promedio
superior a 20%. Deben tener un ancho entre lineas oficiales no inferior a 4 m,
con una faja pavimentada de un ancho no menor a 1,2 m dispuesta como
escala, rampa o combinacion de ambas.

Deben tener pendientes no superiores a 60% para el caso de escaleras y de
hasta 15% para las rampas.

Donde se requiere encauzar aguas lluvias se debera consultar badenes
longitudinales para su encauzamiento.

Articulo 2.3.4. El ancho minimo entre lineas oficiales con que se deben
proyectar los distintos tipos de vias publicas vehiculares y peatonales, con
motivo de la urbanizacién de terrenos, sera el que indique el respectivo
Instrumento de Planificacion Territorial o, en caso de no contemplarlo, el que se
sefala en la siguiente tabla:

Desplazamiento Tipo Via  Bidireccional Unidireccional

Via expresa 50 m -

Via troncal 30 m 20 m
Vehicular  Via colectora 20 m 15 m

Via de servicio 15 m 15 m

Via local 11 m 11 m

Pasajes de 50 m o mas 8m
Peatonal Pasajesde menosde 50 m 6 m

Pasajes en pendiente elevada 4 m



Articulo 2.3.5. Los Planes Reguladores Intercomunales y Comunales
deberan cautelar que en los territorios definidos como zonas de proteccion
costera, las vias expresas y las vias de servicio se emplacen cuando el terreno
lo permita, a una distancia mayor de 1.000 metros y de 80 metros
respectivamente, medidos a partir de la linea de mas alta marea, fijando las
vias de penetracion hacia la costa de acuerdo a las condiciones geograficas
que presente cada sector. Se debera contemplar en el remate de los accesos
vehiculares, un area de estacionamiento dimensionada en relacion a la
jerarquia de la via correspondiente y a la capacidad de la playa. Asimismo, los
instrumentos de planificacion territorial que consulten zonas de proteccion
costera, deberan contemplar a lo largo de toda la zona una faja no edificable de
20 metros de ancho minimo, medidos tierra adentro a partir de la linea de mas
alta marea, para ser destinada exclusivamente a la circulacion peatonal.

Articulo 2.3.6. En zonas urbanas, todo lote resultante de una subdivision o
loteo debera contar con acceso a una via de uso publico existente, proyectada
o prevista en el Instrumento de Planificacion Territorial, destinada a circulacion
vehicular.

Excepcionalmente, en los casos de predios interiores se podra aceptar que
accedan a la via de uso publico a través de servidumbres de transito, solo si
éstas son asimilables a las condiciones, caracteristicas y estandares de disefio
establecidos en el articulo 2.3.3. de esta Ordenanza y cumplan con las
condiciones de accesibilidad para el tipo de uso que se construira en el predio
servido y se ejecuten las obras como si se tratara de una urbanizacién
conforme al articulo 134° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Articulo 2.3.7. Las Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda y
Urbanismo, al efectuar los estudios de la vialidad urbana necesarios para la
elaboracion de los Planes Reguladores Intercomunales o Metropolitanos,
consideraran en su calidad de caracter indicativo, las recomendaciones
contenidas en el Manual de Vialidad Urbana, aprobado por DS N° 827, de 2008,
del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, o en el instrumento que lo reemplace,
en tanto tales indicaciones no se contrapongan con esta Ordenanza.

Asimismo, los Planes Reguladores Intercomunales o Metropolitanos podran
disponer las condiciones de disefo que deberan considerar los Planes
Reguladores Comunales o Seccionales en las intervenciones que contemplaren
sobre las vias propias del nivel superior de planificacion territorial.

Articulo 2.3.8. Las Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda y
Urbanismo definiran los proyectos viales que deban ser ejecutados por los



Servicios de Vivienda y Urbanizacion (Serviu), estableciendo, entre otras
caracteristicas: el trazado, los perfiles geométricos, el numero de pistas, cruces,
enlaces o elementos de canalizacion de transito.

Las caracteristicas a que se refiere el inciso anterior podran también ser
definidas por los Municipios o por los particulares, tratandose de vias cuya
ejecucion les compete o estan facultados para ejecutar, respectivamente,
debiendo en todo caso, estar de acuerdo con las disposiciones establecidas en
la presente Ordenanza y contar con la aprobacion del Servicio de Vivienda y
Urbanizacién (Serviu) que corresponda, o del Departamento de Pavimentacion
de la Municipalidad de Santiago, en su caso.

Articulo 2.3.9. Los proyectos de pavimentacion de las vias publicas deberan
cefirse a lo dispuesto en los articulos 2.3.7. y 2.3.8., y contar con el patrocinio
de un profesional competente.

Articulo 2.3.10. Los profesionales competentes que realicen los proyectos de
las vias publicas deberan dar cumplimiento a las Normas Oficiales que
existieran sobre la materia, y podran usar, en forma complementaria, el Manual
de Vialidad Urbana a que alude el articulo 2.3.7. y el Manual de Carreteras del
Ministerio de Obras Publicas, todo ello, en tanto no se contrapongan con lo
dispuesto en la presente Ordenanza.

CAPITULO 4.
DE LOS ESTACIONAMIENTOS, ACCESOS Y SALIDAS VEHICULARES.

Articulo 2.4.1. Todo edificio que se construya debera proyectarse con una
dotacién minima de estacionamientos de acuerdo a lo que fije el Instrumento de
Planificacion Territorial respectivo.

Tratandose de proyectos relacionados con Monumentos Nacionales, zonas
tipicas, inmuebles o0 zonas de conservacion histérica, o que se emplacen al
costado de vias de mas de 100 afos de antigliedad o de paseos peatonales, el
Director de Obras Municipales debera autorizar excepciones a las disposiciones
de este Capitulo, siempre que el interesado acomparie una solicitud fundada.

Salvo que el respectivo instrumento de planificacion territorial lo prohiba, los
proyectos que se emplacen cerca de una estacion de tranvia o de ferrocarril
urbano o interurbano, a una distancia de menos de 300 o 600 metros, segun se
trate de proyectos de vivienda o de equipamiento de servicios,
respectivamente, podran rebajar hasta la mitad la dotacion de estacionamientos
requerida. Dicha distancia se medira a través de un recorrido peatonal por vias
de transito publico.



Los proyectos de ampliacion deberan cumplir con la dotacion de
estacionamientos que corresponda a la superficie que se amplia. Los proyectos
de alteracion o de reconstruccidon solo deberan cumplir cuota de
estacionamientos cuando contemplen un destino distinto.

Articulo 2.4.1. bis Asimismo, todo edificio que se construya debera
proyectarse con una dotacion minima de estacionamientos para bicicletas, de
acuerdo a lo que fije el Plan Regulador Comunal en funcion de la carga de
ocupacion o de la cantidad de estacionamientos para automoviles del proyecto.
Esta exigencia podra cumplirse descontando parte de los estacionamientos
requeridos para automdoviles segun la proporcion que determine el mismo
instrumento de planificacion.

Los estacionamientos para bicicletas deberan ubicarse preferentemente a
nivel de la via que da acceso al edificio, o en su defecto, se deberan proveer los
medios adecuados a su acceso expedito para adultos mayores y nifios, tales
como rampas de pendiente inferior a 15° y/o ascensores.

Los estacionamientos para bicicletas deberan tener un ancho minimo de 0,5
m y un largo minimo de 1,5 m, no podran ubicarse sobrepuestos y deberan
contar con una estructura de apoyo que permita la sujecion y amarre de las
bicicletas en al menos el marco y otro punto.

Asimismo, deberan estar emplazados a no mas de 50 metros de distancia
de alguno de los accesos peatonales a la edificacion que genera la obligacion.

Las exigencias de estacionamientos para bicicletas deberan cumplirse en el
predio en que se emplaza el edificio que genera la obligacion, o en otros
predios que consulten estacionamientos para bicicletas y que no hubieren sido
destinados al cumplimiento de tales exigencias respecto de otro edificio.

Para los casos de estacionamientos para bicicletas ubicados en otros
predios, la distancia entre los accesos de uno y otro inmueble, medida a través
de un recorrido peatonal por vias de transito publico, no podra superar los 50
m.

Tratandose del cumplimiento de la exigencia de estacionamientos en otros
predios o edificaciones, el propietario debera acreditar ante la Direccion de
Obras Municipales, la compra, el arriendo u otro titulo que le permite la
ocupacion de dichos estacionamientos y en caso de término del arriendo o
transferencia del dominio de la propiedad, debera reemplazarlo por otro titulo o
contrato que garantice la continuidad de la obligacion.

Excepcionalmente, y s6lo en aquellos casos que el proyecto no pueda dar
cumplimiento al distanciamiento a que se refiere el inciso cuarto de este
articulo, los estacionamientos para bicicletas podran emplazarse en el espacio
publico, previa autorizacion expresa de la municipalidad respectiva.



Con todo, el Plan Regulador Comunal no podra hacer exigencias de
estacionamientos para bicicletas a la vivienda unifamiliar

Articulo 2.4.2. Los estacionamientos subterraneos en predios de dominio
privado seran considerados como una actividad complementaria a cualquier
uso de suelo, sin restriccion respecto de su localizacion, salvo que se trate de
zonas en que estén expresamente prohibidos en el Plan Regulador Comunal o
Seccional.

Las exigencias de estacionamientos deberan cumplirse en el predio en que
se emplaza el edificio que genera la obligacion, o en otros predios o
edificaciones que consulten estacionamientos y que no hubieren sido
destinados al cumplimiento de tales exigencias respecto de otro edificio. En
este ultimo caso debera cumplirse con las disposiciones senaladas en este
articulo.

Para los casos de estacionamientos ubicados en otros predios o
edificaciones, la distancia entre el acceso de éstos y el acceso del edificio que
genera la obligacion, medida a través de un recorrido peatonal por vias de
transito publico, no podra superar los 300 m tratandose de edificios de vivienda
y 600 m en caso de otros usos.

Tratandose del cumplimiento de las exigencias de estacionamientos en otros
predios o edificaciones, el propietario debera acreditar ante la Direccion de
Obras Municipales, la compra, el arriendo u otro titulo que le permite la
ocupacion de dichos estacionamientos.

Las edificaciones con destino de equipamiento podran cumplir la cuota
exigida mediante estacionamientos compartidos, siempre que los respectivos
equipamientos funcionen, sucesivamente, en distintos horarios, de modo que
sea posible su uso compartido. Para tal efecto, debera acreditarse ante la
Direccidon de Obras Municipales el arriendo u otro titulo que permita la
ocupacion compartida. Con todo el Plan Regulador Comunal podra prohibir el
uso compartido de que trata este inciso.

Tratandose de condominios, en los planos del condominio deberan
singularizarse los estacionamientos requeridos que se ubiquen en otros predios
o edificaciones conforme al presente articulo.

El cumplimiento de los requisitos indicados en este articulo debera
acreditarse ante la Direccion de Obras Municipales previamente al
otorgamiento del permiso de edificacion respectivo.



Los estacionamientos destinados al cumplimiento de estas exigencias,
emplazados en un predio o edificacion distinta al del edificio que genero la
obligacion, podran dejar de estar adscritos al proyecto que genero la obligacion
en el evento que el Instrumento de Planificacion Territorial que hizo exigible la
obligacion se modifique, dejandola sin efecto o disminuya la exigencia de
estacionamientos.

Los estacionamientos contemplados en un proyecto deberan tener un ancho
minimo de 2,5 m, un largo no inferior a 5 m y una altura libre minima de 2 m
bajo vigas o elementos horizontales. Dicho ancho minimo podra reducirse hasta
en un 10% por elementos estructurales, siempre que no afecte a mas de la
mitad del largo requerido.

De la dotacion minima de estacionamientos que deba proyectarse, deberan
habilitarse para el uso de personas con discapacidad, los estacionamientos
resultantes de la aplicacion de la tabla contenida en este inciso, con un minimo
de un estacionamiento, salvo que se trate de viviendas unifamiliares o cambio
de destino de las mismas. Estos estacionamientos tendran 2,5 m de ancho mas
una franja de circulacion segura de 1,10 m de ancho a uno de sus costados
laterales, la que podra ser compartida con otro estacionamiento para personas
con discapacidad y a través de la cual se conectara a la ruta accesible
determinada en el respectivo proyecto. Asimismo, deberan estar ubicados en el
predio del proyecto, proximos a los accesos al edificio respectivo asi como a la
salida al espacio publico de éste, a través de la ruta accesible. La pendiente de
la superficie sobre la cual se disponen estos estacionamientos, incluida la franja
de circulacion segura, no podra ser superior al 2% tanto en el sentido
transversal como longitudinal. Estos estacionamientos deberan senalizarse
sobre el pavimento con el Simbolo Internacional de Accesibilidad (SIA), y
singularizarse en los planos del proyecto y en el plano de accesibilidad. En los
edificios a los que se refiere el articulo 4.1.7. de esta Ordenanza, la
demarcacion de estos estacionamientos y su sefializacion vertical sera
conforme establece el Manual de Sefalizacién de Transito, salvo en los
edificios colectivos destinados exclusivamente a vivienda, en los que bastara
con su demarcacioén sobre el pavimento o la sefalizacion vertical. En ambos
casos, ésta ultima senalizacion no podra obstruir la ruta accesible, el area
destinada a este estacionamiento ni la franja de circulacion segura.

Dotacion de Estacionamientos para
Estacionamientos  Personas con Discapacidad

Desde 1 hasta 20 1



Sobre 20 hasta 50 2

Sobre 50 hasta 200 3

Sobre 200 hasta 400 4

Sobre 400 hasta 500 )

Sobre 500 1 % total, debiendo
aproximarse las cifras
decimales al numero entero
siguiente.

En los edificios colectivos debera contemplarse al menos un
estacionamiento, del tipo indicado en el inciso anterior, como parte de la
exigencia de estacionamientos de visitas, establecida en el respectivo
Instrumento de Planificacion Territorial.

En caso de edificios de estacionamientos distribuidos en niveles sobre el
respectivo predio y/o en el subsuelo de éste, los estacionamientos para
personas con discapacidad seran ubicados preferentemente en el nivel que
tiene salida peatonal directa al espacio publico. Cuando se fraccione esta
cuota, éstos se ubicaran en el nivel que tiene salida directa al espacio publico y
en los niveles inmediatamente sobre o bajo éste, conectandose a través de la
ruta accesible y salvando los desniveles que corresponda mediante rampas
antideslizantes, las que deberan tener un ancho minimo de 1,5 m y cumplir con
lo establecido en el numeral 2 del articulo 4.1.7. de esta Ordenanza; sin
perjuicio que existan ascensores. Esta misma regla se aplicara a los edificios
de estacionamientos que se emplacen en el espacio publico y/o en el subsuelo
de éste.

Los estacionamientos requeridos podran disponerse como estacionamientos
dobles, esto es, uno detras de otro dispuestos en forma perpendicular a la
circulacion vehicular, en hasta un 30% del total.

INCISO FINAL DEROGADO.

Articulo 2.4.3. Los proyectos residenciales y los proyectos no residenciales
que consulten en un mismo predio 250 o mas y 150 o mas estacionamientos,
respectivamente, requeriran de un Estudio de Impacto sobre el Sistema de
Transporte Urbano.



El Ministerio de Vivienda y Urbanismo, mediante resolucion, aprobara la
metodologia conforme a la cual debera elaborarse y evaluarse el Estudio de
Impacto sobre el Sistema de Transporte Urbano.

A la solicitud de permiso de edificacion de los proyectos a que se refiere el
inciso primero se debera acompanar un Estudio de Impacto sobre el Sistema
de Transporte Urbano, suscrito por un profesional especialista y aprobado por
la Unidad de Transito y Transporte Publicos de la correspondiente
Municipalidad o por la respectiva Secretaria Regional Ministerial de Transportes
y Telecomunicaciones, segun corresponda, de acuerdo a la metodologia.

La Direccidon de Obras Municipales, de acuerdo al resultado del Estudio de
Impacto sobre el Sistema de Transporte Urbano, establecera las mitigaciones
que el propietario debera efectuar en la vialidad afectada por el proyecto.
Asimismo, no podran cursar la recepcion definitiva del proyecto sin que el
interesado acredite la ejecucion de las medidas de mitigacion correspondientes,
o el otorgamiento de una caucion que las garantice, previa autorizacion de la
Seremi Regional de Transportes y Telecomunicaciones, de conformidad a lo
dispuesto en el articulo 173 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
en la resolucion de aprobacion del Estudio de Impacto sobre el Sistema de
Transporte Urbano o del Informe Vial Basico, segun corresponda.

Articulo 2.4 .4. Los edificios o instalaciones que originen el paso frecuente de
vehiculos por la acera, desde o hacia la calzada adyacente, deberan cumplir los
siguientes requisitos:

1. Sus accesos y salidas no podran interrumpir ni disminuir el ancho de la
ruta accesible, ni aumentar la pendiente transversal de ésta. Tampoco podran
interrumpir las soleras, debiendo ser éstas rebajadas.

2. La longitud de cada rebaje de soleras no podra ser superiora 14 my el
cruce con la vereda tendra un ancho maximo de 7,5 m. Tratandose de
establecimientos de equipamiento destinados a las clases salud y seguridad, el
Servicio de Vivienda y Urbanizacion respectivo podra, excepcionalmente y por
razones fundadas, autorizar la ampliacion de estas medidas tendientes a
facilitar el ingreso y salida de los vehiculos que pertenezcan a dichos
establecimientos.

3. Entre los accesos o salidas sucesivas, correspondientes a un mismo
predio, debera existir un refugio peatonal de una longitud minima de 2 m, en el
sentido de la circulacion peatonal.

4. El punto de inicio mas proximo a la esquina del rebaje de solera o salida
vehicular, no podra distar menos de 6 m de la linea de detencion de los



vehiculos, ni menos de 10 m de la interseccidn virtual entre las lineas de solera
de dicha esquina.

Las disposiciones de este articulo son sin perjuicio de los requisitos
especiales establecidos en el Titulo 4 de esta Ordenanza segun el destino de
las edificaciones.

Articulo 2.4.5. Los edificios o instalaciones a que alude el articulo anterior,
podran tener sus accesos y salidas frente a vias expresas so6lo a través de una
calle de servicio o cuando no puedan comunicarse directamente con vias de
menor categoria.

En los casos en que un proyecto se emplace en un predio con frente a dos o
mas vias de distinta categoria, podran contemplar sus accesos y salidas por la
via de menor categoria.

Articulo 2.4.6. La Municipalidad podra autorizar la construcciéon de
conexiones y rampas de acceso o salida en la via publica, hacia o desde un
nivel subterraneo de un proyecto determinado.

CAPITULO 5

DE LOS CIERROS, PROPIEDADES ABANDONADAS, LINEAS DE
EDIFICACION, OCHAVOS Y ANTEJARDINES

Articulo 2.5.1. Los sitios eriazos y las propiedades abandonadas con y sin
edificacion, ubicados en areas urbanas, deberan tener cierros levantados en su
frente hacia el espacio publico, siendo responsabilidad de los propietarios
mantenerlos en buen estado.

El Alcalde debera notificar a los propietarios de propiedades abandonadas,
con y sin edificaciones, respecto de las mejoras o reparaciones que deban
ejecutarse en dichas propiedades, relativas a cierro, higiene y mantencion,
otorgando un plazo prudencial para ello.

Vencido el plazo senalado en el inciso anterior, si no se hubieren realizado
las obras ordenadas, el Alcalde, mediante Decreto Alcaldicio fundado, podra
declarar como "propiedad abandonada” los inmuebles que se encuentren en
tal situacion, de conformidad a lo establecido en el articulo 58 bis del Decreto
Ley N° 3.063, de 1979, sobre Rentas Municipales.

Las Municipalidades podran intervenir en las propiedades abandonadas,
con o sin edificaciones, que hayan sido declaradas como tales, sélo con el
proposito de su cierro, higiene o mantencion general, conforme a lo dispuesto
en los incisos siguientes. El costo que las obras impliquen para el municipio



sera de cargo del propietario, pudiendo el municipio repetir en contra de éste.

En las propiedades que no contemplen edificaciones, la Municipalidad podra
realizar mantencion, higiene, limpieza regular de la vegetacion del predio y
disponer cierros con un minimo de un 60% de transparencia hacia el espacio
publico. Dicho porcentaje podra ser incrementado por el Plan Regulador
Comunal.

Tratandose de propiedades abandonadas con edificaciones, la
Municipalidad, ademas de las medidas sefaladas en el inciso anterior, podra
pintar las fachadas, realizar reposicion de vidrios, puertas y cierros, para
mantenerlas permanentemente en buen estado.

El Plan Regulador Comunal o el Plan Seccional, podra establecer mayores
exigencias que las contempladas en este articulo, respecto de las
caracteristicas de los cierros que enfrenten espacios publicos en los sitios
eriazos y en las propiedades abandonadas.

Con todo, las construcciones existentes en las propiedades abandonadas
que no ofrezcan las debidas garantias de salubridad y seguridad, o que
amenacen ruina, podran ser demolidas en conformidad con el Titulo Ill Capitulo
Il Parrafo 7° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

En todo caso, el afectado por la declaracion de abandono de su propiedad,
si varian las circunstancias que la motivaron, siempre conservara el derecho
para requerir a la respectiva Municipalidad, que ponga término a la referida
declaracion de abandono.

Articulo 2.5.2. Las Municipalidades que teniendo Plan Regulador Comunal,
deseen fijar plazos para la adopcion de las lineas de edificacion para las
propiedades que estén fuera de linea, cuando se cumplan las condiciones
establecidas en el articulo 78 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, deberan cefirse a las siguientes normas:

1. El Director de Obras Municipales confeccionara un plano catastral de los
predios que enfrentan a la acera de la cuadra que se afectara a esta
disposicion, a escala 1:500 6 1:1.000, en el que se indicaran:

a) Subdivision predial.

b) Silueta de la edificacion.

c) Numero de pisos de los edificios.

d) Estado de la edificacion.

e) Linea de edificacion del Plano Regulador Comunal.

f) Acotaciones que permitan establecer el porcentaje de edificacion fuera de
linea.

N N N N

2. Ademas, se acompanara una memoria explicativa donde se expongan las
consideraciones y conveniencias de esta iniciativa.



Articulo 2.5.3. En las esquinas de las calles y pasajes que determine el
instrumento de planificacion territorial, los muros de fachada o cierros ubicados
en la linea oficial formaran ochavos perpendiculares a la bisectriz del angulo
que forme la linea oficial.

Articulo 2.5.4. La longitud de los ochavos podra fijarse en cada caso por el
Plan Regulador Comunal o Seccional. A falta de esta determinacion, el Director
de Obras Municipales podra fijar la longitud del ochavo respectivo, la que podra
variar entre 4 m y 8 m y debera consignarse en el Certificado de Informaciones
Previas. En el caso que nada se diga, la longitud del ochavo sera de 4 m.

Articulo 2.5.5. Cuando se proyecte reemplazar la recta del ochavo por una
curva o poligono, sus contornos quedaran inscritos en la poligonal formada por
la linea oficial.

Articulo 2.5.6. En la zona de aceras exteriores a un ochavo no podra
instalarse ningun elemento que obstruya la visual a nivel de primer piso.

La citada zona comprende el area inscrita entre la linea de solera y la linea
de ochavo definida conforme a esta Ordenanza, prolongada hasta las lineas de
solera.

Con todo, los ochavos se podran suprimir cuando se trate de un cruce entre
vias troncales o superiores o de éstas con calles de 15 0 mas metros de ancho.

Articulo 2.5.7. En los ochavos de las esquinas los pisos altos podran
sobresalir del plano del ochavo o llevar balcon. La parte saliente debera quedar
dentro de la prolongacion de los planos de las fachadas principales.

Articulo 2.5.8. Siempre que el Instrumento de Planificacion Territorial no lo
prohiba, en los antejardines se podra consultar caseta de porteria, pérgola u
otras de similar naturaleza, ademas de estacionamientos de visitas hasta en un
tercio de su frente.

CAPITULO 6 ,
DEL AGRUPAMIENTO DE LOS EDIFICIOS Y SU RELACION CON EL
SUELO

Articulo 2.6.1. El agrupamiento de los edificios se determinara en los Planes
Reguladores Comunales o Planes Seccionales y estara destinado a definir las
alternativas de emplazamiento de éstos dentro de un predio.

Para los fines previstos en el inciso anterior, se distinguen tres tipos de



agrupamiento de las edificaciones: aislada, pareada y continua.

La edificacion pareada se aceptara cuando las dos edificaciones que
conforman el pareo se ejecutan en forma simultanea.

Los Planes Reguladores Comunales podran establecer las caracteristicas
que deberan cumplir las edificaciones continuas, incluidas las posibilidades de
retranqueos, encuentros con predios en que exista edificacion aislada, y sitios
esquina en zonas con antejardin obligatorio. En caso que nada se diga, se
admitiran excepciones a la continuidad del plano de fachada hasta en un tercio
del frente del predio, siempre que no se trate de Monumentos Nacionales,
inmuebles o zonas de conservacion historica. En casos debidamente fundados,
el Director de Obras Municipales podra admitir excepciones mayores a dicha
continuidad.

En las zonas tipicas, sectores aledanos a Monumentos Nacionales y en las
zonas de conservacion historica, los Planos Seccionales podran establecer
condiciones urbanisticas especiales en cuanto al agrupamiento de los edificios
y su relacién con el suelo.

En los casos que el Plan Regulador Comunal o Seccional no consulte
disposiciones sobre los sistemas de agrupamiento de las construcciones, éstas
seran de libre determinacién.

Articulo 2.6.2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior y como una
norma complementaria de los tres tipos de agrupamiento indicados, se
entendera por adosamiento, para los efectos de la aplicacion de este articulo, la
edificacion no subterranea que se ubica contigua a los deslindes, o bien aquélla
inscrita en la envolvente que describen los puntos que se senalan a
continuacion:

1. La longitud del adosamiento no podra exceder del 40% de la longitud total
del deslinde comun con el vecino. Cuando la edificacion existente sea pareada
o continua, a la longitud total de dicho deslinde debe descontarse el tramo
ocupado por la parte pareada o continua. El adosamiento no podra en ningun
caso ocupar el antejardin. El Plan Regulador Comunal podra determinar la
distancia minima de los adosamientos respecto de la linea de edificacion.

El porcentaje de adosamiento podra excederse, tanto para construcciones
nuevas como para regularizaciones, con autorizacion expresa del propietario
del predio vecino, suscrita ante Notario. No obstante, cuando el adosamiento
coincida con una edificacion existente aprobada con mayor porcentaje de
adosamiento, se podra contemplar una mayor longitud, siempre que no
sobrepase la edificacion vecina existente.

2. La altura del adosamiento en el deslinde no sobrepasara los 3,5 m. No
obstante, cuando el adosamiento coincida con una edificacion existente
aprobada, de mayor altura, ubicada en el predio vecino a partir del deslinde



comun, se podra contemplar una mayor altura para dicho adosamiento, siempre
gue no sobrepase la de la edificacion vecina existente.

3. Las alturas se mediran desde el nivel del suelo natural. Si el nivel de los
predios fuere inclinado, la altura maxima permitida debera medirse desde el
punto promedio entre aquellos en que los extremos de la construccidén que se
adosa corten al deslinde a nivel de terreno natural. Si los predios no se
encontraren en un mismo plano, la altura maxima permitida se medira desde el
punto que fije la diferencia media de altura entre los predios.

El adosamiento debera inscribirse dentro de un angulo no superior a 45
grados sexagesimales, aplicado en el deslinde comun, desde la altura maxima
de adosamiento permitida.

Las normas sobre adosamientos se aplicaran como la envolvente tedrica
que puede ocupar una edificacion, pudiendo ésta situarse libremente dentro de
dicha envolvente, sin perjuicio de las normas minimas de habitabilidad
sefaladas en el Capitulo 1 del Titulo 4 de esta Ordenanza. Con todo, para
resguardar las condiciones de privacidad de los vecinos, los vanos ubicados a
una altura superior a la del muro de adosamiento y, a su vez, a menos de 1,8
m. respecto del piso que sirven, deberan cumplir con los distanciamientos
sefalados en el cuadro respectivo del articulo 2.6.3. de este mismo Capitulo.

En toda el area de adosamiento debera construirse en el deslinde un muro
de adosamiento con una altura minima de 2,0 m y con una resistencia minima
al fuego de F-60, salvo que se trate de edificaciones no residenciales que, de
acuerdo a su destino, requieran una resistencia al fuego mayor. Tratandose de
edificaciones adosadas al deslinde el muro de adosamiento debera llegar hasta
la cubierta del cuerpo adosado. Ademas, el adosamiento debera contemplar un
sistema de evacuacion de aguas lluvia que no afecte a los predios vecinos.

Sin perjuicio de lo establecido en el inciso tercero del articulo 2.6.1. de esta
Ordenanza en el caso de edificaciones pareadas podran efectuarse
ampliaciones o alteraciones sobre el sector pareado de la edificacion, siempre
que éstas se inscriban dentro de la envolvente sefalada en los incisos
precedentes. Sin embargo, por tratarse de edificaciones que comparten un
muro medianero, en caso que las obras proyectadas afecten dicho muro,
mediante apoyos, empotramientos o similares, debera obtenerse la autorizacion
escrita del propietario de la edificacion pareada vecina, suscrita ante Notario y
un informe de un profesional competente respecto del cumplimiento de las
condiciones de estabilidad estructural de las construcciones.

Los distanciamientos minimos y rasantes que contempla el articulo 2.6.3. y



las normas sobre las mismas materias contenidas en ordenanzas locales, no
seran aplicables a las partes de una construccion que se acojan a las
disposiciones de este articulo.

En las edificaciones aisladas, pareadas o continuas, los muros medianeros o
de adosamiento podran contemplar vanos, siempre que se cuente con
autorizacion del propietario del predio vecino y no se afecten las condiciones de
seguridad o las normas urbanisticas o las exigencias derivadas del articulo
2.4.3. de esta Ordenanza. Dichos vanos deberan estar contemplados en el
proyecto de estructuras.

Los estacionamientos abiertos cubiertos podran construirse adosados a los
deslindes en toda su longitud, excepto en los antejardines, siempre que la
altura de su cubierta, en cualquier punto de ella, no exceda de 2,50 m. Estos
estacionamientos no requeriran contar con muro de adosamiento.

INCISO ELIMINADO.

En los predios de superficie superior a 500 m2 de uso habitacional, como
asimismo en predios de cualquier superficie destinados a otros usos, el Plan
Regulador Comunal o el Plan Seccional podran prohibir los adosamientos.

Articulo 2.6.3. Las edificaciones aisladas deberan cumplir los
distanciamientos a los deslindes sefalados en el presente articulo. Asimismo,
no podran sobrepasar en ningun punto las rasantes que se indican mas
adelante, salvo que se acojan al procedimiento y condiciones que establece el
articulo 2.6.11. de este mismo Capitulo.

Las rasantes se levantaran en todos los puntos que forman los deslindes
con otros predios y en el punto medio entre lineas oficiales del espacio publico
que enfrenta el predio, salvo que el predio colinde con un area verde publica,
en cuyo caso las rasantes se aplicaran en el deslinde entre ambos. En los
casos que el ancho entre lineas oficiales sea superior a 100 m o no exista linea
oficial en el lado opuesto, no se aplicaran rasantes en tal frente.
Excepcionalmente, en los casos en que un predio deslinde con un retazo
de terreno, retazo que a su vez enfrente una via de uso publico y la aplicacion
de las normas urbanisticas no permitieren en él la materializacién de un
proyecto de edificacion, se entendera para todo efecto, que aquel predio
deslinda con la via que enfrenta el sefialado retazo.

Las normas de distanciamiento y rasantes contenidas en el presente articulo



se aplicaran en forma simultanea y regiran para las edificaciones aisladas, las
partes aisladas de edificaciones pareadas y las que se construyan en sectores
en que el Instrumento de Planificacion Territorial permita edificacion aislada por
sobre la altura maxima de la edificacion continua.

El nivel de aplicacion general de las rasantes corresponde al nivel de suelo
natural, excepto cuando el Plan Regulador Comunal o Seccional permite
construccidn aislada por sobre la construccién continua, en cuyo caso €l nivel
de aplicacion de las rasantes sera el de la altura maxima permitida para la
construccién continua.

En todos los casos las rasantes se aplicaran haciéndolas rotar verticalmente
sobre sus puntos de aplicacion, con el grado de inclinacion que corresponda
segun el presente articulo.

El angulo maximo de las rasantes con respecto al plano horizontal,
expresado en grados sexagesimales, sera el que se indica en la siguiente tabla:

Regiones Angulo de las rasantes
| alll y XV Regién 80°
IV a IX Region y R.M. 70°
X a Xll'y XIV Region 60°

En cualquier caso, los edificios aislados de cinco o mas pisos ubicados en
zonas sin limite de altura, no podran ocupar un volumen edificado superior al
90% del volumen tedrico.

Los distanciamientos, medidos en cada una de las alturas de la edificacién
que se sefalan en la siguiente tabla, consideradas separadamente, seran:

Altura de la Distanciamiento
Edificacion

Fachada con vano Fachada sin vano

Hasta 3,5 m 3,0m 1,4 m
Sobre3,5myhasta7,0m 3,0m 2,5m
Sobre 7,0 m 40m 4,0 m.

En las fachadas en que existan tramos con vanos y otros sin vanos los
distanciamientos se aplicaran a cada tramo por separado.

Los vanos incorporados a techumbres o planos inclinados deberan cumplir
con los distanciamientos indicados en la tabla anterior, salvo aquellos cuyo nivel
inferior esté a mas de 1,8 m de altura con respecto al piso que sirven.



Sin perjuicio del cumplimiento de las rasantes, a las techumbres de
viviendas unifamiliares les seran aplicables los distanciamientos solo respecto
de los vanos.

En casos de edificacion aislada por sobre la edificacion continua, para la
aplicacion de la tabla anterior, la altura de la edificacion se medira a partir de la
altura maxima permitida para la edificacion continua en el Instrumento de
Planificacion Territorial.

Las construcciones en subterraneos deberan cumplir con las siguientes
normas sobre distanciamientos:

1. En caso que el respectivo Plan Regulador Comunal no contemple normas
sobre distanciamientos aplicables a los subterraneos, las construcciones en
subterraneo podran adosarse al deslinde, con excepciéon del area bajo el
antejardin, salvo en los casos en que el Instrumento de Planificacion Territorial
lo permita

Con todo, para asegurar la absorcion de aguas lluvia al interior del predio y
la arborizacion del mismo la ocupacion con construcciones en el primer
subterraneo no podra superar el 70% de la superficie total del predio, salvo en
los casos en que el Instrumento de Planificacion Territorial permita un
porcentaje mayor de ocupacion de suelo.

Cuando los subterraneos se adosen se debera presentar a la Direcciéon de
Obras Municipales un informe de un profesional competente respecto de las
medidas de seguridad y de estabilidad estructural correspondientes.

2. Con las disposiciones de distanciamientos o0 zonas inexcavadas aplicables a
los subterraneos, establecidas para edificaciones subterraneas en los Planes
Reguladores Comunales.

En estos casos, el Director de Obras Municipales podra, excepcionalmente y
en casos calificados, autorizar construcciones adosadas al deslinde, debiendo
requerir los siguientes antecedentes minimos:

a) Informe de un profesional competente
respecto de las medidas de seguridad y de
estabilidad estructural correspondientes.

b) Un proyecto que asegure la absorciéon de
aguas lluvias al interior del terreno y se
redistribuyan las areas inexcavadas
consultadas en los Planes Reguladores
Comunales.

3. En caso de conexidon de construcciones subterraneas de predios contiguos



que cuenten con servidumbres de transito, no les seran aplicables las
disposiciones de los Planes Reguladores Comunales que

establezcan inexcavaciones, distanciamientos u otras normas similares
aplicables a los subterraneos, siempre que la conexién cuente con un informe
de un profesional competente respecto del cumplimiento de las normas de
seguridad y de estabilidad estructural correspondientes.

Sobre el nivel natural de terreno, se podra autorizar una construccion que
comunique inmuebles de distintos propietarios destinada a, puentes, pasarelas
y rampas, previa constitucion de las servidumbres de transito respectivas. En
Cuyo caso, no le seran aplicables a las zonas que se conectan las rasantes
y distanciamientos establecidos en este articulo, ni en los Instrumentos de
Planificacion Territorial, siempre que su ancho exterior no sobrepase 3,50
metros y su conexion se utilice unicamente para la circulacion de personas, el
traslado de productos, la union de instalaciones interiores u otros similares.

Asimismo, la Municipalidad podra autorizar conexiones subterraneas bajo la
via publica entre distintos inmuebles, de acuerdo con las normas pertinentes.

A las antenas con sus soportes y elementos rigidos no les seran aplicables
las rasantes. Sin embargo deberan cumplir con un distanciamiento minimo de
un tercio de su altura total, salvo cuando estas estructuras se instalen sobre
edificios de mas de 5 pisos, en cuyo caso deberan cumplir con
un distanciamiento de al menos un cuarto de su altura total. En todo caso,
estos distanciamientos no seran exigidos para las antenas que se instalen
adosadas a las fachadas de edificios existentes.

Los distanciamientos a que se refiere el inciso anterior tendran un minimo de
4 m vy la altura total de las torres porta antenas, en ambos casos, se medira
desde el suelo natural, siempre que no sobrepasen su altura total.

Ademas del cumplimiento de los distanciamientos sefnalados, dichas
antenas deberan cumplir las regulaciones sectoriales que establezca el
Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones o la Subsecretaria respectiva,
en virtud de la ley N° 18.168, Ley General de Telecomunicaciones. La persona
natural o juridica responsable de la operacion de las antenas debera dar
cumplimiento a dichas regulaciones, especialmente en lo que se refiere a las
edificaciones cercanas a la antena, sean éstas existentes o que se construyan
con posterioridad a la instalacion de la misma.

Las instalaciones y equipos que sobrepasen la altura de 2 m, tales como
salas de maquinas, estanques, chimeneas, ductos, equipos de climatizacion y
paneles solares, ubicadas sobre el terreno o incorporadas a la edificacion,
deberan considerarse como fachadas sin vano y cumplir con los
distanciamientos y rasantes exigidos en el presente articulo.

Las salas de maquinas, salidas de cajas de escaleras, chimeneas,
estanques, y similares elementos exteriores ubicados en la parte superior de
los edificios podran sobrepasar la altura de edificacion maxima permitida,



siempre que dichos elementos se encuentren contemplados en el proyecto
aprobado, cumplan con las rasantes correspondientes y no ocupen mas del
25% de la superficie de la azotea del ultimo piso del edificio. Adicionalmente,
dentro del porcentaje senalado, se podran incluir elementos arquitectonicos o
construcciones abiertas tales como, iluminacion ornamental, pérgolas o
quinchos, al igual que construcciones cerradas, las que solo podran ser
destinadas a servicios higiénicos. Las referidas construcciones o elementos
exteriores deberan cumplir con las rasantes que correspondan, pudiendo
contemplar cubiertas no transitables, no pudiendo superar la altura de 3,5
metros.

El resto de la superficie de la azotea del ultimo piso del edificio no ocupada
por los elementos y construcciones mencionados, podra ser destinada a
terrazas, piscinas, vegetacion, jardineras y elementos ornamentales, en tanto
no sobrepasen la mitad de la altura de las barandas o paramentos perimetrales,
como a albergar la instalacion de paneles solares, los que no podran
sobrepasar los 2 m de altura desde el nivel de la azotea.

Las barandas o paramentos perimetrales de la azotea del ultimo piso del
edificio no podran tener una altura mayor a 1,5 m desde el nivel de piso
terminado, debiendo tener a lo menos un 80% de transparencia y no ser
escalables.

El piso mecanico no se contabilizara para la altura maxima permitida ni para
el coeficiente de constructibilidad, siempre que se ubique en la parte superior
de los edificios y se contemplen paramentos que impidan la vision de las
instalaciones desde el exterior.

Los Planes Reguladores Comunales, segun sean las caracteristicas
ambientales, topograficas o de asoleamiento, podran disponer mayores
exigencias que las senaladas en las tablas contenidas en el presente articulo.
Excepcionalmente, para las Regiones [, I, XI, Xll y XV, los Planes Reguladores
Comunales podran disponer menores exigencias.

Articulo 2.6.4. Para los efectos previstos en los articulos 107, 108 y 109 de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones, se considerara que un proyecto
tiene la calidad de Conjunto Armdnico, cuando cumple con alguna de las
condiciones que se sefalan a continuacion y con las exigencias que para cada
caso se establecen, sin perjuicio de lo prescrito en los articulos 2.6.15. y 2.6.16.
de este mismo Capitulo:

1.- Condicion de dimension:



a) Estar emplazado en un terreno cuya superficie total sea igual o superior a
5 veces la superficie predial minima establecida por el Plan Regulador
respectivo, siempre que la superficie total no sea inferior a 5.000 m2.;

b) Estar emplazado en un terreno que constituya en si una manzana
existente, resultante o no de una fusion predial, cualquiera sea la superficie
total de ésta;

c) Estar emplazado en un terreno resultante de una fusion predial, conforme
al articulo 63 del D.F.L. N° 458, de Vivienda y Urbanismo, de 1975, siempre que
su superficie no sea inferior a 2.500 m2.

PARRAFO ELIMINADO.

2.- Condicion de uso:

Estar destinado a equipamiento y emplazado en un terreno en que el Plan
Regulador respectivo consulte el equipamiento como uso de suelo, que tenga
una superficie total no inferior a 2.500 m2 y cumpla con lo preceptuado en el
articulo 2.1.36. de esta Ordenanza.

El distanciamiento entre los edificios que contempla el proyecto y los
deslindes con los predios vecinos, no podra ser inferior a 10 m., aunque se
emplace en areas de construccion continua obligatoria.

3.- Condicion de localizacion y ampliacion:

a) Estar localizados en el mismo terreno en que estén emplazados
inmuebles declarados Monumentos Nacionales o definidos por el Plan
Regulador como inmuebles de conservacion historica y que el proyecto
contemple su ampliacion, restauracion, remodelacion, reparaciéon o
rehabilitacion.

En el primer caso deberan contar con autorizacion previa del Consejo de
Monumentos Nacionales, conforme a la Ley N° 17.288, y en el segundo, con
autorizacion de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo.

b) Estar emplazados en un predio contiguo a un inmueble declarado
Monumento Nacional o definido por el Plan Regulador como inmueble de
conservacion historica y que el proyecto contemple la ampliacion, restauracion,
remodelacioén, reparacion o rehabilitacion del respectivo Monumento Nacional o
inmueble de conservacion historica.

En estos casos, la ampliacion, restauraciéon, remodelacién, reparacion o
rehabilitacion del inmueble declarado Monumento Nacional debera contar con



autorizacion previa del Consejo de Monumentos Nacionales, conforme a la Ley
N° 17.288, y cuando dichas obras se realicen en un inmueble de conservacion
histdrica, con la autorizacion previa de la Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo.

Los proyectos que cumplan con alguna de las condiciones senaladas en el
inciso anterior deberan, ademas, cumplir copulativamente con los siguientes
requisitos:

a) Que el terreno enfrente en al menos 20 metros a una via existente o
proyectada en el Plan Regulador respectivo, de un ancho minimo de 20 m.,
con calzada de no menos de 14 m.

En el caso que la calzada no se encuentre materializada con las
caracteristicas senaladas, debera ser ensanchada por el proyecto, hasta
encontrarse o empalmarse con una calzada existente de al menos el mismo
ancho.

b) Que se ejecute un proyecto de mejoramiento en el espacio publico que
enfrenta el terreno, en toda el area comprendida entre la linea oficial y la
solera, de acuerdo al disefio y caracteristicas establecidos en el respectivo
plano seccional.

Sélo se podran hacer las exigencias a que alude la letra b) del inciso
anterior, cuando las Municipalidades hayan establecido las caracteristicas y el
diseno de los proyectos de mejoramiento del espacio publico mediante planos
seccionales.

Las obras que se deban realizar en conformidad al presente articulo
deberan ejecutarse o garantizarse y contar con recepcion final previa o
conjuntamente con las obras de edificacion.

Articulo 2.6.5. Los proyectos que cumplan con la condicion de dimension a
que se refieren las letras a) o b) del numero 1, del articulo 2.6.4., podran
exceder hasta en un 50% el coeficiente de constructibilidad establecido por el
Plan Regulador respectivo.

Los proyectos que cumplan con la condicion de dimension a que se refiere la
letra c) del numero 1. del articulo 2.6.4., podran exceder hasta en un 30% el
coeficiente de constructibilidad establecido por el Plan Regulador respectivo.

Articulo 2.6.6. Los proyectos que cumplan con la condicion de uso podran
exceder hasta en un 50% el coeficiente de constructibilidad establecido por el
Plan Regulador respectivo.



Articulo 2.6.7. Los proyectos que cumplan con la condicidn de localizaciéon y
ampliacion a que se refieren las letras a) o b) del numeral 3. del articulo 2.6.4.
de esta Ordenanza, podran aumentar hasta en un 50% el coeficiente de
constructibilidad establecido en el Plan Regulador respectivo.

Articulo 2.6.8. Tratandose de fusidn de terrenos, en los porcentajes de
incremento de los coeficientes de constructibilidad sehalados en los articulos
2.6.5.,2.6.6.y 2.6.7. se entiende incluido el 30% de aumento de dicho
coeficiente que otorga el articulo 63 del D.F.L. N° 458, de Vivienda y
Urbanismo, de 1975.

Articulo 2.6.9. Los proyectos que cumplan con la condicion de dimension y/o
de uso, podran exceder hasta en un 25% la altura maxima establecida por el
Plan Regulador respectivo. Cuando la altura esté expresada en pisos y de la
aplicacion de este porcentaje resulte una fraccion de piso igual o mayor que 0,5
se permitira la construccién de un piso mas. En el caso que dicho Plan
Regulador contemple edificacién continua, y el Conjunto Armdnico no ocupe
una manzana completa, el aumento de altura regira solo para las edificaciones
aisladas construidas por sobre la altura maxima de la edificacidon continua, y se
aplicara a partir de la altura maxima fijada para la edificaciéon continua por el
Plan Regulador respectivo.

Articulo 2.6.10. En los conjuntos armoénicos el aumento del coeficiente de
constructibilidad no permite exceder las alturas maximas ya incrementadas por
la aplicacion del articulo 2.6.9. ni libera del cumplimiento de rasantes y
distanciamientos establecidos por el respectivo Plan Regulador o a falta de éste
0 si no contiene norma en la materia, por esta Ordenanza, sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo 2.6.11. de este mismo Capitulo.

Del mismo modo, en los conjuntos armonicos el aumento de altura no libera
del cumplimiento del coeficiente de constructibilidad ya incrementado por la
aplicacion de los articulos 2.6.5., 2.6.6. y 2.6.7., ni de las rasantes y los
distanciamientos establecidos por el respectivo Plan Regulador o a falta de éste
0 si no contiene norma en la materia, por esta Ordenanza, sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo 2.6.11. de este mismo Capitulo.

Articulo 2.6.11. Con el fin de evitar disefios con planos inclinados de los
edificios producto de las rasantes a que se refiere el articulo 2.6.3. de este
mismo Capitulo, las edificaciones aisladas podran sobrepasar opcionalmente



éstas siempre que la sombra del edificio propuesto, proyectada sobre los
predios vecinos no supere la sombra del volumen tedrico edificable en el mismo
predio y se cumplan las condiciones que sefnalan los articulos siguientes, todo
lo cual debera graficarse en un plano comparativo que permita verificar su
cumplimiento.

Asimismo, podran acogerse a este articulo los proyectos que, por efecto de
aplicacion de alguna norma, resulten con retranqueos, salvo que se trate de
una condicidn morfologica expresamente contemplada en el respectivo
Instrumento de Planificacion Territorial.

No correspondera a las Direcciones de Obras Municipales, ni al Revisor
Independiente en su caso, verificar los calculos presentados, los que seran de
la responsabilidad del autor del proyecto, bastando la comparacion de lo
informado en el plano que senala el articulo 2.6.14. de este mismo Capitulo.

Articulo 2.6.12. Para los efectos de calcular la sombra proyectada sobre los
predios vecinos bastara con medir la superficie de ésta. Las areas adyacentes
con uso espacio publico no se contabilizaran en dicho calculo, a pesar de que
el volumen tedrico planteado les proyecte sombra.

En ningun caso el proyecto podra superar las superficies de sombra
parciales que proyecta el volumen tedrico hacia las orientaciones, oriente,
poniente y sur, ni por ende la superficie de sombra total producida por dicho
volumen teodrico edificable en el predio, asi como tampoco su altura total.

Adicionalmente, sin perjuicio de los distanciamientos minimos establecidos
en el articulo 2.6.3. o0 en el respectivo Instrumento de Planificacion Territorial,
las edificaciones aisladas que se acojan al articulo 2.6.11., ademas deberan
cumplir a partir de los 10,5 m. de altura, con un distanciamiento hacia los
predios vecinos no inferior a 1/6, 1/5 o 1/4 de la altura total de la edificacion,
segun se trate de edificaciones ubicadas en cada una de las agrupaciones de
regiones indicadas en la tabla de rasantes inserta en el inciso sexto del articulo
2.6.3. de esta Ordenanza, respectivamente. En el caso de la edificacion aislada
por sobre la edificacién continua, la altura total de la edificacion para aplicar
dicho distanciamiento, se medira a partir de la altura maxima permitida para la
edificacion continua.

Articulo 2.6.13. La sombra proyectada, tanto del proyecto como del volumen
tedrico, podra calcularse utilizando el siguiente procedimiento:

1. En cada orientacion, la sombra se proyectara sobre un plano horizontal
imaginario ubicado en el nivel medio del propio terreno, siempre que su
pendiente promedio no supere el 10%.

El citado nivel medio correspondera al suelo natural o a la altura maxima
de la edificacidn continua, en su caso.



2. En terrenos que tengan una pendiente promedio superior al 10% la
sombra proyectada se calculara sobre un plano paralelo a la pendiente
promedio para cada orientacion.

3. En edificios de planta ortogonal se podra tomar la orientacion
predominante de cada fachada.

4. Las superficies de sombra se trazaran sobre el plano solo en las
orientaciones sur, oriente y poniente, abatiendo los vértices superiores de los
volumenes segun el angulo, con respecto a la horizontal y expresado en grados
sexagesimales, que para cada caso senala la siguiente tabla:

Sombra lallly XV IValX XaXllyXIV
proyectada Regidn Region y R.M. Region
Hacia el Sur 63° 57° 51°

Hacia el Oriente  28° 26° 24°

Hacia el Poniente 28° 26° 24°

Para trazar la sombra proyectada en cada orientacion, se podra dividir la
altura de cada vértice segun la siguiente tabla:

63° dividir la altura por 1,96
57° dividir la altura por 1,54
51° dividir la altura por 1,23
28° dividir la altura por 0,53
26° dividir la altura por 0,49
24° dividir la altura por 0,45

Sobre el trazado resultante se calculara la superficie de cada una de las tres
sombras sobre los predios vecinos y la suma de ellas, para efectos de verificar
el cumplimiento de los requisitos anteriormente sefialados.

Articulo 2.6.14. Los resultados obtenidos por la aplicacion de los articulos
anteriores deberan graficarse en un plano comparativo de sombras, que tendra
las siguientes caracteristicas:

1. Al costado izquierdo se ubicara una planta de emplazamiento del volumen
tedrico, a escala 1:250 o 1:500, graficando las sombras proyectadas en cada
una de las tres orientaciones.

2. Al costado derecho se ubicara la planta del proyecto siguiendo las
mismas reglas.



3. Se indicaran las medidas y superficie de las sombras y la pendiente
promedio del terreno.

4. Se indicaran las variaciones parciales y totales de las sombras y la altura
permitida para las construcciones en los predios vecinos.

Articulo 2.6.15. Un proyecto acogido a Conjunto Armoénico podra dividirse en
partes, siempre que los predios resultantes de la subdivision no sean inferiores
a 2.500 m2 y que cada parte cumpla individualmente con las normas del Titulo
4 de esta Ordenanza.

Asimismo, podran aprobarse proyectos acogidos a Conjunto Armoénico
emplazados en 2 o mas predios colindantes, siempre que el terreno total
involucrado cumpla las disposiciones del articulo 2.6.4. de esta Ordenanza y la
solicitud de permiso sea suscrita por los propietarios de los predios
involucrados.

En el expediente se debera acompanar un plano de emplazamiento en que
se grafiquen, a una escala adecuada, los predios y las edificaciones a
desarrollar en cada una de las partes del proyecto y las normas urbanisticas de
cada predio.

En caso que se contemplen servidumbres de paso entre los distintos
predios, éstas deberan sefalarse en el proyecto.

Las normas urbanisticas se aplicaran a los proyectos de que trata este
articulo como si se tratara de un solo predio, y en el caso que el predio o los
predios queden afectos a dos 0 mas zonas o subzonas del instrumento de
planificacion territorial, se aplicara lo preceptuado en el articulo 2.1.21. de esta
Ordenanza.

En caso de aprobarse un proyecto acogido a Conjunto Armonico emplazado
en dos 0 mas predios, el Director de Obras Municipales dictara la resolucién del
permiso de edificacién acogiendo dicho proyecto a Conjunto Armonico. En
estos casos, para efectos del control de las normas urbanisticas utilizadas por
el total del proyecto, la Direccidon de Obras Municipales debera llevar un registro
separado de los proyectos que se aprueben en conformidad al presente
articulo.

Articulo 2.6.16. A los proyectos acogidos a Conjunto Armdnico que se
emplacen en dos o mas predios, no les seran aplicables las normas sobre
rasantes y distanciamientos en los deslindes entre predios del mismo proyecto.

Asimismo dichos proyectos podran redistribuir la capacidad maxima de



edificacion de cada predio en el total del proyecto, siempre que el volumen total
del proyecto no supere la suma de las capacidades maximas de edificacion de
los predios individuales y la altura maxima que resulte de la aplicacion del
articulo 2.6.9.

Las modificaciones de los proyectos a que se refiere el inciso primero de
este articulo, relativas al emplazamiento, la volumetria o las fachadas de la
edificacion, requeriran que se acompane a la solicitud de modificacién la
aceptacion expresa de los propietarios de los demas predios, aun cuando tales
modificaciones afecten sélo a la parte del proyecto emplazada en un solo
predio.

Articulo 2.6.17. Los proyectos acogidos a la ley N° 19.537, sobre
copropiedad inmobiliaria, clasificados como condominios Tipo B, deberan
contemplar superficies de terreno de dominio comun destinadas a vialidad,
areas verdes y equipamiento como si se trataran de proyectos de loteo.

En estos casos, el proyecto debera asimilar los anchos de las vias conforme
a la tipologia que establece el articulo 2.3.4. de este mismo Titulo y el
pavimento de las mismas se ejecutara conforme a las especificaciones minimas
que sefalan los incisos quinto y siguientes del articulo 3.2.5., las cuales podran
ser modificadas por el arquitecto del proyecto, siempre que se aseguren
condiciones similares en cuanto a resistencia y durabilidad.

Tratandose de proyectos clasificados como condominios Tipo A, los
estandares y condiciones de diseno de las obras interiores de caracter
colectivo, tales como vias de acceso, obras de pavimentacion y areas verdes,
seran determinados por el arquitecto del proyecto.

Las obras de pavimentacion sefaladas no requeriran permisos especiales o
la aprobacién de un proyecto de las mismas, y seran recepcionadas por la
Direccidon de Obras Municipales bajo el caracter de obras complementarias.

Con todo, en los condominios Tipo Ay Tipo B, se debera contemplar al
menos una ruta accesible que conecte su acceso desde el espacio publico con
las unidades o edificios que el proyecto contemple, los estacionamientos para
personas con discapacidad y los locales o recintos de uso comun que sean
bienes comunes del condominio. Lo anterior, sin perjuicio de cumplir con las
disposiciones contenidas en el articulo 4.1.7. de esta Ordenanza que les sean
aplicables. La ruta accesible proyectada en el terreno de dominio comun debera
tener un ancho minimo de 1,20 m por 2,10 m de alto y dar cumplimiento al
articulo 2.2.8. de esta Ordenanza, en lo que corresponda. Los pavimentos de la
ruta accesible y de las circulaciones peatonales contempladas seran conforme
a lo dispuesto en el inciso segundo precedente. Asimismo, los
estacionamientos de visita que el proyecto contemple deberan cumplir con lo
dispuesto en el articulo 2.4.2. de esta Ordenanza.



Articulo 2.6.18. En la tramitacion de solicitudes de proyectos acogidos a
Conjunto Armonico, solo le corresponde intervenir al Director de Obras
Municipales, quien verificara como parte del proceso normal de revision que el
proyecto cumple las condiciones para acogerse a tales disposiciones, todo ello
sin perjuicio de las revisiones que, en su caso, correspondan a los revisores
independientes.

Articulo 2.6.19. El incremento de altura sefialado en el articulo 2.6.9. de esta
Ordenanza para los proyectos acogidos a Conjunto Armodnico, podra ser
disminuido en un 50% por los planes reguladores comunales, de acuerdo a las
caracteristicas de las zonas o subzonas de la comuna.

Asimismo, el plan regulador comunal podra determinar zonas o subzonas en
las que se rebajen hasta en un 50% los porcentajes de mayor constructibilidad
sefalados en los articulos 2.6.5., 2.6.6. y 2.6.7.

CAPITULO 7.
DE LAS SALIENTES Y DECORACIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 2.7.1. Los cuerpos salientes que sobresalgan del plano vertical
levantado sobre la linea oficial deberan atenerse a las siguientes condiciones:

1. Hasta 3 m de altura, medidos en todos y cada uno de los puntos de la
linea oficial a partir del nivel de la acera, no se permitira que ningun cuerpo, fijo
o movil, sobresalga de dicho plano vertical. Se exceptuan las ménsulas cuya
saliente podra comenzar a 250 m de altura sobre dicho nivel.

2. El Plan Regulador Comunal o Seccional podra permitir que a partir de la
altura de los 3 m existan cuerpos salientes de la linea oficial hasta un ancho de
1,80 m. Asi también podra permitir mayores salientes respecto de marquesinas
y toldos.

Para los efectos de la aplicacion de la presente norma son cuerpos salientes,
entre otros, balcones, marquesinas, cornisas, pisos en volado, vigas, cortinas y
toldos.

Tratandose de edificacion continua, estos cuerpos salientes, excluidas las
marquesinas y toldos, deberan mantener una distancia minima de 1 m al plano
medianero.

Articulo 2.7.2. Se podra autorizar una construccion que comunique



inmuebles que se enfrenten en ambos costados sobre una via publica, previa
concesion o permiso otorgado por la Municipalidad correspondiente, de
acuerdo con las normas pertinentes, siempre que con ello no se afecte
negativamente las condiciones fisicas y ambientales del entorno, segun lo
defina el Plan Regulador Comunal o el Plan Seccional, cumpliendo ademas los
siguientes requisitos técnicos:

1. Que la altura libre bajo la construccién, en ninguno de sus puntos, sea
inferior a 4,50 m.

2. Que la construccion no consulte apoyos intermedios en el espacio
publico, salvo que para dichos apoyos se cuente con una concesion de la
Municipalidad.

3. Que no se exceda el maximo del espacio publico que el Plan Regulador
Comunal o Plan Seccional permite cubrir. En ausencia de éstos, el ancho de la
conexion no podra sobrepasar el 50% de la distancia entre las lineas oficiales
de ambos predios.

Articulo 2.7.3. Los elementos decorativos que se consulten en las fachadas
de edificios, tales como antetechos, balaustradas, capiteles, cornisas,
esculturas, jarrones, marquesinas, molduras, pilastras, y otros similares,
deberan consistir en elementos estructurales autosoportantes capaces de
resistir solicitaciones provenientes de sismos y otros fendomenos naturales, para
evitar su desprendimiento.

Articulo 2.7.4. Las fachadas secundarias visibles desde los espacios
publicos deberan guardar armonia con la fachada principal.

Articulo 2.7.5. Las partes de un muro divisorio que queda visibles desde los
espacios publicos deberan terminarse de manera que su aspecto guarde
relacion con el resto de la edificacion.

Articulo 2.7.6. Todos los propietarios estan obligados a revocar, limpiar o
pintar las fachadas de sus casas y las medianeras que hayan quedado al
descubierto, siempre que, como medida de ornato lo ordene la autoridad local.

Articulo 2.7.7. La Municipalidad, a través del Plan Regulador Comunal o
Seccional, podra exigir la construccion de portales o0 marquesinas en los
edificios que enfrentan a un espacio o edificios de uso publico, cuando haya
razones fundadas para exigirlo. En tal caso, el Director de Obras Municipales
fijara las caracteristicas de las arcadas, porticos, u otros, de dichos portales y
de las marquesinas.



Articulo 2.7.8. Las Municipalidades, a través de Planos Seccionales, podran
establecer caracteristicas arquitectdonicas determinadas para los proyectos que
se realicen en sectores ligados a Monumentos Nacionales, o cuando se trate de
inmuebles o0 zonas de conservacion historica, de manera que las nuevas
construcciones, o la modificacion de las existentes, constituyan un aporte
urbanistico relevante. Tales caracteristicas arquitectonicas deberan situarse
dentro de las normas urbanisticas establecidas para la respectiva zona o
subzona en el Plan Regulador Comunal o Seccional.

En el caso de inmuebles o zonas de conservacion historica, el Plano
Seccional a que se refiere este articulo podra aprobarse de manera simultanea
con la modificacion del Plan Regulador Comunal destinado a la incorporacion
de tales inmuebles o zonas al Plan Regulador Comunal o Seccional.

Articulo 2.7.9. Los Municipios, a través de Planos Seccionales, podran
establecer como obligatorio para todos o algunos de los inmuebles integrantes
de un sector, plaza, calle o avenida, segun lo hubiere determinado el Plan
Regulador Comunal, la adopcion de una determinada morfologia o un particular
estilo arquitecténico de fachadas, incluyendo disposiciones sobre la altura total
de éstas y sobre la correlacion de los pisos entre si, con el fin de obtener un
efecto armonico mediante el conjunto de las edificaciones.

Esta misma medida podra imponerse cuando se trate de terrenos con
menos de 15 m de frente ubicados entre edificios construidos a cuya
arquitectura se quiere armonizar la del nuevo edificio.

Articulo 2.7.10. La instalacidon de publicidad en la via publica o que pueda
ser vista u oida desde la via publica, debera cumplir con las condiciones
minimas que determina este articulo.

La Municipalidad a través del Plan Regulador Comunal o el Plan Seccional,
podra establecer mayores restricciones que las contempladas en el presente
articulo.

Toda instalacion de publicidad debera cumplir con las siguientes exigencias
minimas:

a) Cumplir con las normas urbanisticas de la zona en que se emplace.

b) Cumplir con las normas relativas a seguridad, resistencia y estabilidad,
considerando factores tales como seguridad contra incendio, resistencia al
viento, resistencia de la estructura de los elementos soportantes y sus
fundaciones, comportamiento de materiales, normas de instalaciones y
sistemas, lo cual sera informado y suscrito por un profesional competente al
momento de solicitar el respectivo permiso.

c) Lainstalacion de publicidad no podra dificultar la percepcion de
sefalizaciones del transito ni entorpecer el alumbrado publico.



d) Se prohibe ubicar soportes de carteles publicitarios en Parques
Intercomunales y Comunales existentes o declarados de utilidad publica, en
plazas y areas verdes publicas. So6lo se podran ubicar soportes de carteles
publicitarios en el espacio de uso publico destinado a vialidad si expresamente
lo permite el Plan Regulador Comunal o el Plan Seccional.

Dichos instrumentos de planificacion territorial podran prohibir la instalacion
de este tipo de carteles publicitarios en inmuebles de propiedad privada.
e) Los avisos luminosos fijos o intermitentes, no podran localizarse en zonas
residenciales exclusivas determinadas por el Plan Regulador Comunal.
f) Lainstalacion de un elemento publicitario no podra bloquear los vanos de
una edificacion ni las salidas de escape o rescate, o entorpecer los dispositivos
de combate contra el fuego.

Los avisos publicitarios provisorios que se instalen con el proposito de cubrir
fachadas de las edificaciones para ejecucion de obras de construccién, solo
podran autorizarse por un periodo que no exceda el de ejecucion de las obras
de construccion, reconstruccion, reparacion, alteracion, ampliacion,
demolicion y mantencion que se realicen en el predio, el cual no podra ser
superior a 3 meses. Dicha autorizacion sélo podra ser renovada por una sola
vez por el mismo plazo sefalado.

Los propietarios de las instalaciones de publicidad a que se refiere este
articulo, estaran obligados a mantenerlas en buen estado de conservacion,
limpieza y seguridad.

Los derechos municipales a cancelar por los permisos que requieran las
instalaciones a que se refiere este articulo seran los correspondientes a las
Obras Provisorias conforme al N° 3 de la tabla contenida en el articulo 130° de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones. Para estos efectos el
interesado debera presentar a la Direccion de Obras Municipales los siguientes
documentos:

a) Plano que grafique el cumplimiento de las normas urbanisticas del Plan
Regulador Comunal. Dicho plano debera ser suscrito por el propietario del
predio donde se efectuara la instalacion y por los profesionales competentes.
b) Informe del profesional competente que indique el cumplimiento de las
normas relativas a seguridad, resistencia y estabilidad a que se refiere este
articulo.

Tratandose de avisos o letreros luminosos que requieran instalacion
eléctrica, deberan ser certificados por un instalador autorizado por la
Superintendencia de Servicios Eléctricos y Combustibles.

c) Plano de estructura de los soportes firmado por un profesional competente,
cuando corresponda.
d) Presupuesto de las obras.



Las instalaciones de propaganda y publicidad necesarias para singularizar la
actividad que se desarrolla en un inmueble se regiran por las disposiciones que
establezca la Ordenanza Local de Propaganda y Publicidad.

La propaganda y publicidad electoral se regira por la Ley N° 18.700,
Organica Constitucional Sobre Votaciones Populares y Escrutinios.

Articulo 2.7.11. Los Planes Reguladores Comunales podran establecer
disposiciones que rijan los cuerpos salientes que sobresalgan del plano vertical
de la linea de edificacion sobre el antejardin.

CAPITULO 8

DE LOS PLANES DE INVERSIONES EN INFRAESTRUCTURA DE
MOVILIDAD Y ESPACIO PUBLICO.

De los Planes Comunales de Inversiones en Infraestructura de Movilidad y
Espacio Publico

Articulo 2.8.1. Cada municipio, de conformidad al articulo 176 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, debera elaborar un plan comunal de
inversiones en infraestructura de movilidad y espacio publico, con los siguientes
contenidos:

1. Cartera priorizada de proyectos, obras y medidas, incluidas en los
instrumentos de planificacion territorial existentes o asociadas a éstos,
debidamente priorizadas, para mejorar sus condiciones de conectividad,
accesibilidad, operacion y movilidad, asi como la calidad de sus espacios
publicos y la cohesion social y sustentabilidad urbana, referidas a areas verdes,
aceras y circulaciones peatonales, pasos para peatones, calzadas, ciclovias,
luminarias y alumbrado publico, soterramiento de redes, paraderos de buses,
sefalética, areas de juegos infantiles, banos publicos, mobiliario urbano tales
como bancos o escanos, basureros o contenedores de basura,
estacionamientos de bicicletas, kioscos, pérgolas, entre otros.

Cuando las iniciativas requieran de expropiaciones para su materializacion
debera indicarse esta circunstancia.

2. Plano, que grafique con precision la ubicacion, los tramos de los
proyectos, obras y medidas que hayan sido incorporados en la Cartera.

Los Aportes al Espacio Publico a que se refiere el articulo 180 de la Ley
General estaran destinados a la ejecucion de las obras identificadas en el Plan,
su actualizacion, la elaboracion de los proyectos, el pago de las expropiaciones
gue sean necesarias para su materializacién, entre otras determinadas por



dicha disposicion.

El plan comunal de inversiones en infraestructura de movilidad y espacio
publico, sera aprobado por el Concejo Municipal respectivo y promulgado
mediante decreto emitido por el Alcalde, quien remitira copia al Gobierno
Regional. El mismo procedimiento se utilizara para sus modificaciones y
actualizaciones. La cartera priorizada y el acto administrativo que apruebe el
plan y sus modificaciones deberan publicarse en el Diario Oficial.

El plan comunal de inversiones en infraestructura de movilidad y espacio
publico, debera actualizarse periodicamente en un plazo no mayor a diez afos,
y cada vez que se apruebe un nuevo instrumento de planificacion comunal.

De los Planes Intercomunales de Inversiones en Infraestructura de Movilidad
y Espacio Publico

Articulo 2.8.2. En las areas metropolitanas o que estén incluidas en un plan
regulador metropolitano o intercomunal, las Secretarias Regionales
Ministeriales de Vivienda y Urbanismo y de Transportes y Telecomunicaciones,
con consulta a las municipalidades respectivas, elaboraran un proyecto de plan
intercomunal de inversiones en infraestructura de movilidad y espacio publico,
que tendra los siguientes contenidos:

1. Cartera priorizada de proyectos, obras y medidas, incluidas en los
instrumentos de planificacion de nivel intercomunal existentes o asociadas a
éstos, debidamente priorizadas, para mejorar sus condiciones de conectividad,
accesibilidad, operacion y movilidad, asi como la calidad de sus espacios
publicos y la cohesion social y sustentabilidad urbana, referidas a areas verdes,
aceras y circulaciones peatonales, pasos para peatones, calzadas, ciclovias,
luminarias y alumbrado publico, soterramiento de redes, paraderos de buses,
sefalética, areas de juegos infantiles, banos publicos, mobiliario urbano tales
como bancos o escanos, basureros o contenedores de basura,
estacionamientos de bicicletas, kioscos, pérgolas, entre otros.

Cuando las iniciativas requieran de expropiaciones para su materializacion
debera indicarse esta circunstancia.

2. Plano, que grafique con precision la ubicacion, los tramos de los
proyectos, obras y medidas que hayan sido incorporados en la Cartera.

Al menos el 40% de los Aportes al Espacio Publico a que se refiere el inciso
cuarto del articulo 180 de la Ley General deberan destinarse a la ejecucion de
las obras incluidas en el Plan Intercomunal de Inversiones en Infraestructura de
Movilidad y Espacio Publico, conforme al procedimiento establecido en dicha
disposicion.

El plan intercomunal de inversiones en infraestructura de movilidad y
espacio publico, sera sometido por el Intendente respectivo a aprobacion de los



Alcaldes de las comunas incluidas en el area que abarque. Obtenida la
conformidad de la mayoria absoluta de aquellos, el plan sera presentado a
aprobacion del Consejo Regional y promulgado por resolucion del intendente,
debiendo remitir copia del Plan a las municipalidades respectivas.

El mismo procedimiento se utilizara para sus modificaciones y
actualizaciones. La cartera priorizada y el acto administrativo que apruebe el
plan y sus modificaciones deberan publicarse en el Diario Oficial.

El plan intercomunal de inversiones en infraestructura de movilidad y
espacio publico, debera actualizarse periddicamente en un plazo no mayor a
diez afos, y cada vez que se apruebe un nuevo instrumento de planificacion
intercomunal.

TITULO 3

DE LA URBANIZACION

CAPITULO 1
DE LOS PERMISOS DE LAS OBRAS Y SUS TRAMITES

Articulo 3.1.1. La subdivision, el loteo y la urbanizacion de loteos existentes
requeriran de permiso de la Direccidén de Obras Municipales.

Articulo 3.1.2. Para solicitar al Director de Obras Municipales la aprobacion
de un proyecto de subdivisidon, se deberan presentar los siguientes
documentos:

1. Solicitud firmada por el propietario del terreno y por el arquitecto proyectista,
en la cual se incluira una declaracion jurada simple del propietario como titular
del dominio.

2. Oiriginal o copia autorizada por Notario del certificado de avaluo fiscal
vigente.

3. Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas, salvo que en la solicitud
se indique su numero y su fecha.

4. Plano de subdivisién a escala no menor a 1:1.000, con curvas de nivel al
menos cada 2 m, dimensiones de los deslindes del terreno, identificacion de los
lotes resultantes y sus dimensiones, cuadro de superficies de los lotes
resultantes y, en su caso, indicacion de zonas de restriccidon y de riesgos que
pudieren afectarlo. En caso de terrenos de mas de 5 ha, las curvas de nivel
podran graficarse, a lo menos, cada 5 m.

5. Plano de ubicacion del terreno a escala no inferior a 1:5.000, con indicacion



de las vias o espacios de uso publico existentes en su proximidad y de otros

elementos referenciales relevantes del lugar, que faciliten su identificacion.

6. Plano con graficacion de la subdivision predial existente y la propuesta.
Los planos indicados en los numeros 5 y 6 de este articulo podran omitirse

si la informacion correspondiente se incluye en el plano general de subdivision

sefalado en el numero 4. Todos los planos mencionados deberan ir firmados

por el propietario y por el arquitecto proyectista.

Articulo 3.1.3. Para la fusion de dos o0 mas terrenos se presentara una
solicitud en que el propietario declare, bajo su exclusiva responsabilidad, ser
titular del dominio de los lotes que desea fusionar y un plano firmado por éste y
por el arquitecto proyectista, en donde se grafique la situacion anterior y la
propuesta, indicando los lotes involucrados y sus roles, sus medidas
perimetrales, la ubicacién de los predios y un cuadro de superficies. Revisados
dichos antecedentes, el Director de Obras Municipales aprobara sin mas
tramite la fusion, autorizando su archivo en el Conservador de Bienes Raices
respectivo.

Para |la aprobacion de anteproyectos que involucren dos o mas predios, no
se requerira efectuar las fusiones, subdivisiones o rectificaciones de deslindes
que se contemplen. En la resolucién aprobatoria del anteproyecto se
consignara la obligacion de solicitar dichas acciones en forma previa o conjunta
con la solicitud de permiso, siendo requisito para otorgar éste que se haya
perfeccionado la actuacion correspondiente.

Para la subdivision y fusion simultanea de dos o mas predios, sera requisito
que el resto del predio que se subdivide cumpla con la superficie predial minima
que establezca el instrumento de planificacion territorial, no siendo aplicable
este requisito al retazo que se fusionara en el mismo acto.

En los casos que senala el inciso precedente, se presentara una solicitud
suscrita por el propietario de los predios involucrados, en la que declare, bajo
su exclusiva responsabilidad ser titular del dominio del predio respectivo,
acompanando un plano firmado por éste y por el arquitecto proyectista, en el
que se grafique la situacion anterior, la intermedia y la que se aprueba,
indicando los lotes involucrados, sus roles, sus medidas perimetrales, la
ubicacion de los predios y un cuadro de superficies.

Los derechos municipales a cobrar por la revision del plano de fusidon de que
trata este articulo corresponderan a los indicados en el numero 9 de la tabla del
articulo 130° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones. En el caso
sefalado en el inciso tercero del presente articulo, correspondera, ademas, el
cobro por concepto de subdivision, indicado en el numero 1 de la tabla antes
referida.



Articulo 3.1.4. Para solicitar al Director de Obras Municipales la aprobacion
de anteproyectos de loteo se deberan presentar los siguientes documentos:
1. Solicitud firmada por el propietario del terreno y el arquitecto proyectista, en
la cual se incluira una declaracion jurada simple del propietario como titular del
dominio.
2. Original o copia autorizada ante Notario del certificado de avaluo fiscal
vigente.
3. Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas, salvo que en la solicitud
se indique su numero y fecha.
4. Plano en que se grafique la situacion actual del predio, con sus respectivos
roles, a una escala adecuada para su comprension, indicando las medidas de
cada uno de los deslindes con los vecinos.
5. Plano del anteproyecto de loteo, a escala no menor de 1:1.000, suscrito por
el propietario y el arquitecto, que debera contener:
a) Curvas de nivel cada 1 metro para pendientes promedio de hasta 25%, y
cada 5 metros para pendientes superiores. Los planos deberan senalar los
cursos naturales y canales de agua, lineas de tendido eléctrico y ductos de
otras instalaciones que atraviesen o enfrenten el terreno.
b) Numeracion de los nuevos lotes con sus dimensiones respectivas.
c) Trazados geométricos de las nuevas vias que situen sus ejes y establezcan
sus anchos, y los empalmes con vias existentes, en que se deberan definir
tanto los trazados en planta como los perfiles transversales.
d) Graficacion de los requisitos establecidos en el articulo 2.2.8. de esta
Ordenanza, incluyendo el trazado de la o las rutas accesibles, y los
estacionamientos para personas con discapacidad contemplados en el
proyecto.
e) Graficacion de los terrenos correspondientes a las cesiones para areas
verdes publicas y equipamiento, con sus dimensiones y superficies.
f) Areas de restriccion o de riesgos que afecten el terreno y sus respectivas
obras de proteccion cuando corresponda.
g) Cuadro de superficies de los lotes resultantes y porcentajes de distribucion
de las superficies correspondientes a cesiones gratuitas para areas verdes,
equipamiento y vialidad, a que alude el articulo 70 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.
h) Ubicacion del terreno, a escala no inferior 1:5.000, con indicacion de las
vias y/o espacios publicos existentes en su proximidad y de otros elementos
referenciales relevantes que faciliten su identificacion.
6. Medidas de prevencién de riesgos provenientes de areas colindantes y/o
del mismo terreno, cuando el Director de Obras Municipales lo exija en el
certificado de informaciones previas.

Las firmas del propietario que se requieren en los puntos 1.y 5. del inciso
primero de este articulo, no seran exigibles en el caso previsto en el inciso



tercero del articulo 1.2.2.

El anteproyecto de loteo contemplara los trazados de nuevas vias y sus
empalmes con vias existentes, la singularizacion de lotes y las superficies de
uso publico, los antejardines y las zonas de proteccion y de riesgo que puedan
afectarlo. En el caso de Loteos D.F.L. N° 2 con construccion simultanea, se
aprobaran, ademas, las viviendas y sus condiciones urbanisticas, en
conformidad al articulo 6.2.5. de esta Ordenanza.

En caso que sobre el anteproyecto sometido a su consideracién, el Director
de Obras Municipales tuviere observaciones que formular, se estara al
procedimiento que senala el articulo 1.4.9. de esta Ordenanza.

El anteproyecto aprobado mantendra su vigencia por el plazo indicado en el
articulo 1.4.11. de esta Ordenanza para los efectos de obtener el permiso
correspondiente.

7. Plano de accesibilidad a escala adecuada que dé cuenta del cumplimiento
de las normas sobre accesibilidad universal que establece el articulo 2.2.8. de
esta Ordenanza, graficando todas las rutas accesibles, el mobiliario urbano,
semaforos si correspondiere, postes de alumbrado publico, telecomunicaciones
si correspondiese, sefalizaciones verticales de transito o transporte publico,
arboles y los estacionamientos para personas con discapacidad determinados
en el proyecto, cuando corresponda.

Articulo 3.1.5. El legajo de antecedentes anexo a la solicitud de permiso de
loteo y de ejecucion de obras de urbanizacién estara constituido por los
siguientes documentos:

1. Los antecedentes senalados en el articulo 3.1.4., con excepcion de los
correspondientes al numero 5, o anteproyecto de loteo aprobado.

2. Plano de loteo con las caracteristicas del numero 5 del articulo 3.1.4.

3. Planos de los proyectos de urbanizacién, debidamente firmados por los
profesionales competentes, incluyendo, cuando el proyecto consulte tales
instalaciones, los correspondientes a redes de agua potable y alcantarillado de
aguas servidas y aguas lluvias, redes de electrificacion, alumbrado publico,
gas, pavimentacion y sus obras complementarias, plantaciones y obras de
ornato, y obras de defensa del terreno, todos ellos con sus respectivas
especificaciones técnicas.

Tratandose de proyectos de loteo o de loteo con construccion simultanea
que deban registrarse en el Registro de Proyectos Inmobiliarios, se presentara
el proyecto de telecomunicaciones junto con sus planos y respectivas
especificaciones técnicas, suscritos por el proyectista de telecomunicaciones.
4. Certificado de factibilidad de dacion de servicios de agua potable y



alcantarillado, para la densidad propuesta, emitido por la empresa de servicios
sanitarios correspondiente. De no existir empresa de servicios sanitarios en el
area se debera presentar un proyecto de agua potable y alcantarillado,
aprobado por la autoridad respectiva.
5. Memoria explicativa del loteo.

Deberan adjuntarse sus memorias explicativas y sus especificaciones
técnicas.

Articulo 3.1.6. Para solicitar al Director de Obras Municipales la aprobacion
correspondiente en los casos contemplados en los numerales 2 y 3 del articulo
2.2.4. de esta Ordenanza, se deberan presentar los siguientes antecedentes:

1. En el caso sefalado en el numeral 2 del articulo 2.2.4., para solicitar el
permiso de ejecucion de obras de urbanizacién de los terrenos afectos a
utilidad publica, se deberan presentar los planos de los proyectos de las obras
de urbanizacion definidas por el Director de Obras Municipales, de conformidad
al inciso segundo del articulo 2.2.4. de esta Ordenanza, debidamente firmados
por los profesionales competentes.

2. En el caso sefnalado en el numeral 3 del articulo 2.2.4., para aprobar la
division de un predio afecto a utilidad publica, se deberan presentar los
documentos que se indican en los articulos 3.1.4. 6 3.1.5. de esta Ordenanza,
segun corresponda.

Crecimiento urbano por densificacion

Articulo 3.1.7. Las solicitudes de subdivision y urbanizacion del suelo en
terrenos ubicados fuera del limite urbano establecido por un Instrumento de
Planificacion Territorial, a que se refiere el numero 2 del articulo 2.1.19.,
deberan ajustarse al siguiente procedimiento:

1. Deberan presentarse a la Secretaria Regional del Ministerio de Agricultura
los siguientes antecedentes:

a) Solicitud firmada por el propietario del
predio, en que se sefale su ubicacion, el
objeto de la subdivision y una declaracion
jurada de dominio.



b) Plano de subdivision a una escala adecuada
de él o los pafos respectivos, suscrito
por el propietario y el arquitecto,
indicando la situacion existente y la
propuesta, con los deslindes generales, la
superficie del terreno y de los lotes
resultantes, con sus caracteristicas
topograficas generales y las vias publicas
cercanas.

c) Factibilidad o especificacion de la
dotacion de servicios contemplados.

En caso que el propietario proponga obras
de urbanizacion, debera adjuntarse un
plano indicando sus caracteristicas.

2. La Secretaria Regional del Ministerio de Agricultura, en un plazo maximo
de 45 dias, evaluara la solicitud previo informe del Servicio Agricola y Ganadero
y, en caso de no haber objeciones, enviara los antecedentes a la Secretaria
Regional del Ministerio de Vivienda y Urbanismo solicitando el informe favorable
correspondiente.

3. La Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, en un plazo
maximo de 30 dias, informara lo solicitado y si dicho informe fuere favorable,
sefalara el grado de urbanizacion que debera tener dicha division predial,
respetando lo dispuesto en los articulos 2.2.10. y 6.3.3. de esta Ordenanza,
segun proceda. Si el proyecto de subdivision o urbanizacion corresponde a un
area normada por un Plan Regulador Intercomunal o Metropolitano, la
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo debera verificar que el
proyecto cumple con las normas pertinentes del respectivo Instrumento de
Planificacion Territorial.

4. Con el mérito de los antecedentes precitados, la Secretaria Regional del
Ministerio de Agricultura resolvera sin mas tramite respecto a la solicitud y en
caso de aprobarla, dejara constancia de las condiciones de urbanizacion
informadas por la Secretaria Regional del Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

5. Los antecedentes se presentaran al Director de Obras Municipales
correspondiente, quién resolvera respecto a la divisidén y al permiso de
urbanizacion conforme al procedimiento general. En el caso de proyectos que
deban someterse a evaluacion ambiental por disposicion de la Ley de Bases
Generales del Medio Ambiente, debera presentarse la resolucion favorable de
la Comision Regional respectiva.



Aperturas de nuevas vias de transito publico en subdivisiones o loteos
existentes.

Articulo 3.1.8. El Director de Obras Municipales concedera el permiso
respectivo una vez que haya comprobado que los antecedentes acompanados
a la solicitud cumplen con las disposiciones contenidas en el instrumento de
planificacion territorial que corresponda, con la Ley General de Urbanismo y
Construcciones y con la presente Ordenanza, previo pago de los derechos que
procedan.

Las solicitudes de permisos para las acciones a que se refiere el presente
Capitulo, deberan ser resueltas por los Directores de Obras Municipales dentro
de un plazo de 30 dias, contados desde la presentacion de la solicitud. Dicho
plazo se reducira a 15 dias si a la solicitud se acompania informe favorable de
un revisor independiente.

En caso que el Director de Obras Municipales tuviere observaciones
respecto a los anteproyectos o proyectos sometidos a su aprobacion se estara
al procedimiento previsto en el articulo 1.4.9. de esta Ordenanza.

Si se hubiere aprobado previamente un anteproyecto y el revisor
independiente declara en el informe favorable que el proyecto se ajusta
integramente al anteproyecto, el Director de Obras Municipales omitira la
verificacion de los antecedentes y otorgara el permiso sin mas tramite, sin
perjuicio de lo dispuesto en el inciso cuarto del articulo 116 Bis A) de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones.

Para la determinacion de los derechos municipales se estara al
procedimiento indicado en el articulo 5.1.14.. En caso que el proyecto cuente
con informe de revisor independiente los derechos municipales se rebajaran en
un 30%.

Articulo 3.1.9. Si después de concedido el permiso de urbanizacion, o con
construccidon simultanea, y antes de la recepcion definitiva de las obras, hubiere
necesidad de introducir modificaciones o variantes en el proyecto o en la
ejecucion de las obras, deberan presentarse ante el Director de Obras
Municipales los siguientes antecedentes:

1. Solicitud de modificacion, firmada por el propietario y el arquitecto
proyectista.

2. Lista de los documentos que se agregan, se reemplazan o se eliminan
con respecto al expediente original, firmada por el arquitecto.

3. Planos con las modificaciones, indicando los cambios con respecto al
proyecto aprobado.

4. Cuadro de superficies modificado.

5. Especificaciones técnicas de las modificaciones, si correspondiere.



6. Presupuesto de las modificaciones, cuando proceda.

7. Fotocopia de los permisos que se solicita modificar.

Una vez aprobados, y para todos los efectos legales, los nuevos
antecedentes reemplazaran a los documentos originales.

En caso de modificaciones de proyectos de loteo que involucren aumento o
disminucién de los sitios generados, debera acompanarse un nuevo calculo de
cesiones.

En caso de loteos que cuenten con recepciones parciales de las obras de
urbanizacion, sélo podran modificarse las partes que no hubieren sido
recepcionadas.

CAPITULO 2.
DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

Articulo 3.2.1. Las obras de urbanizacion, deberan ajustarse estrictamente a
los planos, especificaciones técnicas y demas antecedentes aprobados tanto
por los servicios, empresas u organismos técnicos competentes como por la
Direcciéon de Obras Municipales respectiva.

De las obras de agua potable, aguas servidas y aguas lluvias.

Articulo 3.2.2. Todo proyecto relacionado con la construccién, reparacion,
modificacion y ampliacion de cualquier obra publica o particular, destinada a la
provision o purificacion de agua potable para el consumo humano, quedara
sometido a lo dispuesto en el Codigo Sanitario y sus reglamentos. Asi también,
la explotacion de los servicios publicos sanitarios que se vinculan con la
produccion y distribucion de agua potable o con la recoleccion y disposiciéon de
aguas servidas y aguas lluvias, quedaran sometidas a lo dispuesto en la Ley
General de Servicios Sanitarios y normas sobre la materia que dicte la
Superintendencia de Servicios Sanitarios.

Todas las redes y sus correspondientes obras complementarias vinculadas a
cualquier proyecto de urbanizacién de un terreno, seran de cargo del
urbanizador y se ejecutaran en conformidad a las normas y especificaciones
técnicas sobre disefio y construccion de este tipo de obras, aprobadas por el
Ministerio de Obras Publicas a proposiciéon de la Superintendencia de Servicios



Sanitarios, en virtud de lo previsto en la Ley General de Servicios Sanitarios, sin
perjuicio del cumplimiento de las normas que sobre la misma materia, se
deriven de la aplicacion del Codigo de Aguas y del Cédigo Sanitario.

De las obras de electrificacion, alumbrado publico y de gas

Articulo 3.2.3. Todas las redes de electrificacion, de alumbrado publico, de
gas y sus respectivas obras complementarias que se vinculen con cualquier
proyecto de urbanizacién de un terreno, seran de cargo del urbanizador y se
ejecutaran en conformidad a las normas y especificaciones técnicas sobre
disefo y construccion aprobadas por el Ministerio de Economia, Fomento y
Reconstruccién a proposicion de la Superintendencia de Electricidad y
Combustibles, sin perjuicio del cumplimiento de las disposiciones contenidas en
la Ley General de Servicios Eléctricos.

De las obras de Telecomunicaciones

Articulo 3.2.4. Si se consultan redes y demas obras complementarias
relacionadas con telecomunicaciones, éstas seran de cargo del urbanizador y
se ejecutaran de acuerdo con las normas y especificaciones técnicas sobre
disefo y construccion aprobadas por el Ministerio de Transportes y
Telecomunicaciones a proposicion de la Subsecretaria de Telecomunicaciones,
sin perjuicio del cumplimiento de las normas que sobre la misma materia se
deriven de la aplicacion de la Ley General de Telecomunicaciones y sus
reglamentos.

De la pavimentacion y sus obras complementarias.

Articulo 3.2.5. La pavimentacion de las vias de transito publico y sus obras
complementarias vinculadas a la urbanizacion de un terreno, seran de cargo del
urbanizador, conforme al articulo 2.2.4. de esta Ordenanza y se ejecutaran
segun las normas y especificaciones técnicas sefaladas en este Capitulo, sin
perjuicio del cumplimiento de las demas exigencias que sobre la misma materia
se deriven de la aplicacion de la Ley de Pavimentacion Comunal.

Las especificaciones de los pavimentos de las calzadas y veredas los
determinara el Servicio Regional de Vivienda y Urbanizacion (Serviu) o la
Municipalidad de Santiago en su territorio jurisdiccional.

No obstante, el ancho minimo exigible para los pavimentos de las calzadas y
veredas de los distintos tipos de vias, no podra ser inferior al que se indica para
cada caso en la tabla siguiente:

Desplazamiento Tipo Via Calzada Vereda



Via expresa 2Tm 2m

Via troncal 14 m 2m

Vehicular Via colectora 14 m 2m
Via de servicio m 2m
Via local 7m 1,2 m

Pasajesde 50 momas 3,5m

Peatonal Pasajes de menosde 50 m 3,0 m
Pasajes en pendiente 1,2 m
elevada

El pavimento de las calzadas de las vias vehiculares y de los pasajes sera
de caracter definitivo y se ejecutara como minimo de hormigdn de cemento
vibrado de 0,12 m de espesor o de concreto asfaltico en caliente de
caracteristicas tales que aseguren una vida util equivalente a la solucion en
hormigon antes sefalada.

El perfil longitudinal de las soleras sera por lo general paralelo al de la linea
de edificacion. La pendiente transversal de la vereda sera de un 2%.

Las dimensiones y pendientes de las rampas de transicién para el paso de
vehiculos seran fijadas por los Instrumentos de Planificacion Territorial en forma
de prevenir posibles accidentes a los peatones, sin interrumpir la continuidad de
la ruta accesible.

Para la determinacion del pavimento de las veredas se debera considerar
las disposiciones del articulo 2.2.8. de esta Ordenanza, especialmente lo
relativo a la ruta accesible y |la huella podotactil. El pavimento de las veredas
estara constituido por una carpeta, colocada sobre una base granular o de otro
material de superior calidad. Dicha carpeta podra ser ejecutada en alguna de
las siguientes soluciones:

- Baldosas confinadas por solerillas o soleras.

- Hormigdn de cemento vibrado de no menos de 0,07 m de espesor, ni de
grado inferior a H- 20.

- Concreto asfaltico en caliente de 0,03 m de espesor minimo, entre
solerillas prefabricadas de hormigén o similares.

- Adoquines trabados de hormigdén compactado o vibrado de no menos de
0,06 m de espesor, con solerillas como restriccion de borde.

- En las secciones en que las veredas tengan que soportar el paso de
vehiculos, el pavimento debera reforzarse por el propietario del predio
respectivo en forma que asegure su duracion y buena conservacion.

- Cuando hubiere diferencia de nivel entre dos partes de una vereda, la
transicidon se hara por medio de un plano inclinado con pendientes maximas de
10%, salvo casos extraordinarios en que el Director de Obras Municipales
podra autorizar exceder ese limite y aun permitir el empleo de gradas.



Articulo 3.2.6. Para los efectos de determinar la calidad de los pavimentos
de calzadas en calles y pasajes, que se emplean en las urbanizaciones de
conjuntos de viviendas sociales y cooperativas de viviendas, se estara al
siguiente orden de menor a mayor:

1. Carpeta de concreto asfaltico en frio.

2. Pavimentos articulados.

3. Carpetas de concreto asfaltico en caliente.

4. Pavimentos de hormigdon de cemento vibrado.

Articulo 3.2.7. Para los efectos de determinar la calidad de los pavimentos
de veredas, que se emplean en las urbanizaciones de conjuntos de viviendas
sociales y cooperativas de vivienda, se estara al siguiente orden de menor a
mayor:

1. Carpeta de concreto asfaltico en frio.

2. Pavimento de pastelones prefabricados de hormigoén.

3. Pavimentos articulados.

4. Carpetas de concreto asfaltico en caliente.

5. Pavimentos de hormigdén de cemento vibrado o baldosas.

Articulo 3.2.8. Las obras minimas de la pavimentacion basica parcial de
conjuntos de viviendas sociales y cooperativas de viviendas, se definiran de
acuerdo a las siguientes zonas del pais:

1. Zona norte.

Calles: Soleras sin zarpa y carpeta de concreto asfaltico en frio de 0,04 m de
espesor.

veredas: Carpeta de concreto asfaltico en frio de 0,02 m de espesory 1 m
de ancho.

Pasajes: Carpeta de concreto asfaltico en frio de 0,03 m de espesor.

2. Zona central.

Calles: Soleras con zarpa y pavimentos articulados de 0,06 m de espesor.

veredas: Carpeta de concreto asfaltico en frio de 0,03 m de espesory 1 m
de ancho.

Pasajes: Carpeta de concreto asfaltico en frio de 0,04 m de espesor.

3. Zona sur.

Calles: Soleras con zarpa y pavimentos articulados de 0,08 m de espesor.

veredas: Pavimento de pastelones prefabricados de hormigon de 0,05 m de
espesor y 1 m de ancho.

Pasajes: Pavimentos articulados de 0,06 m de espesor.

Articulo 3.2.9. Excepcionalmente y en forma fundamentada, el Servicio



Regional de Vivienda y Urbanizacion (SERVIU) podra establecer exigencias
distintas a las indicadas en este Capitulo, cuando asi lo autorice expresamente
en cada caso la Secretaria Regional del Ministerio de Vivienda y Urbanismo
respectiva, atendiendo a caracteristicas propias de la region, centro poblado o
barrio en que debe desarrollarse el proyecto de pavimentacion correspondiente.

De las aguas de regadio

Articulo 3.2.10. Cuando una zona urbanizada sea atravesada por acequias o
canales de regadio, el urbanizador hara las canalizaciones necesarias en forma
de alejar todo peligro para la salud y seguridad publicas.

Sin perjuicio de lo expuesto en el inciso anterior, la autoridad sanitaria
reglamentara la forma y condiciones en que los canales de regadio puedan
atravesar sectores poblados.

El riego de las plazas, jardines y huertos, se hara siempre usando aguas
gue no contravengan las disposiciones sanitarias vigentes.

De las plantaciones y obras de ornato

Articulo 3.2.11. El urbanizador debera ejecutar a su costa las plantaciones y
obras de ornato correspondientes, como parte de las obras de urbanizacion
sefaladas en el articulo 2.2.4. de esta Ordenanza, referentes a mobiliario
urbano, iluminacion, pavimentos peatonales y vegetacion adecuada al clima,
incluida su correspondiente solucion de riego, sin perjuicio de las normas que
sobre estas materias puedan contemplar las Ordenanzas Municipales.

De no existir dichas disposiciones, las caracteristicas de las areas verdes
seran definidas por el arquitecto autor del proyecto, debiendo contar a lo menos
con mobiliario urbano, iluminacion, pavimentos peatonales y vegetacion
adecuada al clima, incluida su correspondiente solucion de riego.

En ambos casos, sera necesaria la presentacion de un proyecto que sefale
las obras e instalaciones indicadas en este articulo, las que seran aprobadas y
recibidas por la Direccion de Obras Municipales respectiva, de conformidad a lo
establecido en el articulo 134° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

CAPITULO 3

DE LAS GARANTIAS DE LAS OBRAS

Articulo 3.3.1. Cuando las Direcciones de Obras Municipales, en uso de la
facultad que les confiere el inciso tercero del articulo 136 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, acepten que se les garanticen las obras de
urbanizacion pendientes, deberan fijar un plazo de ejecucidon de las mismas,
vencido el cual procederan a hacer efectivos los documentos de garantia
correspondientes.

Las garantias que se otorguen deberan cubrir el monto total de las obras por
ejecutar, de acuerdo al proyecto completo de los trabajos y al presupuesto



correspondientes que el interesado entregara a la Direccion de Obras
Municipales respectivas para su calificacién y aprobacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el inciso anterior, durante el plazo de
ejecucion de las obras y en la medida que éstas se realicen efectivamente, el
interesado podra solicitar el reemplazo de los documentos de garantia a fin de
que su valor se adecue al monto real de las obras pendientes a la fecha. El
Director de Obras Municipales podra autorizar la sustitucion de las garantias si
procediere, previa recepcion definitiva parcial de las obras efectivamente
ejecutadas, en conformidad a lo dispuesto en el articulo 144 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones.

Si por razones de fuerza mayor o caso fortuito, debidamente acreditados
ante la Direccion de Obras Municipales, el plazo otorgado para la ejecucion de
las obras resultare insuficiente, el interesado podra solicitar un nuevo plazo. En
estos casos, el Director de Obras Municipales podra otorgar el nuevo plazo
siempre que el interesado entregue nuevas garantias de acuerdo al monto real
que representen las obras por ejecutar a la fecha, aplicandose, en lo que fuere
procedente, lo dispuesto en el inciso anterior.

En los certificados de urbanizacidén que se extiendan de acuerdo a lo
dispuesto en el inciso tercero del articulo 136 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, se debera dejar constancia que la urbanizacién se encuentra
garantizada.

En los loteos con construccion simultanea y en los Loteos D.F.L. N° 2, las
Direcciones de Obras podran autorizar que se garantice la ejecucién de las
obras de urbanizacion pendientes, siempre que las obras de edificacion
respectivas hayan sido ejecutadas y las edificaciones puedan habilitarse
independientemente.

CAPITULO 4
DE LA RECEPCION DE LAS OBRAS, Y SUS TRANSFERENCIAS E
INSCRIPCIONES

Articulo 3.4.1. Terminadas todas las obras que contempla un permiso de
ejecucion de obras de urbanizacion o parte de él que pueda habilitarse
independientemente, se solicitara su recepcion definitiva total o parcial al
Director de Obras Municipales. Para estos efectos, el urbanizador debera
presentar los planos aprobados por los Servicios competentes, y los siguientes
antecedentes, segun sea el caso:

1. Solicitud de recepcion definitiva total o parcial de las obras de urbanizacion,
firmada por el urbanizador de los terrenos y el arquitecto proyectista del loteo, o



demas casos contemplados en el articulo 2.2.4. de esta Ordenanza.

2. Certificado de ejecucién de la pavimentacion y sus obras complementarias,
emitido por el Servicio Regional de Vivienda y Urbanizacion (SERVIU) o por el
Departamento de Pavimentacion de la Municipalidad de Santiago, segun
corresponda.

3. Certificado de ejecucion de las redes y obras complementarias de agua
potable y alcantarillado de aguas servidas y aguas lluvia cuando corresponda,
emitido por la respectiva empresa de servicio publico sanitario que
corresponda.

4. Certificado de ejecucion de las redes y obras

complementarias de electrificacion y alumbrado publico, emitido por la
empresa de servicio publico de distribucion de energia eléctrica que
corresponda.

5. Certificado de ejecucion de las redes de gas y sus obras complementarias,
emitido por la empresa de servicio publico de gas, cuando proceda.

6. Certificado de registro del proyecto de loteo o loteo con construccion
simultanea en el Registro de Proyectos Inmobiliarios, cuando corresponda, y
Certificado de la modificacion de dicho registro cuando proceda, conforme
establece el Reglamento al que se refiere el articulo 7° quater de la Ley N°
18.168. En estos casos, se adjuntara, ademas, el Informe favorable del
proyectista de telecomunicaciones sefialando que las obras respectivas se
ejecutaron conforme al proyecto de telecomunicaciones y cumpliendo con las
especificaciones técnicas establecidas en el Reglamento al que se alude en
este numeral. A este informe se adjuntara el registro de mediciones respecto de
cada una uno de los puntos efectuados por el Instalador de
telecomunicaciones.

7. Planos y certificados de ejecucién de las obras complementarias de
urbanizacion, emitidos por las instituciones competentes, cuando se trate de
modificaciones de los cursos de agua o de las redes de alta tension, entre
otras.

8. Certificado de ejecucion de las plantaciones y obras de ornato, emitido por
la Municipalidad respectiva.

A la solicitud de recepcion definitiva debera adjuntarse, ademas, el plano de
loteo definitivo o de la division afecta a utilidad publica, segun corresponda, que
incluira todas las modificaciones que se hayan introducido al plano aprobado
durante la ejecucién de las obras y que incluira las servidumbres que hayan
considerado las obras por recibirse.

En caso de cumplirse los requisitos exigidos se cursara la recepcion
definitiva solicitada y se levantara un acta firmada por el Director de Obras
Municipales, el propietario y el arquitecto.

Los plazos dispuestos en el articulo 118 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones seran aplicables al caso de las recepciones definitivas parciales



o totales.

Con todo, en los casos contemplados en el numeral 2 del articulo 2.2.4. de
esta Ordenanza, cuando el permiso de ejecucidon de obras de urbanizacion de
los terrenos afectos a utilidad publica, se solicite conjuntamente con el permiso
de edificacion acogido a las disposiciones de la ley N° 19.537, la recepcion de
las obras de urbanizacion debera ser requerida en forma previa o conjunta con
la solicitud de recepcion definitiva de las obras de edificacion respectivas.

Tratandose de la recepcién definitiva de proyectos de loteo o de proyectos
de loteo con construccion simultanea que deban registrarse en el Registro de
Proyectos Inmobiliarios, el Director de Obras Municipales debera verificar
previamente la correspondencia entre los antecedentes que constan en
Certificado que acredita ese registro, y en el Certificado de modificacion de
dicho registro cuando proceda, y los mismos antecedentes senalados en el
permiso de loteo y en la solicitud de recepcidn definitiva. Cuando no se adjunte
dicho Certificado o no haya correspondencia, la solicitud de recepcion sera
rechazada, emitiendo el respectivo comprobante de rechazo timbrado y
fechado en el que se precise la causal en que se funda este rechazo.

Articulo 3.4.1. bis.- Tratandose de una solicitud de recepcion definitiva total o
parcial que comprenda uno o mas terrenos cedidos para equipamiento, de
conformidad al articulo 70 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
debera adjuntarse, ademas de los antecedentes senalados en el articulo 3.4.1.
de esta Ordenanza, certificado del Conservador de Bienes Raices respectivo
gue acredite que dicho terreno se encuentra libre de prohibiciones, hipotecas y
gravamenes Yy certificado del Servicio de Impuestos Internos, asi como de las
empresas de servicios de utilidad publica que correspondan, en los que conste
gue dicho terreno se encuentra sin deudas pendientes en el pago de
contribuciones y en el pago de los servicios basicos, respectivamente.

Articulo 3.4.2. Sera de responsabilidad del urbanizador, la tramitacion y
obtencion de las aprobaciones y la certificacion de la ejecucion de las obras
gue contemplen los proyectos, ante los servicios, empresas u organismos
técnicos competentes, en forma previa a la solicitud de recepcion.

Eliminado

Articulo 3.4.3. Se entendera por recibido un loteo, cuando el Director de
Obras Municipales emita el correspondiente certificado de recepcion definitiva
de las obras de urbanizacidn. Lo anterior sera igualmente aplicable a los demas
casos contemplados en el articulo 2.2.4. de esta Ordenanza.

Tratandose de loteos, dicho certificado debera sefalar los deslindes y
superficie del predio cedido para equipamiento conforme al articulo 70 de la Ley



General de Urbanismo y Construcciones, el numero de rol de avaluo asignado
en el certificado de preasignacion de roles del Servicio de Impuestos Internos
correspondiente, numero y fojas de inscripcién del titulo anterior y dejar
constancia que dichos terrenos se encuentran libres de prohibiciones, hipotecas
y gravamenes, de deudas tributarias y de deudas de los servicios basicos que
correspondan, haciendo mencion a los certificados que acreditan dichos
hechos.

En caso de recepcion parcial, el Director de Obras Municipales emitira un
certificado de recepcion definitiva parcial de las obras efectivamente
ejecutadas. Con todo, los terrenos destinados a equipamiento no podran
constituir, aisladamente, la ultima de las recepciones parciales.

Si la ejecucion de las obras de urbanizacion hubiere sido garantizada, el
Director de Obras Municipales postergara la emision del certificado de
recepcion hasta su ejecucion y entretanto emitira un certificado de urbanizacién
garantizada. Junto con la emisién de cualquiera de los certificados aludidos, el
Director de Obras Municipales estampara, en el plano de loteo aprobado o en el
plano de division del predio afecto a utilidad publica aprobado, su autorizacion
expresa para transferir el dominio de los lotes resultantes.

Articulo 3.4.4. En igual forma que lo indicado en el articulo anterior se
entendera recibida la apertura de nuevas calles de transito publico y cualquier
otra gestion que requiera la ejecucion de obras de urbanizacion.

Articulo 3.4.5. Por el solo hecho de emitirse por parte del Director de Obras
Municipales el correspondiente certificado de recepcion definitiva total o parcial
de las obras de urbanizacidn, quedaran incorporadas al dominio nacional de
uso publico las superficies cedidas gratuitamente, en conformidad a lo previsto
en el articulo 135 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
correspondientes a pasajes, calles, avenidas, areas verdes y espacios publicos
en general, contempladas como tales en el proyecto.

De igual forma, al emitirse el certificado aludido en el inciso primero de este
articulo, los terrenos cedidos para equipamiento quedaran incorporados
automaticamente al dominio municipal.

Articulo 3.4.6. Los Notarios no autorizaran escrituras de transferencias de
dominio de todo o parte de un terreno loteado, ni los Conservadores de Bienes
Raices inscribiran transferencias de dominio de los lotes si en el plano general
de loteo aprobado no figura la autorizacion expresa del Director de Obras
Municipales para transferir el dominio de los lotes resultantes por encontrarse
ejecutadas o garantizadas las obras de urbanizacion correspondientes.

En caso de recepcion definitiva parcial, la autorizacion para transferir solo
podra recaer sobre la parte cuyas obras de urbanizacién se han ejecutado.



La restriccion indicada en el inciso primero de este articulo no afectara el
archivo de planos de loteo o subdivision. Tampoco afectara la inscripcion de
transferencias de dominio de lotes resultantes de subdivisiones, siempre que el
plano aprobado especifique que se trata de una subdivisién y no de un loteo.

Articulo 3.4.7. Los contratos de promesa de compraventa de bienes raices
destinados a viviendas, locales comerciales u oficinas, que celebren personas
naturales o juridicas cuyo giro habitual sea el negocio inmobiliario o la
construccion, en los términos previstos en el articulo 18 de la Ley de la Renta,
deberan otorgarse conforme a lo previsto en el articulo 138 bis del D.F.L. 458
(V. Y U.), de 1975 Ley General de Urbanismo y Construcciones o por escritura
publica si ambas partes asi lo acordaren.

Si en el respectivo contrato de promesa, el promitente comprador paga en
ese acto todo o parte del precio de la compraventa o se obliga a pagarlo antes
de la formalizacién del contrato de compraventa prometido, cada anticipo
debera ser caucionado mediante boleta bancaria de garantia o pdliza de seguro
con caracter
irrevocable, por un monto equivalente ala suma
entregada, cuya vigencia debera exceder a lo menos en sesenta dias el plazo
estipulado para la celebracion del contrato de compraventa prometido. Con
todo, estas garantias se mantendran vigentes hasta que se exhiba a la
institucion bancaria o aseguradora que otorgoé la garantia copia autorizada de la
inscripcion de dominio del inmueble a favor del promitente comprador en el
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices.

Para los efectos de la identificacion de la garantia establecida en el contrato
de promesa de compraventa, su constitucion a favor del promitente comprador
se acreditara ante el notario respectivo mediante certificado emitido por la
entidad bancaria o aseguradora, el cual contendra, a lo menos, la identificacion
de la entidad bancaria o aseguradora, el numero de la boleta bancaria o de la
poliza de seguro, el nombre del promitente comprador a cuyo favor esta
constituida, monto de la misma, su caracter irrevocable y periodo de vigencia.
Si no se da cumplimiento a lo dispuesto en este inciso, los notarios no
autorizaran los contratos de promesa de compraventa a que se refiere este
articulo.

TITULO 4

DE LA ARQUITECTURA

CAPITULO 1

DE LAS CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Articulo 4.1.1. En las edificaciones o parte de ellas destinadas a vivienda,
hospedaje, oficinas, y comercio, se consideraran:



1. Locales habitables: los destinados a la permanencia de personas, tales
como: dormitorios o habitaciones, comedores, salas de estar, oficinas,
consultorios, salas de reunidn y salas de venta.

2. Locales no habitables : los destinados al transito o estadia esporadica de
personas, tales como cuartos de bafo, cocinas, salas de vestir, lavaderos,
vestibulos, galerias o pasillos.

Los locales habitables tendran una altura minima de piso a cielo, medida en
obra terminada, de 2,30 m, salvo bajo pasadas de vigas, instalaciones
horizontales, y areas menores de recintos ubicados directamente bajo
techumbres inclinadas.

La medida vertical minima de obra terminada en pasadas peatonales bajo
vigas o instalaciones horizontales sera de 2 m.

El estandar de terminaciones de las edificaciones que contemplen locales
habitables no podra ser inferior a las definidas en esta Ordenanza como obra
gruesa habitable.

Se exceptuan de las disposiciones de este articulo los recintos de cualquier
tipo destinados a bodega o instalacion de maquinaria y los lugares de registro o
mantencion de instalaciones.

Articulo 4.1.2. Los locales habitables deberan tener, al menos, una
ventana que permita la entrada de aire y luz del exterior, con una distancia
minima libre horizontal de 1,5 m medida en forma perpendicular a la ventana
cuando se trate de dormitorios. Sin embargo, se admitiran ventanas fijas
selladas siempre que se contemplen ductos de ventilacion adecuados o
sistemas de aire acondicionado conectados a grupo electrogeno automatico y
qgue no se trate de dormitorios o recintos en los que se consulten artefactos de
combustion de cualquier tipo. Asimismo, las salas de reunién o de venta y los
locales de cualquier tipo pertenecientes a un centro comercial cerrado, podran
no consultar ventana siempre que dispongan de un sistema de climatizacion
artificial.

Los locales no habitables sin ventanas o con ventanas fijas deberan
ventilarse a través de un local habitable, o bien contemplar algun sistema de
renovacion de aire.

Articulo 4.1.3. No obstante lo dispuesto en el articulo anterior, los bafos,
cocinas y lavaderos, cuando no contemplen ventana al exterior que permita la
renovacion de aire, deberan ventilarse mediante un ducto, individual o colectivo,
de seccion libre no interrumpida de, al menos, 0,16 m2.

Estos ductos seran exclusivos para ventilacion, no podran servir a bafios y
cocinas simultaneamente y deberan indicarse en los planos de planta de
arquitectura y de estructura del proyecto.

La seccién minima indicada en el inciso primero podra reducirse en caso de



contemplarse tiraje forzado, debiendo justificarse técnicamente la seccidn
proyectada.

La salida del ducto al exterior, salvo especificacion distinta contemplada en
el respectivo proyecto, debera sobresalir al menos 1 m de la cubierta y situarse
a una distancia libre no menor a 3 m de cualquier elemento que entorpezca la
ventilacién por dos o0 mas de sus costados.

Articulo 4.1.4. La ventilacion de locales habitables de caracter industrial o
comercial, como tiendas, oficinas, talleres, bodegas y garajes, podra efectuarse
directamente hacia patios y vias particulares o publicas, o bien, por escotillas o
linternas de techumbres por las cuales debera el aire circular libremente sin
perjudicar recintos colindantes. El area minima de estas aberturas no sera
inferior a la duodécima parte del area del piso del local.

La ventilacion de tales recintos puede efectuarse también por medios
mecanicos que funcionen sin interrupcion y satisfactoriamente durante las
horas de trabajo.

Los locales comerciales que tengan accesos por galerias comerciales
techadas y que no cuenten con ventilacion directa al exterior, deberan
ventilarse mediante conductos (shafts) de seccion no inferior a 0,20 m2.
Cuando estos locales se destinen a preparacion y venta de alimentos,
reparaciones (eléctricas, opticas, calzados), talleres fotograficos, lavasecos u
otros usos que produzcan olores o emanaciones, dicha ventilacién debera
activarse por medios mecanicos durante las horas de trabajo.

Articulo 4.1.5. Los locales segun sus condiciones acusticas, se clasificaran
en los siguientes grupos:

1. Locales que por su naturaleza deben ser totalmente aislados de las ondas
sonoras exteriores y en los cuales los sonidos interiores deben extinguirse
dentro de las salas en que son producidos: estudios de grabacion de peliculas
cinematograficas o de discos, salas de transmision de radiotelefonia, salas de
hospitales, de estudios de musica, de escuelas, bibliotecas y audicion de alta
calidad.

2. Locales parcialmente aislados que pueden recibir ondas sonoras del
exterior, pero en los cuales interesa que esta recepcion sea limitada de modo
que no tome forma inteligible, capaz de provocar desviaciones de la atencion:
hoteles, departamentos, casas habitacion, locales destinados al culto, oficinas
profesionales o comerciales y las otras salas de audicidn no comprendidas en
la categoria anterior.

3. Locales sin exigencias acusticas en que es indiferente que se propaguen
ondas sonoras en uno u otro sentido, tales como estadios, mercados,
restaurantes.

4. Locales ruidosos, en que el nivel sonoro interior es superior al del exterior
y que, por lo tanto, deben ser tratados en forma reciproca a los de los dos



primeros grupos, tales como fabricas, estaciones de ferrocarril, centrales o
subestaciones eléctricas, imprentas, salas de baile.

Los locales incluidos en el primer grupo en su totalidad y los del segundo
grupo que se encuentren ubicados en barrios con alto nivel sonoro medio, de
acuerdo con la clasificacion que adopte la Direccion de Obras Municipales,
deberan someterse a las exigencias establecidas en las Normas Oficiales sobre
condiciones acusticas de los locales.

Los edificios del cuarto grupo no podran construirse en sectores
habitacionales ni a distancias menores de 100 m de los edificios del grupo uno.
Cumpliran por lo demas, con las disposiciones de las Normas Oficiales en
materia de aislamiento antisondrico de los locales que dichas normas
especifiquen.

Articulo 4.1.6. Las exigencias acusticas que se sefialan en este articulo
seran aplicables sélo a los elementos que separen o dividan unidades de
viviendas que sean parte de un edificio colectivo, o entre unidades de vivienda
de edificaciones continuas, o entre unidades de viviendas de edificaciones
pareadas, o entre las unidades de vivienda que estén contiguas a recintos no
habitables.

En los casos senalados en el inciso anterior, los elementos constructivos
que dividan o separen las unidades deberan cumplir con las siguientes
caracteristicas:

1. Los elementos constructivos horizontales o inclinados, tales como pisos y
rampas, deberan tener un indice de reduccidon acustica minima de 45dB(A) y
presentar un nivel de presion acustica de impacto normalizado maximo de
75dB, verificados segun las condiciones del numero 4. de este articulo
2. Los elementos constructivos verticales o inclinados que sirvan de muros
divisorios o medianeros deberan tener un indice de reduccidn acustica minima
de 45dB(A), verificados segun las condiciones del numero 4. de este articulo.
3. Las uniones y encuentros entre elementos de distinta materialidad, que
conforman un elemento constructivo, deberan cumplir con las disposiciones
sefnaladas anteriormente en los numeros 1.y 2.
4. Para efectos de demostrar el cumplimiento de las disposiciones
establecidas en los numeros 1.y 2.

se debera optar por una de las siguientes alternativas:
A. La solucion constructiva especificada para los elementos horizontales,
verticales o inclinados debera corresponder a alguna de las soluciones inscritas
en el Listado Oficial de Soluciones Constructivas para Aislamiento Acustico del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo.
B. Demostrar el cumplimiento de las exigencias de las disposiciones
sefaladas anteriormente en los numeros 1. y 2. para la solucion especificada,
mediante una de las siguientes alternativas:



1. Informe de Ensayo:

a) Para indice de reduccidn acustica en elementos constructivos verticales y
horizontales de acuerdo al método de ensayo especificado en NCh 2786,
ponderado segun ISO 717-1.

b) Para nivel de presion acustica de impacto normalizado en elementos
constructivos horizontales de acuerdo al método de ensayo especificado en
ISO 140-6, ponderado segun ISO 717-2.

El Informe de Ensayo debera especificar en detalle los materiales y la
solucion constructiva que conforma el elemento sometido a ensayo.

Dicho informe debera ser emitido por un laboratorio con inscripcion vigente
en el Registro Oficial de Laboratorios de Control Técnico de Calidad de la
Construccion del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, reglamentado por el D.S.
N°10 (V.y U.), de 2002 .

2. Informe de Inspeccion.

a) Para indice de reduccidn acustica aparente en elementos constructivos
verticales y horizontales de acuerdo al método de ensayo especificado en NCh
2785, ponderado segun ISO 717-1.

b) Para nivel de presion acustica de impacto normalizado en elementos
constructivos horizontales de acuerdo al método de ensayo especificado en
ISO 140-7, ponderado segun ISO 717-2.

El Informe de Inspeccidon debera especificar en detalle los materiales y la
solucion constructiva que conforma el elemento sometido a inspeccion.

Dicho informe debera ser emitido por una entidad con inscripcién vigente en
el Registro Nacional de Consultores del Ministerio de Vivienda y Urbanismo,
reglamentado por D.S. N° 135 (V. y U.), de 1978, en el Rubro Estudios de
Proyectos, Especialidad Otros Estudios, Subespecialidad Acustica o por un
laboratorio con inscripcion vigente en el Registro Oficial de Laboratorios de
Control Técnico de Calidad de la Construccion del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, reglamentado por el D.S. N° 10 (V. y U.), de 2002.

Las ventanas, puertas y estructura de techumbre estaran exentas de cumplir
con las exigencias acusticas sefialadas en el presente articulo, salvo cuando se
trate de estructura de techumbre habitable, en cuyo caso las exigencias de este
articulo se aplicaran sélo a los muros medianeros o divisorios que separen
unidades de viviendas.

Articulo 4.1.7. Todo edificio de uso publico y todo aquel que sin importar su



carga de ocupacion, preste un servicio a la comunidad, asi como las
edificaciones colectivas, deberan ser accesibles y utilizables en forma
autovalente y sin dificultad por personas con discapacidad, especialmente por
aquellas con movilidad reducida, debiendo cumplir con los siguientes requisitos
minimos:

1. Deberan contemplar una ruta accesible, que conecte el espacio publico
con todos los accesos del edificio, las unidades o recintos de uso publico o que
contemplen atenciéon de publico, las vias de evacuacion, los servicios
higiénicos, los estacionamientos para personas con discapacidad, y ascensores
gue sean parte de esta ruta.

Al interior del edificio, el ancho de la ruta accesible correspondera al ancho
determinado para las vias de evacuacion, con un minimo de 1,10 m, y su altura
minima sera de 2,10 m. En el piso de salida del edificio, el ancho de la ruta en
el tramo comprendido entre el acceso del edifico y el espacio publico
correspondera al ancho de la via de evacuacion en dicho piso.

Todos los pasillos que sean parte de la ruta accesible y conduzcan a
unidades o recintos que contemplen atencion de publico, tendran un ancho
minimo de 1,50 m.

Los desniveles que se produzcan en el recorrido de la ruta accesible, se
salvaran mediante rampas o planos inclinados antideslizantes, ajustados a las
caracteristicas senaladas en el numeral 2 de este articulo, o mediante
ascensores que permitan su uso en forma autovalente.

En caso de consultar alfombras o cubrepisos, deberan estar firmemente
adheridos, su espesor no podra ser superior a 0,13 cm y seran de tejido
compacto. Los desniveles que se produzcan entre juntas de pisos terminados
no podran ser superiores a 0,5 cm.

La superficie de piso que enfrenta a las escaleras debera tener una franja de
pavimento con contraste cromatico y una textura distinta, o podotactil, de a lo
menos 0,60 m de ancho, que sefale su presencia a las personas con baja
vision o con discapacidad visual.

Si se contemplare un area bajo escaleras, la parte de esa area cuya altura
sea inferior a 2,10 m, debera tener elementos de resguardo colocados en forma
permanente y de una altura no inferior a 0,95 m, que impida que personas con
baja vision o discapacidad visual ingresen a dicha area.

2. En caso de consultar rampas antideslizantes o planos inclinados, su
ancho debera corresponder a la via de evacuacién que enfrenta o de la que es
parte, debiendo comenzar y finalizar su recorrido en un plano horizontal del
mismo ancho y de 1,50 m de largo como minimo. Este espacio no podra
situarse en la superficie que comprende el barrido de la o las hojas de la puerta.
Las rampas que no pertenezcan a esas vias del edificio podran tener un ancho
minimo de 0,90 m.

La pendiente de la rampa sera de un 8%, pudiendo llegar con ésta a 9 m de



largo. Para un largo de 1,5 m, la pendiente ira aumentando hasta alcanzar un
12 %, como maximo. En esa relacion, la altura que puede alcanzar la rampa ira
disminuyendo conforme aumenta la pendiente.

Para verificar la pendiente proyectada se usara la siguiente formula:

1% =12,8 - 0,5333L
1% = pendiente maxima expresada en porcentaje
L = longitud de la rampa

En caso que la rampa supere 9 m de longitud, debera fraccionarse en
tramos de similar longitud preferentemente, en los que se intercalaran
descansos con una longitud minima de 1,5 m y su ancho sera el de la
respectiva rampa.

Los cambios de direccion de la rampa deberan proyectarse en el descanso,
con una superficie libre que permita circunscribir un circulo de un diametro
minimo de 1,50 m que garantice el giro en 360° de una persona en silla de
ruedas.

Las rampas cuya longitud sea mayor a 1,50 m, deberan estar provistas en
ambos costados de un pasamanos continuo de dos alturas. La primera a 0,95
m y la segunda a 0,70 m. El pasamanos debera prolongarse en, a lo menos,
0,20 m en los puntos de entrada y salida de |la rampa.

En las rampas con longitud de hasta 1,50 m se debera contemplar una
solera o resalte de borde de 0,10 m como minimo o una baranda a una altura
minima de 0,95 m.

Cuando se requiera de juntas estructurales o de dilatacién, en la superficie
de circulacion de la rampa, no podran acusarse separaciones superiores a 1,5
cm, las que en ningun caso podran ser paralelas al sentido de la marcha. El
encuentro de la rampa con el nivel de inicio o de término de ésta no podra tener
ningun desnivel.

Las pendientes inferiores al 5% se consideraran como planos inclinados,
gquedando exentos de los requisitos antes senalados.

3. Los ascensores requeridos por el proyecto, o los incorporados en éste
estaran conectados a la ruta accesible, salvo que se trate de ascensores de
servicio o de uso restringido.

El area que enfrente a un ascensor, debera tener un largo y ancho minimo
de 1,50 m y el ancho frente a la puerta del ascensor no podra ser menor que la
profundidad de la cabina.

Las cabinas deberan cumplir con las medidas minimas y demas
caracteristicas establecidas en el articulo 4.1.11. de esta Ordenanza. Asimismo,
la cabina en su interior tendra las siguientes caracteristicas:



a) Los botones de comando u otros sistemas de activacion, deberan estar
ubicados a una altura entre 0,90 my 1,20 m como maximo y a una distancia
minima de 0,40 m del vértice interior de la cabina. Los botones de numeracion
deberan ser de un diametro no inferior a 2 cm, en sobre relieve, contrastado en
color y numeracion en sistema braille alineada a un costado de los mismos.

b) Debera instalarse un pasamano en al menos una pared lateral de la
cabina y en todo su largo. El pasamano debe tener un diametro entre 3,5 cmy
5 cm, y estara instalado a no menos de 3,5 cm de la pared y a 0,90 m de altura
medidos desde el nivel de piso terminado de la cabina. El pasamano sera
interrumpido si se situa en la misma pared donde se encuentra instalado el
panel con los botones de comando o sistemas de activacion del ascensor para
evitar su obstruccion. En las cabinas cuyo ancho sea superiora 2 m, el
pasamano debera estar instalado en al menos dos paredes de ésta.

c) En las cabinas en las que por sus dimensiones una persona en silla de
ruedas no pueda girar en su interior, la pared de fondo de ésta debera
contemplar un espejo u otro dispositivo que permita a esa persona observar los
obstaculos cuando se mueva hacia atras al salir de la cabina. Tratandose de un
espejo, éste sera del tipo inastillable y sera instalado a partir de 0,30 cm de
altura, medidos desde el nivel de piso terminado de la cabina.

d) Deberan contar con una sefial audible que indique en cada parada el
numero del piso que corresponda. El tiempo de detencion debera permitir el
paso de una persona con discapacidad en silla de ruedas, asi como de
personas con discapacidad visual o movilidad reducida.

e) Deberan tener un dispositivo de proteccion o sensor que impida o
detenga el movimiento de cierre de las puertas automaticas de piso y cabina en
caso que una persona entre o salga durante el cierre. En estos casos, este
dispositivo ademas debe ordenar automaticamente la reapertura de ambas
puertas.

f) En cada parada, la separacion entre el piso de la cabina del ascensory el
respectivo piso de la edificacion, no podra ser superior a lo que establece la
NCh 440/1 o NCh 440/2, segun corresponda, y su diferencia de nivel maxima
sera de un centimetro.

En los edificios existentes de hasta 5 pisos destinados exclusivamente a
viviendas, o hasta 4 pisos destinados a educacion, en los niveles
correspondientes a General Basico, Medio, y/o Basico Especial senalados en el
articulo 4.5.1. de esta Ordenanza se podran instalar ascensores especiales
para personas con discapacidad, especialmente aquellas con movilidad
reducida. También se podran instalar estos ascensores especiales en edificios
existentes destinados a servicios, para salvar desniveles de hasta un piso. En
todos estos casos, y cuando las dimensiones al interior del edificio no admitan
el cumplimiento de las dimensiones minimas de cabina, éstas podran reducirse
a 1 mpor 1,25 my el ancho de puertas reducirse a 0,8 m, en tanto las puertas



de piso y cabina sean automaticas.

Las plataformas elevadoras verticales o inclinadas solo se consideraran
equipos para salvar desniveles en la ruta accesible de los edificios existentes
sefalados en el inciso primero de este articulo. Las plataformas verticales
podran salvar desniveles de un maximo de 1,5 m y deberan contar con una
puerta o barrera en el nivel superior de no menos de 0.90 m de altura, que
impida la caida de personas hacia el nivel inferior de ésta. Las plataformas
inclinadas podran salvar desniveles de maximo un piso. Los equipos
salvaescaleras se consideraran solo para salvar desniveles de maximo un piso
al interior de viviendas unifamiliares o unidades destinadas a vivienda en
edificios colectivos. La velocidad nominal de estas plataformas verticales e
inclinadas y salvaescaleras, no sera superior a 0,15 m/seqg.

Tanto estas plataformas elevadoras verticales o inclinadas, como los
equipos salvaescaleras se instalaran y mantendran conforme las
especificaciones del fabricante y las normas UNE EN 81-41 y UNE EN 81-40
respectivamente, en tanto no haya una Norma Chilena Oficial vigente para
dichos equipos.

4. Las puertas de ingreso al edificio, o a las unidades o a los recintos de la
edificacion colectiva que consulten atencién de publico, deberan tener un ancho
libre de paso de 0,90 m, resistente al impacto y con un sistema de apertura de
manillas tipo palanca ubicadas a una altura de 0,95 m, u otra solucion que
permita su uso en forma autbnoma.

En caso de contemplarse doble puerta, el espacio entre éstas debe
considerar un espacio libre de minimo 1,20 m de largo ademas del largo del
barrido de ambas puertas. En caso de contemplarse puertas giratorias en el
ingreso al edificio o al interior de éste, sera obligatorio que se consulte
adicionalmente, una puerta de abatir contigua, de las dimensiones minimas
sefaladas en el parrafo precedente.

Las puertas correderas y las puertas de escape deberan cumplir con las
mismas caracteristicas, medidas y sistema de apertura senaladas en el
presente numeral.

Las puertas interiores de acceso a las unidades o recintos de la edificacion
colectiva cuyo destino sea residencial, deberan tener un ancho libre de paso de
0,90 m.

Al final de pasillos que queden en situacion de fondo de saco y que sean
parte de la ruta accesible, se contemplara una superficie libre de un diametro
minimo de 1,50 m que garantice el giro en 360° de una persona en silla de
ruedas.

5. En caso de contemplarse mesones de atencién y/o de control de acceso,
estos deberan tener al menos una parte de 1,2 m de ancho a una altura
terminada maxima de 0,80 m, y con un area libre bajo ésta de 0,70 m de altura
por 0,60 m de profundidad para la atencidén de una persona con discapacidad



en silla de ruedas o movilidad reducida. El area de aproximacién a esta seccion
del meson de atencion debera estar libre de obstaculos y contar con una
superficie de 1,50 m de diametro que permita el giro de la silla de ruedas, la
que podra incluir el area libre bajo el meson de atencion para dicho efecto.

Si el ingreso al edificio o a un sector de éste, considera control de acceso
mediante torniquetes o barreras, debe existir un acceso de ancho minimo de
0,90 m que permita el ingreso de una persona con discapacidad en silla de
ruedas o el ingreso de un coche de nifos, entre otros casos posibles. Este
control de acceso se dispondra a un costado de la ruta accesible.

6. Los edificios a los que se refiere este articulo que contemplen servicios
higiénicos, deberan contar como minimo con un servicio higiénico de uso
preferencial para personas con discapacidad, pudiendo ser de uso alternativo
para ambos sexos. Este recinto podra estar incluido dentro de la dotacion
minima de servicios higiénicos considerados en la presente Ordenanza. Sus
caracteristicas seran las siguientes:

a) Sus dimensiones y distribucion de artefactos en su interior deberan
contemplar una superficie que permita giros en 360° de una silla de ruedas,
considerando para ello un diametro de 1,50 m. Dicho diametro podra incluir el
area bajo el lavamanos, para lo cual éste no podra contemplar pedestal u otro
elemento que impida o dificulte dicho giro, o la aproximacién frontal de una
persona con discapacidad en silla de ruedas.

b) La puerta de acceso consultara un vano de minimo de 0,90 m con un
ancho libre minimo de 0,80 m y abriran preferentemente hacia el exterior. En
caso de abrir hacia el interior, el barrido de la puerta no podra interferir con el
radio de giro sefalado en la letra precedente. Solo en casos fundados, o
cuando el servicio higiénico esté incluido en un recinto que contenga otros,
podra utilizarse puerta de corredera.

c) La instalacion de los artefactos debera considerar los siguientes
requisitos:

- El lavamanos debera estar ubicado a una altura de 0,80 m medida desde
el nivel de piso terminado dejando un espacio libre bajo su cubierta de 0,70 m
que permita la aproximacion frontal de una persona usuaria de silla de ruedas.
La griferia debera ser de palanca, de presion o de accién automatica mediante
sistema de sensor y no podra estar instalada a mas de 0,45 m del borde del
artefacto. El espejo debera estar instalado a una altura maxima de 3 cm del
punto mas alto del de la cubierta o del lavamanos.

- Elinodoro debera contemplar al menos un espacio de transferencia
lateral y paralelo a este artefacto, de al menos 0,80 m de ancho por 1,20 m de
largo que permita la aproximacion lateral de un usuario en silla de ruedas. La
altura de asiento del inodoro sera de 0,46 m a 0,48 m, medida desde el nivel de



piso terminado.

- Cuando el inodoro se instale junto a un muro, el eje longitudinal de este
artefacto debera estar a 0,40 m del muro. En este caso se debera proveer una
barra recta de apoyo fija en el muro a un costado del inodoro. Al otro costado,
que corresponde al espacio de transferencia lateral, se debera proveer de una
barra abatible ubicada a 0,40 m del eje longitudinal del inodoro. Ambas barras
deberan ser antideslizantes, tener un diametro entre 3,5 cm y de un largo
minimo de 0,60 m. y estaran ubicadas a una altura de 0,75 m, medida desde el
nivel de piso terminado.

- Cuando a ambos costados del inodoro se provea de este espacio de
transferencia lateral, ambas barras seran abatibles, teniendo las mismas
caracteristicas, dimensiones, ubicacion y altura sefnaladas en el parrafo
precedente.

- Los accesorios de bafo, tales como jabonera, toallero, perchero, secador
de pelo, dispensadores de papel absorbente, secador de manos, repisas u
otros, deberan ser instalados a una altura maxima de 1,20 m y no podran
obstaculizar la circulacién o el giro de una silla de ruedas al interior del bafo, ni
la transferencia hacia el inodoro. Si contase con boton de emergencia, éste
estara instalado sobre los 0,40 m de altura. Los accesorios para el inodoro
deberan estar a no menos de 0,40 m y a no mas de 0,80 m de altura. Todas
estas alturas seran medidas desde el nivel de piso terminado.

d) En los casos que el servicio higiénico considere ducha, ésta sera
conforme especifica el articulo 6.4.2. de esta Ordenanza.

e) Los servicios higiénicos destinados a personas con discapacidad deberan
sefalizarse con el Simbolo Internacional de Accesibilidad (SIA).

7. Los edificios a los que se refiere este articulo que consideren al menos un
recinto con carga de ocupacion superior a 50 personas, tales como: teatros,
auditorios, salones de reuniones, salones de juego, comedores o patios de
comida, salas de espera, salas de uso multiple, etc., deberan contar con un
servicio higiénico para personas con discapacidad con acceso independiente y
para uso alternativo de ambos sexos, cuyas caracteristicas corresponderan a
las sefialadas en el numeral precedente y se ubicara en el mismo piso o nivel
donde se encuentre el recinto que genera esta obligacion. Este servicio
higiénico podra estar incluido dentro de la dotacion minima de servicios
higiénicos considerados en la presente Ordenanza.

8. Cuando se contemple la instalacion de teléfonos publicos, se efectuara
conforme a lo sefialado en el articulo 2.2.8. de esta Ordenanza.

9. Cuando se requieran ascensores, conforme al articulo 4.1.11. de este
mismo Capitulo, uno de ellos debera contar con las medidas minimas de cabina
establecidas en la letra c) del numeral 1 de ese mismo articulo.



Articulo 4.1.8. Las disposiciones de la presente Ordenanza no excluyen, en
lo que no las contradigan, el cumplimiento de las normas sanitarias contenidas
en el Codigo Sanitario y el D.F.L. N°1, del Ministerio de Salud, de 1989.

Articulo 4.1.9. Los proyectos referidos a edificaciones que para su
funcionamiento requieran autorizacion sanitaria, conforme al Codigo Sanitario y
al D.F.L. N°1, del Ministerio de Salud, de 1989, deberan contemplar los
requisitos de disefo alli establecidos. La verificacion de tales requisitos
correspondera a la autoridad sanitaria respectiva.

Articulo 4.1.10. Todas las viviendas deberan cumplir con las exigencias de
acondicionamiento térmico que se senalan a continuacion:

1. COMPLEJOS DE TECHUMBRE, MUROS PERIMETRALES Y PISOS
VENTILADOS:

A. Exigencias:

Los complejos de techumbres, muros perimetrales y pisos inferiores
ventilados, entendidos como elementos que constituyen la envolvente de la
vivienda, deberan tener una transmitancia térmica "U" igual o menor, o una
resistencia térmica total "Rt" igual o superior, a la sefialada para la zona que le
corresponda al proyecto de arquitectura, de acuerdo con los planos de
zonificacion térmica aprobados por resoluciones del Ministro de Vivienda y
Urbanismo y a la siguiente tabla:

TABLA 1

ZONA TECHUMBRE MUROS PISOS VENTILADOS
U Rt U Rt U Rt

W/m2K m2K/W W/m2K m2K/W W/m2K m2K/W

0,84 1,19 40 0,25 3,60 0,28

0,60 167 3,0 0,33 0,87 1,15

047 213 19 053 0,70 1,43

0,38 263 1,7 059 0,60 1,67

0,33 3,03 16 0,63 0,50 2,00

AL WN -



6 0,28 3,57 1,1 091 0,39 2,56
7 0,25 400 06 1,67 0,32 3,13

1. Techumbres:

Para efectos del presente articulo se considerara complejo de techumbre al
conjunto de elementos constructivos que lo conforman, tales como cielo,
cubierta, aislacion térmica, cadenetas, vigas.

Las exigencias de acondicionamiento térmico para la techumbre seran las
siguientes:

a) En el caso de mansardas o paramentos inclinados, se considerara complejo
de techumbre todo elemento cuyo cielo tenga una inclinacidon de 60°
sexagesimales o menos medidos desde la horizontal.

b) Para minimizar la ocurrencia de puentes térmicos, los materiales aislantes
térmicos o soluciones constructivas especificadas en el proyecto de
arquitectura, sélo podran estar interrumpidos por elementos estructurales de la
techumbre, tales como cerchas, vigas y/o por tuberias, ductos o cafierias de las
instalaciones domiciliarias.

c) Los materiales aislantes térmicos o las soluciones constructivas
especificadas en el proyecto de arquitectura, deberan cubrir el maximo de la
superficie de la parte superior de los muros en su encuentro con el complejo de
techumbre, tales como cadenas, vigas, soleras, conformando un elemento
continuo por todo el contorno de los muros perimetrales.

d) Para obtener una continuidad en el aislamiento térmico de la techumbre,
todo muro o tabique que sea parte de ésta, tal como lucarna, antepecho, dintel,
u otro elemento que interrumpa el acondicionamiento térmico de la techumbre y
delimite un local habitable o no habitable, debera cumplir con la misma
exigencia que le corresponda al complejo de techumbre, de acuerdo a lo
sefalado en la Tabla 1 del presente articulo.

e) Paratoda ventana que forme parte del complejo techumbre de una vivienda
emplazada entre la zona 3 a 7, ambas inclusive, cuyo plano tenga una
inclinacion de 60° sexagesimales o menos, medidos desde la horizontal, se
debera especificar una solucion de doble vidriado hermético, cuya transmitancia
térmica debe ser igual o menor a 3,6 W/m2K.

2. Muros:

Para la aplicacion del presente articulo se considerara complejo de muro al
conjunto de elementos constructivos que lo conforman y cuyo plano de
terminacion interior tenga una inclinaciéon de mas de 60° sexagesimales,
medidos desde la horizontal.



Las exigencias de acondicionamiento térmico para muros seran las
siguientes:

a) Las exigencias senaladas en la Tabla 1 del presente articulo seran
aplicables s6lo a aquellos muros y/o tabiques, soportantes y no soportantes,
gue limiten los espacios interiores de la vivienda con el espacio exterior o con
uno o mas locales abiertos y no sera aplicable a aquellos muros medianeros
gue separen unidades independientes de vivienda.

b) Los recintos cerrados contiguos a una vivienda, tales como bodegas,
lefieras, estacionamientos, invernadero, seran considerados como recintos
abiertos para efectos de esta reglamentacion, y sélo les sera aplicable las
exigencias de la Tabla 1 a los paramentos que se encuentren contiguos a la
envolvente de la vivienda.

c) Para minimizar la ocurrencia de puentes térmicos en tabiques perimetrales,
los materiales aislantes térmicos o soluciones constructivas especificadas en el
proyecto de arquitectura, solo podran estar interrumpidos por elementos
estructurales, tales como pies derechos, diagonales estructurales y/o por
tuberias, ductos o caferias de las instalaciones domiciliarias.

d) En el caso de la albanileria confinada de conformidad a la definicion de la
NCh 2123, no sera exigible el valor de U de la Tabla 1 en los elementos
estructurales, tales como pilares, cadenas y vigas.

e) En el caso de que el complejo muro incorpore materiales aislantes, la
solucidn constructiva debera considerar barreras de humedad y/o de vapor,
segun el tipo de material incorporado en la solucién constructiva y/o estructura
considerada.

f) En el caso de puertas vidriadas exteriores, debera considerarse como
superficie de ventana la parte correspondiente al vidrio de la misma. Las
puertas al exterior de otros materiales no tienen exigencias de
acondicionamiento térmico.

3. Pisos Ventilados:

Para efectos de la aplicacion del presente articulo se considerara complejo
de piso ventilado al conjunto de elementos constructivos que lo conforman que
no estan en contacto directo con el terreno. Los planos inclinados inferiores de
escaleras o rampas que estén en contacto con el exterior, también se
consideraran como pisos ventilados.

Para minimizar la ocurrencia de puentes térmicos en pisos ventilados, los
materiales aislantes térmicos o soluciones constructivas especificadas en el
proyecto de arquitectura, solo podran estar interrumpidos por elementos
estructurales del piso o de las instalaciones domiciliarias, tales como vigas,
tuberias, ductos o caferias.



B. Alternativas para cumplir las exigencias térmicas definidas en el presente
articulo:

Para los efectos de cumplir con las condiciones establecidas en la Tabla 1
se podra optar entre las siguientes alternativas:

1. Mediante la incorporacion de un material aislante etiquetado con el R100
correspondiente a la Tabla 2:

Se debera especificar y colocar un material aislante térmico, incorporado o
adosado, al complejo de techumbre, al complejo de muro, o al complejo de piso
ventilado cuyo R100 minimo, rotulado segun la norma técnica NCh 2251, de
conformidad a lo indicado en la tabla 2 siguiente:

TABLA 2

ZONA TECHUMBRE PISOS
R100(*) MUROS VENTILADOS
R100(*)  R100(*)

94 23 23

141 23 98

188 40 126
235 46 150
282 50 183
329 78 239
376 154 295

~NoO OO, WN -

(*) Segun la norma NCh 2251: R100 = valor equivalente a la Resistencia
Térmica (m2K / W) x 100.

2. Mediante un Certificado de Ensaye otorgado por un laboratorio con
inscripcion vigente en el Registro Oficial de Laboratorios de Control Técnico de
Calidad de la Construccion del Ministerio de Vivienda y Urbanismo,
reglamentado por el D.S. N° 10, (V. y U.), de 2002, demostrando el
cumplimiento de la transmitancia o resistencia térmica total de la solucion del
complejo de techumbre, muro y piso ventilado.

3. Mediante calculo, el que debera ser realizado de acuerdo a lo sefalado en
la norma NCh 853, demostrando el cumplimiento de la transmitancia o
resistencia térmica del complejo de techumbre, muro y piso ventilado. Dicho
calculo debera ser efectuado por un profesional competente.

4. Especificar una solucion constructiva para el complejo de techumbre, muro
y piso ventilado que corresponda a alguna de las soluciones inscritas en el



Listado Oficial de Soluciones Constructivas para Acondicionamiento Térmico,
confeccionado por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

2. EXIGENCIAS PARA VENTANAS:

Se considerara complejo de ventana, a los elementos constructivos que
constituyen los vanos vidriados de la envolvente de la vivienda.

A. Porcentaje maximo superficie de ventanas respecto a paramentos
verticales de la envolvente:

El complejo de ventana debera cumplir con las exigencias establecidas en la
Tabla 3, en relacién al tipo de vidrio que se especifique y a la zona térmica en la
cual se emplace el proyecto de arquitectura. El tipo de vidrio a utilizar en las
superficies de ventanas debera ser indicado en las especificaciones técnicas
del proyecto de arquitectura.

Para determinar el porcentaje maximo de superficie de ventanas de un
proyecto de arquitectura, se debera realizar el siguiente procedimiento:

a) Determinar la superficie de los paramentos verticales de la envolvente del
proyecto de arquitectura. La superficie total a considerar para este calculo,
correspondera a la suma de las superficies interiores de todos los muros
perimetrales que considere la unidad habitacional, incluyendo los medianeros y
muros divisorios.

b) Determinar la superficie total de ventanas del proyecto de arquitectura,
correspondiente a la suma de la superficie de los vanos del muro en el cual
esta colocada la ventana, considerando, para ello, el marco como parte de su
superficie. Para el caso de ventanas salientes, se considerara como superficie
de ventana aquella correspondiente al desarrollo completo de la parte vidriada.

La superficie maxima de ventanas que podra contemplar el proyecto de
arquitectura, correspondera a la superficie que resulte de aplicar la Tabla 3,
respecto de la superficie de los paramentos verticales de la unidad habitacional
sefalada en el punto a) precedente, considerando la zona y el tipo de vidrio que
se especifique.

TABLA 3
VENTANAS

% MAXIMO DE SUPERFICIE VIDRIADA RESPECTO A PARAMENTOS



VERTICALES DE LA ENVOLVENTE

ZONA VIDRIO DVH ,
MONOLITICO DOBLE VIDRIADO HERMETICO (c)
(b) 3.6 Wm2K=U>2.4W/m2K (a) U< 2.4 Wm2K

1 50% 60% 80%
2  40% 60% 80%
3 25% 60% 80%
4  21% 60% 75%
5 18% 51% 70%
6 14% 37% 55%
7 12% 28% 37%

(a) La doble ventana que forme una camara de aire, se asimila al DVH, con
valor U entre 3,6 y 2,4 W/m2K (b) Vidrio monolitico:

De acuerdo a la NCh 132, se entendera por aquel producto inorganico de
fusion, que ha sido enfriado hasta un estado rigido sin cristalizacion, formado
por una sola lamina de vidrio.

(c) Doble vidriado hermético (DVH):

De acuerdo a la NCh 2024, se entendera por doble vidriado hermético el
conjunto formado por dos 0 mas vidrios paralelos, unidos entre si, por un
espaciador perimetral, que encierran en su interior una camara con aire
deshidratado o gas inerte.

En el caso que el proyecto de arquitectura considere mas de un tipo de
vidrio, segun Tabla 3, se debera determinar el maximo porcentaje posible para
cada tipo de vidrio respecto a la superficie total de la envolvente vertical. Para
ello, por cada tipo de vidrio a utilizar, se debera aplicar la siguiente formula:

TP x MV = MSV
100

TP: Porcentaje del tipo de vidrio respecto del total de la superficie vidriada.

MV: Porcentaje maximo de superficie vidriada respecto a paramentos
verticales de la envolvente, segun Tabla 3.

MSV: Porcentaje maximo de superficie, para tipo de vidrio, respecto de la
superficie total de la envolvente.

B. Método Alternativo del U ponderado:



Sélo en las zonas térmicas: 3, 4, 5,6 y 7, se podra utilizar un método
alternativo del U ponderado el cual sélo podra aplicarse para el caso de vidrios
monoliticos.

Para los casos previstos en el parrafo anterior, se podra aumentar la
superficie vidriada sobre los valores de Tabla 3 de este articulo, compensando
el aumento de superficie vidriada con el mejoramiento de la transmitancia
térmica de la solucion de muros. El U ponderado debera tener un valor igual o
menor al sefialado para la zona en la que se ubique el proyecto de arquitectura,
de acuerdo a la Tabla 4 siguiente:

TABLA 4

ZONA U Ponderado W/m2K

3 2.88
4 2.56
5 2.36
6 1.76
7 1.22

Para determinar la transmitancia térmica ponderada de los paramentos
verticales de la envolvente del proyecto de arquitectura se debera calcular el U
ponderado del proyecto de conformidad a la féormula que se senala, debiendo
los muros perimetrales en contacto al exterior poseer una transmitancia térmica
igual o menor al valor establecido, segun zona térmica, en las exigencias para
muros de la Tabla 1 del presente articulo:

(SM x UM) + (SV x UV) = U Ponderado
STE

SM: Superficie de muro

UM: Transmitancia térmica del muro

SV: Superficie de ventana

UV: Transmitancia térmica ventana

STE: Superficie total de los paramentos verticales
de la envolvente del proyecto de arquitectura

Para la aplicacion de la formula del parrafo anterior, los muros que limiten
con uno o mas locales cerrados, deberan considerarse como parte de la
envolvente para efectos de calculo del U ponderado. Para estos muros se
adoptara la transmitancia establecida para la zona térmica en la cual se
emplace el proyecto de arquitectura, de acuerdo a la Tabla 1, independiente de



su transmitancia térmica real.

En el caso en que los paramentos verticales del proyecto de arquitectura
estén compuestos por mas de una solucidon constructiva, determinando asi,
mas de una transmitancia térmica para muros, se aplicara la siguiente formula
para determinar el U ponderado:

(SM-1x U 1) + (SM-2 x U - 2) + (SM-n... x U - n...) + (SV x UV) = U Ponderado

STE
SM-1: Superficie muro 1
U-1: Transmitancia térmica muro 1
SM-2: Superficie muro 2
U-2: Transmitancia térmica muro 2
SV:  Superficie ventana
uVv: Transmitancia térmica ventana.
STE: Superficie total de los paramentos
verticales de la envolvente

En ambos casos si el proyecto de arquitectura contempla mas de un tipo de
ventana, asimilados a distintos valores de Transmitancia, segun la Tabla 3, se
ponderara, toda la superficie vidriada con el valor de transmitancia térmica del
vidrio monolitico.

La superficie de ventana para el vidrio monolitico del calculo del U
ponderado no podra, en ningun caso, aumentar mas de un 40 % respecto al
porcentaje maximo de superficie permitido para la zona térmica, segun lo
sefalado en la Tabla 3.

Articulo 4.1.10 Bis. Tratandose de permisos de obra nueva, ampliacion o
reconstruccion de viviendas en areas en que se esté aplicando un plan de
prevencion o descontaminacion conforme a lo establecido en la Ley N°19.300
sobre Bases Generales del Medio Ambiente, debera estarse, en materia de
exigencias de acondicionamiento térmico, a lo dispuesto en dicho Plan.

Articulo 4.1.11. Las exigencias minimas que deberan cumplir los proyectos
de edificios privados o publicos, asi como los cambios de destino en relacion a
ascensores, montacargas y escaleras o rampas mecanicas, seran las
siguientes:

1. Ascensores.
Los ascensores, tanto verticales como inclinados o funiculares que



correspondan, deben cumplir las siguientes normas:
a) Dotacion:

Los proyectos que a continuacion se indican requeriran contar con
ascensores, debiendo determinarse su cantidad, disefio y caracteristicas, por el
estudio de ascensores respectivo:

1) Los destinados a vivienda, de 6 0 mas pisos o niveles de altura,
incluyendo a los subterraneos cuando correspondan a estacionamientos,
bodegas o recintos de uso comun y que sean bienes comunes del edificio.

2) Los destinados a otros usos, de 5 0 mas pisos de altura, incluyendo a los
subterraneos.

3) Los proyectos destinados a asistencia hospitalaria y larga estadia para
adultos mayores deberan contar con ascensor cuando tengan 2 0 mas pisos o
niveles, incluyendo a los subterraneos.

En el caso de proyectos destinados a asistencia hospitalaria, al menos uno
de los ascensores que contemple el proyecto debera permitir el traslado de
camillas.

Los proyectos destinados a asistencia hospitalaria y establecimientos de
larga estadia para adultos mayores de hasta 2 pisos, podran reemplazar los
ascensores por rampas para salvar el desnivel, las que se disefaran conforme
a lo dispuesto en el articulo 4.1.7. de esta Ordenanza.

En caso de edificios con dos 0 mas subterraneos destinados a
estacionamientos, los ascensores que atiendan a dichos subterraneos podran
ser diferentes a los que sirven los pisos sobre el acceso principal.

En los casos a que se refieren los numerales 1), 2) y 3) de este literal, cada
uno de los ascensores debera contemplar parada y acceso para todos los pisos
0 niveles que sirve.

Cuando el acceso del edificio se encuentre en un piso intermedio, que no
diste mas de 4 pisos hacia arriba o hacia abajo del acceso a alguna unidad que
consulte recintos habitables, no se requeriran ascensores, siempre que los
estacionamientos se encuentren a una distancia no mayor que la citada.
Tampoco requeriran ascensores los edificios destinados a vivienda de 6 pisos,
CUYyO0S pisos superiores sean duplex.

b) Estudio de Ascensores:



Los proyectos que deban contemplar ascensores, conforme a la letra a)
precedente, deberan presentar un Estudio de Ascensores para determinar las
necesidades del proyecto de edificacion.

El estudio debera basarse en una simulacion de trafico de los ascensores,
considerando ingreso proporcional de personas en todos los pisos del edificio,
incluyendo los subterraneos si el proyecto los contempla. Se debera simular el
momento maximo de subida por un intervalo de 15 minutos con 80% de
ocupacion maxima de las cabinas.

Este estudio debera ser suscrito por un profesional especialista y
considerara al menos los siguientes antecedentes:

1) Destino(s) del edificio.

2) Numero de pisos o niveles, altura de piso a piso y altura total.

3) Definicion de las paradas que constituyen accesos del edificio.

4) Superficie util de cada piso.

5) Carga de ocupacion por piso conforme al articulo 4.2.4. de esta
Ordenanza. La carga de ocupacion de las salas de espera, independientemente
del destino de la edificacion, se asimilaran para estos efectos a la sala de
espera del destino salud, sefialada en la tabla contenida en el mencionado
articulo.

En base a tales antecedentes, el estudio debera cumplir con los parametros
sefalados en las tablas N° 1 o0 N° 2, segun corresponda.

Tabla N° 1

Destino del  Tiempo promedio maximo Capacidad de
Edificio de espera(*) / tiempo  Transporte

promedio maximo de (***)

llegada al destino (**)

Hospedaje 35s/110 s Minimo 6%
Equipamiento

Salud 40s/110s Minimo 8%
Equipamiento

Servicios 30s/100s Minimo 12%
Equipamiento

Servicios: 40s/100 s Minimo 12%

Centro Médico



Otros 40s/110 s Minimo 6%

(*) Tiempo promedio de espera por persona para la llegada de la cabina.

(**) Tiempo promedio de llegada al destino por persona desde el acceso

principal.

(***) Valor minimo admisible, medido respecto del total de personas que pueda
transportar en un periodo de 5 minutos, sobre y bajo el acceso principal.

Para el calculo de la capacidad de transporte de los proyectos destinados a
grandes tiendas, centros comerciales, locales comerciales o supermercados
que, ademas de contemplar ascensores, cuenten con escaleras y/o rampas
mecanicas, podra incorporarse en el calculo la capacidad de transporte de
dichas instalaciones, no siendo exigible en este caso cumplir con el tiempo
promedio maximo de espera a que se refiere la tabla anterior.

Tratandose de edificios destinados a vivienda, el estudio debera cumplir con
los parametros sefialados en la tabla N° 2:

Tabla N° 2

Destino del Intervalo de Capacidad de
edificio  Espera (*)  Transporte (**)

Vivienda Inferior a Minimo 6%
80 segundos

(*) Valor maximo admisible, correspondiente al intervalo de
tiempo medio de espera en el piso de acceso principal.

(**) Valor minimo admisible, medido respecto del total de
personas que pueda transportar en un periodo de 5
minutos, sobre y bajo el acceso principal.

Los proyectos que contemplen destinos o actividades de distintos usos de
suelo, deberan aplicar las exigencias de las tablas anteriores en forma
segregada, pudiendo aplicar, en todo caso, los parametros mas exigentes a la
totalidad del proyecto.

c) Cabina:

Los ascensores requeridos deberan tener las siguientes medidas minimas
de cabina:



profundidad : 1,40 m libre interior

- ancho : 1,10 m libre interior
- altura : 2,20 m libre interior
- puerta : 0,90 m ancho libre de paso

La cabina destinada al transporte de pasajeros debera estar cerrada en
todos sus costados, sin otras aberturas que las definidas en las normas
técnicas oficiales vigentes. En caso de emergencia, las puertas se deberan
poder accionar desde el exterior.

Las puertas de la cabina y de pisos deben ser automaticas y operar con
deslizamiento horizontal.

Adicionalmente, la cabina debera cumplir con las disposiciones para
personas con discapacidad indicadas en el articulo 4.1.7. de esta Ordenanza.

Tratandose de alteraciones o transformaciones de ascensores o de la
incorporacion de ascensores en edificios existentes, las dimensiones minimas
de cabina podran reducirse y adaptarse al maximo que permiten las
dimensiones interiores de la caja de ascensores existente. En estos casos, la
dimension del ancho libre de paso de las puertas podra reducirse a 0,8 m, en
tanto las puertas de piso y cabina sean automaticas. Por su parte, el Estudio de
Ascensores exigido en la letra b) de este numeral no sera necesario

d) Caja de Ascensores:

La caja de ascensores terminara inferiormente en un pozo y superiormente
en un espacio sobre la cabina que contemplara un recorrido libre de seguridad,
calculado por el profesional especialista o por el fabricante, conforme a las
normas técnicas oficiales vigentes y las especificaciones técnicas del fabricante
de la instalacion.

Los muros de la caja de ascensores tendran una resistencia al fuego
conforme al articulo 4.3.3. de esta Ordenanza, y una resistencia mecanica
suficiente para soportar las cargas que la instalacion ejerce sobre ésta.
Asimismo, muros, piso Y cielo de la caja de ascensores deben estar construidos
con materiales que no originen polvo. Las superficies internas de la caja de
ascensores deben ser lisas y pintadas de color claro, aceptandose una
terminacion sin pintar cuando éstas sean de textura lisa. Se permitira la
instalacion de ascensores y montacargas paralelos en una caja comun,
conforme a las especificaciones técnicas del fabricante.

e) Sala de maquinas:



Cuando la instalacidon contemple sala de maquinas, ésta tendra una
resistencia al fuego de sus elementos perimetrales de a lo menos F-60,
incluidas sus puertas.

No debera utilizarse como paso o transito para el publico y sus puertas de
acceso deberan dotarse con cerraduras que permitan su abertura desde el
interior, sin necesidad de llaves.

Si la sala de maquinas esta ubicada en el extremo superior de la caja del
ascensor, las maquinas deberan descansar sobre un envigado de acero o de
hormigdn armado, apoyado en los muros soportantes del edificio o sobre la losa
si ésta tiene la resistencia suficiente para soportar las cargas del peso propio de
las maquinas y del doble de la carga maxima suspendida.

La altura de la sala de maquinas debera cumplir con lo sefialado en las
normas técnicas oficiales vigentes y con las especificaciones del fabricante.

Las salas de maquinas no se deben destinar a otro uso distinto al del
ascensor. No deben contener canalizaciones, cables ni otros dispositivos
ajenos al servicio del ascensor.

f) Pozo:

El pozo del ascensor no podra estar sobre lugares de transito de personas,
a menos que se lleve a terreno firme la proyeccion vertical del contrapeso
mediante uno o varios pilares, o que se dote al contrapeso de paracaidas o se
contemple una solucidn para disipar la energia del contrapeso en caida libre.

Los planos y especificaciones técnicas de la instalacion de ascensores
deberan ser suscritos por el fabricante y adjuntarse a la solicitud del permiso
respectivo. Dichos planos contendran las plantas y cortes que permitan definir
la obra gruesa y terminaciones de la caja de ascensores, sala de maquinas y
pozo, como también las principales caracteristicas y dimensiones de la cabina.

Estas instalaciones deberan incorporar un sensor sismico calibrado y
cumplir con los requisitos minimos de diseino, instalacion y operacion frente a
sismos, contenidos en las normas técnicas oficiales vigente. Con todo, los rieles
guia de los ascensores verticales siempre deberan ser en perfil "T".

Asimismo, las instalaciones de ascensores deberan estar conectadas a un
sistema de emergencia eléctrico, o en su defecto contemplar baterias, que le



den autonomia de funcionamiento e iluminacion de emergencia, en caso que se
interrumpa la alimentacion normal de la instalacion desde la red publica.

Los ascensores no podran proyectarse contiguos a locales habitables
destinados a dormitorios, salvo que se trate de viviendas unifamiliares.

Los proyectos que incorporen ascensores y no correspondan a los
sefalados en la letra a) precedente, no requeriran del Estudio de Ascensores,
sin embargo deberan cumplir con las medidas minimas de cabina, puertas
automaticas y demas caracteristicas sefaladas en las letras c), d), e) y f) de
este mismo numeral, sin perjuicio de las disposiciones sobre ascensores
establecidas en el articulo 4.1.7. de esta Ordenanza.

Tratandose de ascensores incorporados en proyectos de viviendas
unifamiliares, o en viviendas unifamiliares existentes, no requeriran del Estudio
de Ascensores y las dimensiones minimas de cabina podran reducirse,
pudiendo las puertas de piso y cabina ser batientes o plegables, en tanto
operen con deslizamiento horizontal. Tratandose de ascensores especiales, las
dimensiones minimas de cabina podran reducirse, 1 m por 1,25 my el ancho
de puertas reducirse a 0,8 m.

Los ascensores electromecanicos verticales que requieran instalarse en los
edificios sefialados en los numeros 1) y 2) de la letra a) de este numeral,
corresponderan a ascensores del tipo regenerativo, entendiéndose por éstos a
aquellos que durante el movimiento ascendente o descendente de la cabina o
el contrapeso generan energia eléctrica. Igualmente, se conformaran como
ascensores del tipo regenerativo aquellos ascensores electromecanicos
instalados en estos mismos edificios, que en su alteracion o transformacion,
consideren el cambio de la velocidad nominal, la carga nominal y/o la masa de
la cabina; o consideren el cambio o sustitucion de la maquina o el sistema de
control.

2. Montacargas.

Los proyectos que contemplen montacargas, deberan adjuntar a la solicitud
de permiso de edificacion el plano y las especificaciones técnicas de estas
instalaciones, que seran suscritos por el fabricante o su representante oficial,
las que indicaran la cantidad a instalarse, las caracteristicas de la instalacion, el
tipo de carga que se transportara y la capacidad de transporte de la instalacion,
debiendo cumplir con las especificaciones técnicas del fabricante y con las
normas técnicas oficiales vigentes.



Los muros de la caja de montacargas tendran la resistencia al fuego
asignada a la caja de ascensores, senalada en el numeral precedente.

3. Escaleras o rampas mecanicas.

Los proyectos que contemplen escaleras o rampas mecanicas deberan
adjuntar a la solicitud de permiso de edificacién el plano y las especificaciones
técnicas de estas instalaciones, suscritos por el fabricante o representante
oficial, indicando la cantidad a instalarse y las caracteristicas de la instalacion,
sefalando su capacidad de transporte, debiendo cumplir con las
especificaciones técnicas del fabricante y con las normas técnicas oficiales
vigentes.

Articulo 4.1.12. Todas las instalaciones mecanicas, cuyo funcionamiento
pueda producir ruidos o vibraciones molestas a los moradores del edificio,
deberan consultar la aislacidn acustica necesaria y los dispositivos especiales
que impidan las trepidaciones.

Articulo 4.1.13. Los edificios colectivos no contiguos que forman parte de un
mismo proyecto, deberan contemplar una distancia minima libre horizontal
frente a las fachadas que contemplen vanos de recintos habitables, equivalente
a 1/4, 1/3 o 1/2 de la altura del respectivo piso en relacion al suelo natural,
segun se trate de edificaciones ubicadas en cada una de las agrupaciones de
regiones indicadas en la tabla de rasantes inserta en el inciso sexto del articulo
2.6.3. de esta Ordenanza, respectivamente. Dicha distancia libre se medira en
forma perpendicular a la fachada respectiva.

En el caso de fachadas que contemplen sectores con vanos de recintos
habitables y otros sin ellos, la distancia minima horizontal antes sefalada
debera cumplirse sélo en el sector que contempla dichos vanos.

Con todo, la distancia minima libre horizontal frente a los vanos de recintos
habitables sera la siguiente:

Cuando estén ubicados a una altura
de hasta 3,5 m 4m
Cuando estén ubicados a una altura
sobre 3,5my hasta7 m 6m
Cuando estén ubicados a una altura
sobre 7 m 8 m"

INCISO DEROGADO.



Para los efectos de este articulo se consideraran como edificios contiguos
aquellos que se encuentran unidos en al menos un tercio de su altura. Estos
edificios deberan cumplir las distancias minimas libres horizontales sefaladas
en el articulo 4.1.14.

Los Planes Reguladores Comunales, segun sean las caracteristicas
ambientales, topograficas o de asoleamiento, podran disponer mayores
exigencias que las sefialadas en este articulo.

Articulo 4.1.14. En un mismo edificio colectivo las fachadas de unidades
independientes deberan cumplir las siguientes distancias minimas:

1. Entre las fachadas con vano de recintos habitables y las fachadas con
vano, debera contemplarse una distancia minima libre horizontal de 6 metros.
2. Entre las fachadas con vano de recintos habitables y las fachadas sin vano,
debera contemplarse una distancia minima libre horizontal de 3 metros.

3. Entre las fachadas con vano de recintos no habitables debera contemplarse
una distancia minima libre horizontal de 3 metros.

Se exceptuan de cumplir con las distancias minimas establecidas en el
inciso anterior, las fachadas con vano de recintos no habitables que se
enfrenten a fachadas sin vano y las fachadas sin vano que se enfrenten entre
Si.

Articulo 4.1.15. En los conjuntos de viviendas unifamiliares en extension de
hasta 3 pisos de altura, estén o no acogidos al régimen de copropiedad
inmobiliaria, las fachadas de las viviendas o partes de estas fachadas, deberan
contemplar, entre ellas, las siguientes distancias minimas:

1. Entre las fachadas con vano de recintos habitables debera contemplarse
una distancia minima libre horizontal de 4 metros.

2. Entre las fachadas con vano de recintos habitables y las fachadas sin vano
debera contemplarse una distancia minima libre horizontal de 2 metros. En esta
ultima situacién se incluyen las fachadas con vano de recintos habitables que
enfrenten un cierro o una fachada con vano de recinto no habitable.

3. Entre las fachadas con vano de recintos no habitables debera contemplarse
una distancia minima libre horizontal de 2 metros.

Se exceptuan de cumplir con las distancias minimas establecidas en el
inciso anterior las fachadas con vano de recintos no habitables que se
enfrenten a fachadas sin vano y las fachadas sin vano que se enfrenten entre
Si.



Articulo 4.1.16. En los edificios de tres 0 mas pisos, y en todos los edificios
cualquiera sea su numero de pisos en que coincida la linea de edificacion con
la linea oficial, las aguas lluvias provenientes de las cubiertas, terrazas, patios
descubiertos, y demas espacios analogos, no podran derramarse directamente
sobre el terreno adyacente y sobre espacios o vias de uso publico, debiendo
ser éstas debidamente canalizadas en todo su recorrido desde el lugar del cual
provienen hasta el nivel del terreno en el que se vierten. El proyectista debera
proponer un sistema, aceptable para la Direccion de Obras Municipales, que
demuestre fehacientemente que el derrame de las aguas lluvias sobre el
terreno no ocasionara molestias al transito peatonal especialmente en aquel
que se desarrolla en los espacios de uso publico.

CAPITULO 2

DE LAS CONDICIONES GENERALES DE SEGURIDAD

Disposiciones generales

Articulo 4.2.1. Las disposiciones de este Capitulo tendran el siguiente
ambito de aplicacion:

1. Areas de uso comun de edificaciones colectivas.
2. Areas destinadas al publico en edificios de uso publico.

Cuando se dispongan normas especiales segun el destino de los edificios en
otros Capitulos de este mismo Titulo, primaran aquéllas sobre las normas
generales aqui contempladas.

El articulo 4.2.7. sera aplicable a toda edificacion, con excepcion de las
viviendas unifamiliares y de las escaleras interiores de unidades en edificios
colectivos.

En aquellas instalaciones destinadas a albergar personas bajo régimen de
privacion de libertad no seran aplicables las disposiciones de este Capitulo que
sean incompatibles con dicha circunstancia, debiendo, en todo caso,
contemplarse las medidas especiales de seguridad que correspondan.

Articulo 4.2.2. Para solicitar autorizacion de cambio de destino de una
edificacion, se contemplen o no obras de construccion, debera adjuntarse un
informe suscrito por profesional competente que acredite el cumplimiento de las
disposiciones de este Capitulo aplicables al nuevo destino, salvo que se trate



de edificaciones cuya carga de ocupacion sea inferior a 30 personas, en cuyo
caso dichas disposiciones no seran aplicables.

Articulo 4.2.3. El dimensionamiento de las vias de evacuacion de una
edificacion se basara en la carga de ocupacién correspondiente a la superficie
servida por dichas vias.

Carga de ocupacion

Articulo 4.2.4. La superficie de la edificacion o del sector de ella que senala
la tabla de este articulo, se considerara ocupada por personas para la
determinacion de la carga de ocupacion. En edificios cuyo destino no sea
residencial u oficinas, cuando se contemple un numero fijo de ocupantes,
podran descontarse de la carga de ocupacion aplicable a las salidas comunes
aquellos recintos que tendran una ocupacion no simultanea, tales como
auditorios o laboratorios en establecimientos educacionales, o salas de reunion
0 casinos en establecimientos industriales.

En cada caso la cantidad de personas se calculara de acuerdo a la siguiente
tabla:

TABLA DE CARGOS DE OCUPACION
Destino m2 X persona

Vivienda(superficie util):

Unidades de hasta 60 m2 15,0
Unidades de mas de 60 m2 hasta 140 m2 20,0
Unidades de mas de 140 m2 30,0
Oficinas (superficie util): 10,0
Comercio (locales en general):

Salas de venta niveles -1 ,1y 2 3,0
Salas de venta en otros pisos 5,0
Supermercados (area de publico) 3,0
Supermercados (trastienda) 15,0
Mercados y Ferias (area de publico) 1,0
Mercados y Ferias (puestos de venta) 4,0

Comercio (Malls) :
Locales comerciales, en niveles
con acceso exterior 10,0



Pasillos entre locales, en niveles

con acceso exterior 5,0
Locales comerciales, otros niveles 14,0
Pasillos entre locales, otros niveles 7,0
Patios de comida y otras areas

comunes con mesas 1,0

Educacion:

Salones, auditorios 0,5
Salas de uso multiple, casino 1,0
Salas de clase 1,5
Camarines, gimnasios 4,0
Talleres, Laboratorios, Bibliotecas 5,0
Oficinas administrativas 7,0
Cocina 15,0

Salud (Hospitales y Clinicas):
Areas de servicios ambulatorios

y diagnaostico 6,0

Sector de habitaciones (superficie total) 8,0
Oficinas administrativas 10,0
Areas de tratamiento

a pacientes internos 20,0

Salud (Consultorios, Policlinicos) :
Salas de espera 0,8
Consultas 3,0

Otros :

Recintos de espectaculos

(area para espectadores de pie) 0,25
Capillas, Discotecas 0,5
Salones de reuniones 0,8
Area para publico en bares,

cafeterias, pubs 1,0
Restaurantes (comedores),

salones de juego 1,5

Salas de exposicion 3,0
Hogares de nifios 3,0
Gimnasios, Academias de danza 4.0
Hogares de ancianos 6,0
Estacionamientos de uso comun



o publicos (superficie total) 16,0
Hoteles (superficie total) 18,0
Bodegas, Archivos 40,0

Los destinos no considerados en la tabla anterior deberan asimilarse a los
alli senalados.

En locales con asientos fijos se tomara el numero de asientos. En
aposentadurias corridas se considerara 0,45 m por persona.

En caso de edificaciones con dos o0 mas destinos se calculara la carga de
ocupacion correspondiente a cada sector segun su destino. Cuando en un
mismo sector se contemplen usos alternados debera considerarse la carga de
ocupacion mas exigente.

Articulo 4.2.5. El ancho minimo de cualquier seccion de una via de
evacuacion se determinara en base a la carga de ocupacion de la superficie
que sirve dicha seccion.

En el piso de salida de edificaciones de dos 0 mas pisos se considerara
como superficie servida la ubicada hasta en el nivel superior o inferior
adyacente a dicho piso, sin incluir la superficie de los demas pisos.

En caso de convergencia de un piso superior y uno inferior en un piso
intermedio de salida, el ancho de la salida debe calcularse sumando el nimero
de ocupantes de los pisos superior e inferior.

Se exceptuan de lo indicado en este articulo las escaleras, cuyo ancho
minimo sera determinado conforme al articulo 4.2.10.

Las vias de evacuacion pueden tener ancho variable siempre que se
cumplan los anchos minimos para cada tramo de ellas.

Cuando se contemplen dos o mas vias de salida, la superficie servida por
dichas vias se dividira segun el numero de salidas.

Alturas minimas

Articulo 4.2.6. La altura minima libre interior de las vias de evacuacion sera
de 2,10 m medidos verticalmente en obra terminada desde el piso hasta la
proyeccion mas cercana del cielo, vigas u otros elementos salientes, salvo en el
caso de las escaleras, en que la altura minima se medira trazando un arco de
1,80 m de radio desde la nariz de las gradas. En los vanos de puertas se
admitira una altura libre minima de 2 m.

Barandas



Articulo 4.2.7. Todas las aberturas de pisos, mezaninas, costados abiertos
de escaleras, descansos, pasarelas, rampas, balcones, terrazas, y ventanas de
edificios que se encuentren a una altura superior a 1m por sobre el suelo
adyacente, deberan estar provistas de barandas o antepechos de solidez
suficiente para evitar la caida fortuita de personas. Dichas barandas o
antepechos tendran una altura no inferior a 0,95 m medida verticalmente desde
el nivel de piso interior terminado en el plomo interior del remate superior de la
baranda o antepecho, y deberan resistir una sobrecarga horizontal, aplicada en
cualquier punto de su estructura, no inferior a 50 kg por metro lineal, salvo en el
caso de edificios de uso publico y todo aquel que, sin importar su carga de
ocupacion, preste un servicio a la comunidad, en que dicha resistencia no
podra ser inferior a 100 kg por metro lineal.

En los tramos inclinados de escaleras se admitira una altura minima de
baranda de 0,85 m, medida desde la nariz de los peldanos.

La baranda se podra suprimir en caso de recintos con fachada de cristales
fijos o ventanas cuya apertura no sobrepase 0,12 m, que cuenten con
antepecho, baranda o refuerzo interior de al menos 0,60 m de altura, medido
desde el nivel de piso interior terminado, y que certifiquen una resistencia de los
cristales a sobrecargas horizontales no inferior a la indicada en el inciso primero
de este articulo.

En los costados de una ruta accesible, que sea parte de la circulacion del
edificio, no podran existir desniveles superiores a 0,30 m sin estar debidamente
protegidos por barandas y un borde resistente de una altura no inferior a 0,30
m.

Las barandas transparentes y abiertas tendran sus elementos estructurales
y ornamentales dispuestos de manera tal que no permitan el paso de una
esfera de 0,125 m de diametro a través de ellos.

En las escaleras las aberturas triangulares formadas por la huella, la
contrahuella y la barra inferior de la baranda podran admitir el paso de una
esfera de 0,185 m de diametro.

Se exceptuan de lo dispuesto en este articulo los andenes de transporte de
personas o de carga y descarga de productos, los escenarios y otras
superficies cuya funcidn se impediria con la instalacion de barandas o
antepechos.

Vias de evacuacion



Articulo 4.2.8. Para los efectos de este Capitulo, los ascensores, escaleras
mecanicas, rampas mecanicas y pasillos moéviles no se consideraran vias de
evacuacion, con las excepciones que sefnala el articulo 4.2.21. de este mismo
Capitulo.

Articulo 4.2.9. Las areas externas de una edificacion, tales como patios,
plazoletas, atrios o similares, susceptibles de ser ocupadas por personas,
deben estar provistas de vias de evacuacion conforme a este Capitulo.

En estos casos la carga de ocupacion del area externa sera determinada por
el arquitecto del proyecto segun los usos estimados para dicha area.

Cuando la salida de un area externa sea a través de una edificacion, el
numero de ocupantes de dicha area debe ser considerado en el disefo de las
vias de evacuacion de la edificacion.

Escaleras

Articulo 4.2.10. La cantidad y ancho minimo requerido para las escaleras
que forman parte de una via de evacuacion, conforme a la carga de ocupacion
del area servida, sera la que sefala la siguiente tabla:

ESCALERAS

N° de personas Cantidad y ancho minimo
hasta 50 1 1,170 m
Desde 51 hasta 100 1 1,20 m
Desde 101 hasta 150 1 1,30 m
Desde 151 hasta 200 1 1,40 m
Desde 201 hasta 250 1 1,50 m
Desde 251 hasta 300 2 1,20 m
Desde 301 hasta 400 2 1,30 m
Desde 401 hasta 500 2 1,40 m
Desde 501 hasta 700 2 1,50 m

Desde 701 hasta 1.000 2 1,60 m

Cuando la carga de ocupacion de una edificacidon sea superior a 1.000
personas debera adjuntarse al proyecto un Estudio de Evacuacién que
determine la cantidad, disposicidn y caracteristicas de las escaleras necesarias
sobre las requeridas segun la tabla anterior.

Cuando se requieran dos o mas escaleras, éstas deberan disponerse de
manera tal que en cada piso constituyan vias de evacuacion alternativas,



independientes y aisladas entre si. Si no existiere en un mismo piso acceso a
dos o mas escaleras como vias de evacuacion de uso alternativo, la Unica
escalera de evacuacion accesible en cada piso debera terminar en una terraza
de evacuacion que cumpla con las exigencias senaladas para éstas en el
articulo 4.2.15. Tratandose de escaleras contiguas, deberan estar separadas
por muros con resistencia minima al fuego segun el articulo 4.3.3. y sus puertas
de acceso, en cada piso, deberan disponerse separadas por al menos 3 m.

Articulo 4.2.11. Las escaleras de evacuacion deben consultar pasamanos en
un costado a lo menos y cumplir ademas los siguientes requerimientos:

1. En los tramos inclinados el pasamanos debe ubicarse a una altura de
entre 0,85 my 1,05 my en los descansos o vestibulos a una altura de entre
0,95 my1,05m.

2. Los peldafios tendran un ancho de huella no inferior a 0,28 m en
proyeccion horizontal y una altura de contrahuella no mayor a 0,18 m ni menor
a 0,13 m. Esta norma debera cumplirse en cualquier peldaino que forme parte
de una via de evacuacion.

3. En las escaleras que forman parte de una zona vertical de seguridad los
tramos deben ser rectos y las huellas de los peldafos y descansos deben ser
antideslizantes.

Se exceptuan de lo indicado en este articulo los peldanos de escaleras
auxiliares de evacuacion, las que se regiran por lo dispuesto en el articulo
4.2.16. de este mismo Capitulo.

Articulo 4.2.12. Las escaleras interiores de evacuacion terminaran en el piso
de salida del edificio en un vestibulo, galeria o pasillo de un ancho minimo de
1,80 m, el cual debe mantenerse hasta un espacio exterior comunicado a la via
publica.

La distancia maxima desde la primera grada de la escalera hasta dicho
espacio exterior no sera mayor de 20 m. No obstante, dicha longitud podra
llegar hasta 40 m cuando el espacio al que se accede presente un riesgo de
incendio muy reducido, por estar revestido con materiales no combustibles y
tener una densidad de carga combustible inferior a 100 MJ/m2, determinada
conforme a la norma NCh 1916.

Articulo 4.2.13. En los pisos distintos al de salida del edificio, la distancia
maxima desde la puerta de un departamento, oficina o local, hasta una escalera
de evacuacion en el mismo piso, sera de 40 m, sin perjuicio de lo establecido
en el articulo 4.2.17.

En edificaciones que cuenten con sistema de rociadores automaticos,
avalado por un Estudio de Seguridad, la distancia sefialada en el inciso anterior
sera de hasta 60 m.



Articulo 4.2.14. En los pisos destinados a estacionamientos, bodegas e
instalaciones de servicio del edificio, la distancia maxima desde cualquier punto
del area de uso comun hasta la escalera mas cercana no sera superior a 60 m,
salvo que se trate de una planta abierta en al menos el 50% de su perimetro,
en cuyo caso la distancia maxima sera de 90 m. En ambos casos la distancia
maxima podra extenderse hasta en un tercio si la planta cuenta con un sistema
de rociadores automaticos avalado por un Estudio de Seguridad.

Articulo 4.2.15. En los edificios de 10 o mas pisos que cuenten con solo una
escalera de evacuacion, ésta debera terminar en el nivel de cubierta en una
terraza de evacuacion, la cual debera tener un ancho libre minimo de 3 my un
area no menor a 0,2 m2 por persona, calculada en base a la carga de
ocupacion del sector del edificio ubicado por sobre la mitad del recorrido de
evacuacion de la escalera.

Con todo, cuando un proyecto justifique, mediante un Estudio de Seguridad,
la conveniencia de adoptar otro tipo de lugares de evacuacion protegidos contra
incendio, se podra estar a sus especificaciones.

Escaleras auxiliares

Articulo 4.2.16. En obras de rehabilitacion de inmuebles, en que la
disposicion de escaleras de las caracteristicas sefialadas en los articulos
anteriores presente especial dificultad, el Director de Obras Municipales podra
autorizar escaleras auxiliares de evacuacion situadas al exterior de la
edificacion, las cuales deberan cumplir las siguientes condiciones:

1. El ancho libre del recorrido se calculara de acuerdo a la regla general,
pudiendo tener un minimo de 0,90 m.

2. Los peldanos tendran una huella no menor a 0,21 m, una contrahuella no
mayor de 0,20 m, y sus tramos seran rectos.

3. Contaran con defensas o barandas de acuerdo a la regla general,
debiendo agregarse, en caso necesario, defensas adicionales que
contrarresten posibles sensaciones de vértigo.

4. Los accesos a la escalera estaran debidamente sefalizados, podran
situarse al interior de los departamentos, oficinas o locales y su tramo inferior
podra ser retractil o desplegable.

Estas escaleras auxiliares podran ser de estructura metalica, sin
protecciones contra incendio.

Pasillos

Articulo 4.2.17. Cuando los pasillos de un edificio queden en situacion de



fondo de saco con respecto a la escalera de evacuacion, las puertas de acceso
a las unidades no podran ubicarse a una distancia superior a 10 m respecto de
la escalera, salvo que el pasillo esté protegido contra el fuego de acuerdo al
articulo 4.3.27. de este mismo Titulo.

Articulo 4.2.18. Los pasillos tendran un ancho libre minimo de medio
centimetro por persona, calculado conforme a la carga de ocupacion de la
superficie servida, con un ancho minimo de 1,10 m. En el caso de pasillos que
sirvan a varios pisos, el calculo se efectuara segun las reglas del articulo 4.2.5.
de este mismo Capitulo.

Cuando se trate de ocupaciones menores de 50 personas, 0 en caso de
pisos subterraneos destinados a estacionamientos, bodegas o instalaciones de
servicio, el ancho minimo sera de 1,10 m.

Articulo 4.2.19. Los pasillos o galerias que formen parte de una via de
evacuacion careceran de obstaculos en el ancho requerido, salvo que se trate
de elementos de seguridad ubicados en las paredes que no reduzcan en mas
de 0,15 m el ancho requerido.

Rampas

Articulo 4.2.20. Las rampas previstas como recorrido de evacuacion se
asimilaran a los pasillos en el dimensionamiento de su ancho y tendran una
pendiente maxima de 12%, sin perjuicio del cumplimiento, cuando corresponda,
de las condiciones establecidas para personas con discapacidad en el articulo
4.1.7. de este mismo Titulo.

Articulo 4.2.21. Las rampas mecanicas Yy los pasillos méviles podran
considerarse como parte de una via de evacuacién, cuando no sea posible su
utilizacion por personas que trasladen carros de transporte de mercaderias y
ademas estén provistos de un dispositivo de parada manual debidamente
sefalizado, sin perjuicio de su conexion a sistemas automaticos de deteccion y
alarma.

Puertas de escape

Articulo 4.2.22. Las puertas de escape deben ser facilmente reconocibles
como tales. En ningun caso podran estar cubiertas con materiales reflectantes
o decoraciones que disimulen su ubicacion.

Articulo 4.2.23. El ancho minimo requerido conforme al articulo 4.2.5. de
este mismo Capitulo debe cumplirse, en el caso de las puertas, sumando los



anchos libres de salida de cada una. Dicha medida no podra ser inferior al
ancho minimo requerido para los pasillos que sirven a las puertas.

Articulo 4.2.24. Las puertas de escape tendran un ancho nominal de hoja no
menor a 0,85 m y un alto no menor de 2 m. Cuando contemplen mecanismos
de apertura o dispositivos anti panico, estos deberan ubicarse a una altura de
0,95 m.

El ancho libre de salida, en ningun caso, podra ser menor a 0,80 m, y el
espesor horizontal del umbral de la puerta o vano de escape no podra ser
mayor a 0,60 m.

En el piso de salida del edificio, la puerta de salida de la escalera de
evacuacion tendra un ancho nominal de hoja no menor a 0,90 m.

Inciso Eliminado.

Articulo 4.2.25. Las puertas de acceso a una escalera de evacuacion no
pueden obstruir, durante su apertura, mas de un tercio del ancho libre requerido
para la escalera.

Articulo 4.2.26. Las puertas de escape deben abrir en el sentido de la
evacuacion siempre que el area que sirvan tenga una carga de ocupacion
superior a 50 personas.

Articulo 4.2.27. Las puertas de escape deben abrir desde el interior sin la
utilizacion de llaves o mecanismos que requieran algun esfuerzo o
conocimiento especial.

Articulo 4.2.28. Las puertas giratorias o deslizantes que sirvan a un numero
de ocupantes de 10 o mas personas no podran ser consideradas puertas de
escape.

Se exceptuan de lo dispuesto en el inciso anterior las puertas giratorias o
deslizantes que dispongan de un sistema que permita el abatimiento de sus
hojas en el sentido de la evacuacion, mediante la aplicacion manual de una
fuerza no superior a 14 kg.

Senalizacion

Articulo 4.2.29. Todas las vias de evacuacion y sus accesos deben
identificarse mediante sefales de grafica adecuada.

En cada caso deben contemplarse las senales necesarias para facilitar la
evacuacion de los ocupantes hasta el exterior, minimizando cualquier



posibilidad de confusion durante el recorrido de escape en situaciones de
emergencia.

CAPITULO 3

DE LAS CONDICIONES DE SEGURIDAD CONTRA INCENDIO

Articulo 4.3.1. Todo edificio debera cumplir, segun su destino, con las
normas minimas de seguridad contra incendio contenidas en el presente
Capitulo, como asimismo, con las demas disposiciones sobre la materia
contenidas en la presente Ordenanza.

Se exceptuan de lo anterior los proyectos de rehabilitacion de inmuebles que
cuenten con Estudio de Seguridad y las edificaciones senaladas en el articulo
4.3.26. de este mismo Capitulo.

Las disposiciones contenidas en el presente Capitulo persiguen, como
objetivo fundamental, que el disefio de los edificios asegure que se cumplan las
siguientes condiciones:

- Que se facilite el salvamento de los ocupantes de los edificios en caso de
incendio.

- Que se reduzca al minimo, en cada edificio, el riesgo de incendio.

- Que se evite la propagacion del fuego, tanto al resto del edificio como
desde un edificio a otro.

- Que se facilite la extincion de los incendios.

Para lograr los objetivos sefialados en el inciso anterior, los edificios, en los
casos que determina este Capitulo, deberan protegerse contra incendio. Para
estos efectos, se distinguen dos tipos de proteccion contra incendio:

1. Proteccion pasiva: La que se basa en elementos de construccion que por
sus condiciones fisicas aislan la estructura de un edificio de los efectos del
fuego durante un determinado lapso de tiempo, retardando su accion y
permitiendo en esa forma la evacuacion de sus ocupantes antes del eventual
colapso de la estructura y dando, ademas, tiempo para la llegada y accion de
bomberos. Los elementos de construccidon o sus revestimientos pueden ser de
materiales no combustibles, con capacidad propia de aislacion o por efecto
intumescente o sublimante frente a la accion del fuego.

2. Proteccion activa: La compuesta por sistemas que, conectados a
sensores o dispositivos de deteccidon, entran automaticamente en
funcionamiento frente a determinados rangos de particulas y temperatura del
aire, descargando agentes extintores de fuego tales como agua, gases,
espumas o polvos quimicos.

Articulo 4.3.2. Para los efectos de la presente Ordenanza, el
comportamiento al fuego de los materiales, elementos y componentes de la



construccion se determinara de acuerdo con las siguientes normas o las que
las reemplacen:

- Normas generales, sobre prevencion de incendio en edificios:

NCh 933 Terminologia.
NCh 934 Clasificacion de fuegos.

- Normas de resistencia al fuego :

NCh 935/1 Ensaye de resistencia al fuego -
Parte 1: Elementos de construccion
general.

NCh 935/2 Ensaye de resistencia al fuego -
Parte 2 : Puertas y otros elementos de
cierre.

NCh 2209 Ensaye del comportamiento al fuego de
elementos de construccion vidriados.

- Normas sobre cargas combustibles en edificios:

NCh 1914/1 Ensaye de reaccién al fuego -
Parte 1: Determinacion de la no
combustibilidad de materiales de
construccion.

NCh 1914/2 Ensaye de reaccién al fuego -
Parte 2: Determinacion del calor de
combustion de materiales en general.

NCh 1916 Determinaciéon de cargas combustibles.

NCh 1993 Clasificacion de los edificios segun su
carga combustible.

- Normas sobre comportamiento al fuego:

NCh 1974 Pinturas - Determinacién del retardo al
fuego.

NCh 1977 Determinacion del comportamiento de
revestimientos textiles a la accién de
una llama.

NCh 1979 Determinacion del comportamiento de
telas a la accion de una llama.



- Normas sobre senalizacion en edificios:

NCh 2111 Senales de seguridad.
NCh 2189 Condiciones basicas.

- Normas sobre elementos de proteccion y combate contra incendios:

NCh 1429 Extintores portatiles - Terminologia y
definiciones.

NCh 1430 Extintores portatiles - Caracteristicas
y rotulacion.

NCh 1433 Ubicacion y senalizacion de los
extintores portatiles.

NCh 1646 Grifo de incendio - Tipo columna de 100
mm - Diametro nominal.

- Normas sobre rociadores automaticos:

NCh 2095/1 Sistemas de rociadores .

Parte 1: Terminologia, caracteristicas y
clasificacion.

NCh 2095/2 Sistemas de rociadores - Parte 2: Equipos y
componentes.

NCh 2095/3 Sistemas de rociadores - Parte 3:
Requisitos de los sistemas y de
instalacion.

NCh 2095/4 Sistemas de rociadores - Parte 4: Disefo,
planos y calculos.

NCh 2095/5 Sistemas de rociadores - Parte 5:
Suministro de agua.

NCh 2095/6 Sistemas de rociadores - Parte 6: Recepcion
del sistema y mantencién.

No obstante lo dispuesto en el inciso anterior, habra un "Listado Oficial de
Comportamiento al Fuego", confeccionado por el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo o por la entidad que éste determine, en el cual se registraran,
mediante valores representativos, las cualidades frente a la accion del fuego de
los materiales, elementos y componentes utilizados en la actividad de la
construccion.

Las caracteristicas de comportamiento al fuego de los materiales, elementos
y componentes utilizados en la construccion, exigidas expresamente en esta
Ordenanza, que no se encuentren incluidas en el Listado Oficial de



Comportamiento al Fuego, deberan acreditarse mediante el certificado de
ensaye correspondiente emitido por alguna Institucion Oficial de Control
Técnico de Calidad de los Materiales y Elementos Industriales para la
Construccion.

Aquellos proyectos que cuenten con un Estudio de Seguridad podran utilizar
materiales, elementos y componentes cuyo comportamiento al fuego se
acredite mediante certificado de ensayes expedido por entidades extranjeras,
reconocidas internacionalmente y que efectuen los ensayes bajo normas de la
Asociacion Americana de Pruebas de Materiales . American Society for Testing
and Materials (ASTM), de Laboratorios Aseguradores . Underwriter
Laboratories (UL) o del Comité de Normas Aleman . Deutscher
Normenausschuss (Normas DIN).

Mientras no se dicten las demas Normas Técnicas Oficiales sobre sistemas
de rociadores, los Estudios de Seguridad podran utilizar las normas NFPA 13 de
la Asociacion Nacional de Proteccion contra el Fuego .

National Fire Protection Association (N.F.P.A.).

Si al solicitarse la recepcion definitiva de una edificacion, alguno de los
elementos, materiales o componentes utilizados en ésta no figura en el Listado
Oficial de Comportamiento al Fuego y no cuenta con certificacion oficial
conforme a este articulo, se debera presentar una certificacion de un
profesional especialista, asimilando el elemento, material o componente
propuesto a alguno de los tipos que indica el articulo 4.3.3. de este mismo
Capitulo y adjuntar la certificacién de éstos en el pais de origen. Si no fuere
posible tal asimilacion, el Director de Obras Municipales exigira que se presente
una certificacién de ensaye de laboratorio emitido por una Institucion Oficial de
Control Técnico de Calidad de los Materiales y Elementos Industriales para la
Construccion.

Para los efectos del presente Capitulo, se entendera por componente, aquel
producto destinado a la construccion que antes de su instalacion presenta su
forma definitiva, pero que solo funciona conectado o formando parte de un
elemento, tales como cerraduras, herrajes y rociadores.

Articulo 4.3.3. Los edificios que conforme a este Capitulo requieran
protegerse contra el fuego deberan proyectarse y construirse segun alguno de
los cuatro tipos que se sefialan en la tabla siguiente y los elementos que se
utilicen en su construccion deberan cumplir con la resistencia al fuego que en
dicha tabla se indica.

Si a un mismo elemento le correspondieren dos o mas resistencias al fuego,
por cumplir diversas funciones a la vez, debera siempre satisfacer la mayor de
las exigencias.

Para determinar la resistencia al fuego de los elementos a que se refiere el



presente articulo, como asimismo, cuando cualquier otro precepto de esta
Ordenanza exija que se asegure una determinada resistencia al fuego, se
estara a lo dispuesto en el articulo 4.3.2. de esta Ordenanza.

RESISTENCIA AL FUEGO REQUERIDA PARA LOS ELEMENTOS DE
CONSTRUCCION DE EDIFICIOS

| ELEMENTOS DE CONSTRUCCION |

| |
ITil (1)1 (2) 1 (3) 1 (4)](3) [ (6)] (7)] (8) [(9) |
ol [ I [ I [ [ 11

|a |[F-180|F-120|F-120|F-120|F-120|F-30|F-60|F-120|F-60|
o e S e B e ) e R
|b [F-150|F-120|F-90 |F-90 |F-90 |F-15|F-30|F-90 |F-60|
e e e e e e ) e e
|c |[F-120]F-90 |F-60 |F-60 |F-60 | -- |[F-15|F-60 |F-30|
o e e R B e ] e ey ]
|d [F-120|F-60 |F-60 |F-60 |F-30 | -- | -- [F-30 |F-15]
|__| | | | | | | | | |
SIMBOLOGIA:
Elementos verticales:
(1) Muros cortafuego
(2) Muros zona vertical de seguridad y caja de escalera
(3) Muros caja ascensores
(4) Muros divisorios entre unidades (hasta la cubierta)
(5) Elementos soportantes verticales
(6) Muros no soportantes y tabiques

Elementos verticales y horizontales:
(7) Escaleras

Elementos horizontales:
(8) Elementos soportantes horizontales
(9) Techumbre incluido cielo falso

Articulo 4.3.4. Para aplicar lo dispuesto en el articulo anterior debera
considerarse, ademas del destino y del numero de pisos del edificio, su
superficie edificada, o la carga de ocupacion, o la densidad de carga
combustible, segun corresponda, como se sefala en las tablas 1,2y 3
siguientes:

TABLA 1



DESTINO DEL SUPERFICIE EDIFICADA NUMERO DE PISOS

EDIFICIO (m2) 1234567
oms
Habitacional Cualquiera ddccbaa
sobre 5.000 cbaaaaa

Hoteles o sobre 1.500 y hasta 5.000 cbbbaaa
similares sobre 500 y hasta1.500 ccbbaaa

hasta 500 dccbbaa
sobre 1.500 ccbbbaa
Oficinas sobre 500 y hasta1.500 cccbbba
hasta 500 dccbbba
sobre 1.500 ccbbbaa
Museos sobre 500 y hasta1.500 cccbbba
hasta 500 dccbbba
Salud (clnica, sobre 1.000 cbbaaaa
Hospitales y hasta 1.000 ccbbaaa
laboratorios)
Salud sobre 400 ccbbbba
(Policlnicos) hasta 400 dccbbba
Restaurantes y sobre 500 baaaaaa
fuentes de soda sobre 250y hasta500 cbbaaaa
hasta 250 dccbbaa
Locales sobre 500 cbbaaaa
comerciales sobre 200y hasta500 ccbbaaa
hasta 200 dcbbbaa
sobre 1.500 bbaaaaa

Bibliotecas sobre 500 y hasta 1.500 bbbaaaa
sobre 250y hasta500 cbbbaaa
hasta 250 dcbbaaa

Centro de Cualquiera dccbbba
reparacin



automotor

Edificios de Cualquiera dcccbba
estacionamiento

TABLA 2
DESTINO MXIMO DE OCUPANTES NUMERO DE PISOS
DEL EDIFICIO 123456
o ms
Teatros y sobre 1.000 baaaaa

espectculos sobre 500y hasta1.000 bbaaaa
sobre 250 y hasta 500 ccbbaa
hasta 250 ddccba

sobre 1.000 baaaaa
Reuniones sobre 500 y hasta1.000 bbaaaa
sobre 250 y hasta 500 ccbbaa

hasta 250 dccbba
sobre 500 bbaaaa
Docentes sobre 250 y hasta 500 ccbbaa
hasta 250 dccbba
TABLA 3
1MJ/m2= 238.85 k cal/m2

1 MJ= 0.053 kg madera equivalente de 4.000 k cal/kg

(*) Para clasificar un edificio o sector de él, se aplica la densidad de carga
combustible mayor de ambas columnas de la Tabla 3.

INCISO ELIMINADO.

Cuando los locales comerciales a que se refiere la tabla 1, tengan una
superficie edificada superior a 200 m2, se podra destinar hasta un 25% de su



superficie a bodega y cuando no tengan mas de 200 m2 edificados, se podra
destinar hasta el 50% a bodega. En ambos casos, si la bodega supera el
porcentaje maximo permitido, dichas edificaciones deberan tratarse como si
fueran de uso mixto.

Para los destinos indicados en la TABLA 3, cuando no se presente un
Estudio de Carga Combustible, |la edificacion debera proyectarse y construirse
de acuerdo al tipo a.

INCISO ELIMINADO.

Articulo 4.3.5. Para la determinacién de las exigencias establecidas en los
articulos 4.3.3. y 4.3.4., se estara a las siguientes normas:

1. Se entendera por piso la distancia entre el suelo y el punto mas alto del cielo
del mismo recinto, con un maximo de 3,5 m. Las alturas de los pisos que
sobrepasen dicha medida seran sumadas aparte y divididas por 3,5 m,
determinandose de este modo el numero de pisos a los que correspondan
dichos pisos de altura especial. La fraccion que resulte de la operacion
aritmética antes senalada se considerara como un piso mas. Se exceptuan de
lo anterior las estructuras de un solo piso, cualquiera sea su altura, cuya
densidad de carga combustible media sea inferior a 500 MJ/m2, las que se
consideraran de 1 piso para los efectos de este Capitulo, siempre que no
contemplen altillos o superficies intermedias entre el piso y el cielo.

2. Cuando se trate de edificios de uso mixto, se debe considerar siempre la
altura total del edificio analizado y no solamente la altura destinada a un uso
particular.

3. Cuando un edificio sea de uso mixto, pero los sectores de distinto destino
estén separados en planta, se aplicaran las respectivas tablas por separado a
cada uno de dichos sectores y por lo tanto podra tener distintos estandares en
cada sector.

4. Cuando el edificio esté destinado a distintos usos y segun la aplicacion de
cada uno por separado resulten estandares diferentes y no haya separaciéon en



planta para los sectores de distintos usos, se debera satisfacer siempre el
estandar mas exigente.

5. En el caso que ciertos recintos de un edificio tengan que cumplir con
caracteristicas especiales de seguridad contra incendio establecidas en la
presente Ordenanza, sin que cambie el uso del mismo, dichos recintos deberan
ser estancos al fuego, es decir, deberan cumplir con las exigencias especiales
que se establezcan, sin obligar por ello a que todo el edificio deba ser
proyectado o construido con dichas caracteristicas de mayor exigencia.

6. Los cielos falsos no se consideraran proteccion a las estructuras de
entrepisos, salvo que ellos aparezcan mencionados en el Listado Oficial de
Comportamiento al Fuego o bien se demuestre, mediante ensayes, su aporte a
la resistencia al fuego del conjunto.

Excepcionalmente en el caso de techumbre no se requerira proteger su
estructura del riesgo de incendio, cuando se cumplan simultaneamente las
siguientes tres situaciones:

-Que el cielo falso cumpla con las condiciones de resistencia al fuego
exigidas por esta Ordenanza;

-Que el cielo falso se encuentre adosado a la techumbre en forma continua, y

-Que entre el cielo falso y la parte inferior de la estructura de techumbre no
exista ningun tipo de instalaciones.

7. Las resistencias al fuego que se indican para los muros de zona vertical de
seguridad y caja de escalera en la tabla del articulo 4.3.3., se deben cumplir
solo en edificios de siete 0 mas pisos.

8. Las resistencias al fuego que se indican para los muros caja ascensores en
la tabla del articulo 4.3.3., son obligatorias soélo si el ascensor circula por el
interior de una caja cerrada por sus cuatro costados. Las puertas de acceso al
ascensor estaran exentas de exigencia de resistencia al fuego, pero seran de
materiales no combustibles.

9. Las resistencias al fuego que se indican para elementos soportantes
verticales, horizontales o de escaleras en la tabla del articulo 4.3.3., no deben
exigirse a aquellos elementos estructurales verticales, horizontales o de
escaleras que, por su ubicacion en el edificio, queden protegidos de la accion
del fuego por otro elemento, que se interponga entre ellos y el fuego. En este
caso el elemento interpuesto como pantalla debera tener, a lo menos, la
resistencia al fuego exigida en la tabla del articulo 4.3.3. para el elemento
protegido, con excepcion de los ingresos a escaleras exteriores, en las cuales
no se exige interponer elemento alguno entre la escalera y el edificio.

10. Las resistencias al fuego que se indican para los muros no soportantes y
tabiques en la tabla del articulo 4.3.3., deben exigirse solo cuando dichos
elementos separan de piso a cielo resistente al fuego, recintos contiguos,
dentro de una unidad y no contienen puertas o superficies vidriadas.

11. Para muros perimetrales se exigira el cumplimiento de la resistencia al



fuego que corresponda, segun la tabla del articulo 4.3.3., ya se trate de
elementos soportantes o0 no soportantes, cualquiera sea el destino de la
edificacion, con la excepcion sefalada en el numero 14. de este articulo. Las
superficies vidriadas, los antepechos y dinteles no estructurales, estaran
exentos de exigencias de resistencia al fuego.

12. Los elementos soportantes inclinados en 20 o mas grados sexagesimales
respecto de la vertical, seran considerados como elementos soportantes
horizontales para establecer su resistencia al fuego.

13. Las escaleras que comunican hasta dos pisos dentro de una misma unidad
estaran exentas de exigencias de resistencia al fuego.

14. Las viviendas aisladas, pareadas o continuas, de hasta 2 pisos, cuya
superficie edificada sea inferior o igual a 140 m2, tendran una resistencia al
fuego a lo menos F-15 en todos sus elementos y componentes soportantes,
siempre que el muro de adosamiento o muro divisorio, segun corresponda,
cumpla con las exigencias de muros divisorios entre unidades establecidas en
la columna signada con el numero (4) en la Tabla del articulo 4.3.3.

15. Si debido a una ampliacién una vivienda o edificio de viviendas pasa de un
tipo a otro mas exigente, sera suficiente que la superficie en exceso sobre lo
indicado en la tabla 1 del articulo 4.3.4., cumpla con las exigencias del nuevo
tipo.

16. Las divisiones entre bodegas podran consistir en tabiquerias que aseguren
una resistencia al fuego minima de F-15 y las divisiones entre estacionamientos
o entre locales comerciales y espacios de uso comun no requeriran de
elemento alguno.

Articulo 4.3.6. Para los efectos previstos en el presente Capitulo, se
entendera por muro cortina el muro de fachada no soportante, constituido por
elementos unidos entre ellos y a su vez fijados a los elementos estructurales
horizontales y/o verticales del edificio.

En edificios con muro cortina, de existir separacion entre dicho muro y los
entrepisos 